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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Gemeinde Stockstadt am Rhein mdchte eine dem steigenden Bedarf an bezahlbarem Wohnraum
entsprechende Bauflache zur Verfligung stellen. Die Baugenossenschaft (BG) Ried plant demzufolge auf
dem gemeindeeigenen Grundstiick, Flur 11, Nr. 166/1 den Bau von Geschosswohnungen. Der Bedarf an
kleineren Wohnungen insbesondere bei der &lteren Bevélkerung kann zurzeit nicht aus dem Bestand
gedeckt werden. Errichtet werden sollen max. 72 m2 gro3e forderfahige Wohnungen. Die Planung sieht
eine 3-geschossige Bauweise vor innerhalb derer nach aktuellen Planungen insgesamt rd. 24 Wohnein-
heiten hergestellt werden sollen. Die Erschlieung ist Uber die vom Hans-Bdckler-Ring abzweigende
StichstralRe vorgesehen. Die bestehende Bebauung ModaustraRe Ecke Rheinfeldstral3e, die ebenfalls
der Baugenossenschaft Ried gehort, wird in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen, da die Er-
schlieBung des Plangrundstiicks tber das Grundsttick erfolgt.

Im Mittelpunkt des Bebauungsplanes steht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) i.S. §
4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Abb. 1: Lage des Plangebietes - Lufthild

Eigene Darstellung auf Basis von www.googlemail.com (August 2016) genordet, ohne MaR3stab

PlanES, 35392 GieRen — 07/2018 mit Anderungen und Ergédnzungen vom 06.11.2018



Gemeinde Stockstadt am Rhein: Bebauungsplan ,Wohnen an den NuRBwiesen* 5

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke Gemarkung Stockstadt am Rhein
Flur 1 Fist. 166/1 tlw., 168/1 und 168/2 sowie Teilflachen der Flst. 292 (Hans-Bdckler-Ring) und 6/3 (Mo-
daustrafe). Der raumliche Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Nordosten: Modaustrafle und die bestehende Wohnbebauung
Norden: Grunflache und anschliel3end die Klaranlage
Sudwesten: Landwirtschaftliche Flache

Siden: RheinfeldstraRe und bestehende Wohnbebauung

Im Umgriff des so begrenzten Bebauungsplanes liegt eine Flache von rd. 0,68 ha. Hiervon entfallen auf
das Allgemeine Wohngebiet (WA 1) (Planung) rd. 0,25 ha und auf das Allgemeine Wohngebiet (WA 2)
(Bestand) rd. 0,23 ha. Der Rest entféllt auf die bestehenden Verkehrsflachen sowie die Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung und den Griinstreifen zwischen Modaustrafle und Fuf3- und Radweg.
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genordet, ohne Maf3stab
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Ansichten

Plangebiet Gegeniiberliegende Bebauung

Plangebiet / Radweg /ModaustralRe Blick in Richtung Siiden auf die bestehende Bebauung

Bestehende Bebauung im Geltungsbereich Ecke Rheinfeldstral3e / Hans-Béckler-Ring
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Hans-Bockler-Ring, ErschlieBung des Plangebiets Ausbauende der Stral3e, rechts Zufahrt zum Plangebiet,

geradeaus zur landwirtschaftlichen Flache

Eigene Fotos 04/2016

1.3 Ubergeordnete Planungen
1.3.1 Regionalplan Siidhessen 2010 (RPS)

Der Regionalplan Siidhessen stellt fiir den Bereich Vorranggebiet Siedlung (Bestand) dar.

1.3.2 Sonstiges Erfordernis der Raumordnung — RPS / RegFNP 2010

Die Gemeinde Stockstadt ist Kleinzentrum im Ordnungsraum und hat rd. 5.800 Einwohner. Das Plange-
biet wird dem ,landlichen Siedlungstyp“ zugeordnet in dem 25 bis maximal 40 Wohneinheiten pro ha
Bruttobauland zu realisieren sind. Die oberen Werte diirfen nicht Gberschritten werden. Die unteren Werte
durfen nur ausnahmsweise unterschritten werden.

Das Plangebiet liegt im Ort und umfasst insgesamt mit der bestehenden Bebauung rd. 0,68 ha. Im Mittel-
punkt des Bebauungsplanes steht die Schaffung von Baurecht fiir ein Gebaude mit insgesamt rd. 24
Wohneinheiten. Die zwei bereits bestehenden Gebaude haben jeweils sechs Wohneinheiten. In An-
spruch genommen wird fiir den Neubau ein rd. 32 m breiter Streifen zwischen Modaustraf3e und Hans-
Bdckler-StraRe und eine Flache von insgesamt 0,25 ha.

Als Steuerungsinstrument der Hochstdichtegrenze dienen die Festsetzung der Grund- und Geschossfla-
chenzahlen, der max. Gebaudehthen sowie die Limitierung der zuldssigen Gebaudeflache durch tber-
baubare Grundstiicksflachen. Von der Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB zur Begrenzung der
Anzahl der Wohnungen in Abhangigkeit zur GrundstiicksgréRe wird im 2. Entwurf abgesehen. Die zu-
kunftige Bebauung kann durch die vorgenannten Festsetzungen weitgehend gesteuert werden.

Das Plangebiet mit insgesamt 0,68 ha (Raumlicher Geltungsbereich) ist nicht in der Lage einen eigen-
standigen Gebietscharakter zu entfalten. In die Bewertung der baulichen Dichte wird insofern auch das
Umfeld einbezogen.
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genordet, ohne Maf3stab

Der in der Darstellung blau markierte Bereich umfasst rd. 13.200 m2. Im Bebauungsplan Rheinfeld V von
1973 und im Bebauungsplan ,Modaustraf3e” sind keine Festsetzungen zur maximalen Zahl von
Wohneinheiten enthalten. Die hier zum Nachweis herangezogenen Flachen sind jedoch sémtlich bebaut,
so dass der Nachweis anhand von tatsachlichen Werten gefuihrt wird. Realisiert wurden It. Auskunft der
Gemeinde Stockstadt am Rhein bereits 32 Wohneinheiten. Hinzu kommen nach neuem Wohnungsmix
maximal 24 Wohneinheiten auf dem Flst. Nr. 166/1 (tlw.), was insgesamt 56 Wohneinheiten ergibt und
somit die nach den Dichtevorgaben der Regionalplanung obere Dichtegrenze erreicht und geringfligig
Uberschreitet. Die stadtebaulichen Kennziffern (Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl) fir Allge-
meine Wohngebiets i.S. § 4 BauNVO werden indes eingehalten.

Zudem handelt es sich hierbei um einen sog. ,Briefmarkenbebauungsplan®. Die bauliche Entwicklung ist
eindeutig bestimmt. Mit dem Urteil vom 13.10.2016 -4C 962/15N hat der Hessische Verwaltungsgerichts-
hof (VGH) klargestellt, dass aus seiner Sicht der Plansatz 23.4.1-9 des RPS/RegFNP (Dichtewerte) ins-
gesamt nur fur die Ausweisung von neuen Wohnbaugebieten, nicht aber fiir die Uberplanung vorhande-
ner Wohngebiete gilt. Begriindet wird dies

e mit einem ansonsten unzulassigen Eingriff in private Nutzungsmaglichkeiten der (Bestands-) Ei-
gentuimer (,Bei der Uberplanung bereits bebauter Gebiete seien die Interessen der Eigentimer
der im Plangebiet liegenden Grundstiicke zu beriicksichtigen, deren vorhandene Bauten durch
eine pauschale, nicht an den 6rtlichen Gegebenheiten orientierte Regelung der Bebauungsdichte
auf den passiven Bestandsschutz zurtickgesetzt werden kénnten."),

e sowie mit den unter Beachtung des Grundsatzes ,Innen- vor AuRenentwicklung” vorrangig zur
Bedarfsdeckung heranzuziehenden, vorhandenen Stadtumbaufléachen, fiir die hinreichend be-
stimmte Entwicklungsziele vorliegen.

Damit ware nach hiesiger Einschatzung fiir den hier gegebenen Fall eine Uberschreitung der durch den
RPS/RegFNP definierten Obergrenzen fir Wohndichte durch die neu zu schaffenden Wohneinheiten aus
Sicht der Raumordnung und Landesplanung nicht zu beanstanden.

PlanES, 35392 GieRen — 07/2018 mit Anderungen und Ergédnzungen vom 06.11.2018
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1.3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt auf dem Areal Flache fir den Bauhof/Erweiterung der Klaranlage dar. Der
Flachennutzungsplan bedarf einer Berichtigung.

Die Schaffung von Baurecht fur die Errichtung eines Mehrfamilien-Wohngeb&udes ist moglich, ohne eine
Erweiterung der Klaranlage oder der Einrichtung eines Bauhofes auf der wesentlich gré3eren Restflache
auszuschlieRRen.

1.3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Die Flache liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rheinfeld V*, der fur diesen Bereich Flache fir Ge-
meinbedarf Bauhof und Feuerwehr festsetzt.

Abb. Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan .Rheinfeld V* von 1973
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genordet, ohne Mal3stab

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Wohnen an den NuRwiesen® werden flr seinen Geltungsbereich
die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Rheinfeld V* von
1973 durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohnen an den NuRwiesen" ersetzt.

1.3.5 Fachplanungen, Landschaftsschutzgebiete

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flachenbeanspruchung oder Beeintrachtigung von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und / oder Europaischen Vogelschutzgebieten.
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1.3.6 Stellplatzsatzung

Fur das Gemeindegebiet von Stockstadt am Rhein gilt die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltende Stellplatzsatzung. Die Stellplatzsatzung regelt, dass bauliche und sonstige Anlagen, bei denen
ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist, nur errichtet werden dirfen, wenn Stellplatze oder Garagen
und Abstellplatze in ausreichender Zahl und Grél3e sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt wer-
den. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ergibt sich aus der Anlage zur Satzung.

1.4 Bestand und stadtebauliche Rahmenbedingungen
1.4.1 Topografie
Die Bebauungsplanflache liegt fast eben auf 88,50 m 1. NN.

1.4.2 Heutige Nutzungen und Baustruktur

Die Umgebung ist durch Ein- und Zweifamilienhduser sowie unmittelbar angrenzend durch Mehrfamilien-
hauser gepragt. Im Norden schlie3t das Geldnde der Klaranlage der Gemeinde Stockstadt am Rhein an.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Hans-Béckler-Strafl3e. Auf den Flurstiicken Nr. 168/1 und
168/2 befinden sich bereits zwei Mehrfamilienhduser der BG Ried mit den zugehdrigen Garagen und
Freiflachen. Auf dem Flst. Nr. 166/1 befinden sich keine baulichen Anlagen. Das Grundstiick wird land-
wirtschaftlich genutzt.

1.4.3 Verkehrliche Einbindung

Die verkehrliche Anbindung im Bereich der Hans-Bdckler-Stral3e ist Bestand und wird im Plangebiet aus-
gebaut. Von der ModaustralBe aus erfolgt keine ErschlieBung mit PKWs. Der bestehende Rad- und Ful3-
weg mit seiner Bepflanzung bleibt erhalten.

1.4.4 Besitz und Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke Nr. 168/1 und 168/2 sind im Eigentum der Baugenossenschaft Ried eG. Alle ubrigen Fla-
chen sind im Eigentum der Gemeinde Stockstadt am Rhein.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu stérken (durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)). Der Vorrang der Innenent-
wicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ist insofern ausdriicklich als ein Ziel
der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stadtebauliche Entwicklung soll nun vorrangig durch MaRRnah-
men der Innenentwicklung erfolgen (8 1 Abs. 5 BauGB).

In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1la
Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt:

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kénnen.
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Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass
die Kommune Bemiihungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunéchst die
Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Der hier angesprochene Bereich befindet sich in der Ortslage und ist von zwei Seiten bereits voll er-
schlossen. Die Verlangerung der Bebauung der Baugenossenschaft Ried eG stdlich entlang der Mo-
daustral3e ist folgerichtig. Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rheinfeld V* von 1973 als
Flache fir Gemeinbedarf Bauhof und Feuerwehr festgesetzt. Vollzogen wurde der Bebauungsplan bis-
lang jedoch nicht. Der hiermit vorliegende Bebauungsplan ,Wohnen an den Nu3wiesen“ entspricht inso-
fern den Vorgaben zur Innenentwicklung und zur stadtebaulich vertraglichen Verdichtung.

1.6 Verfahren und Verfahrensstand

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnen an den NulRwiesen® erfolgt im beschleunigten Verfahren
gemanR 8§ 13a BauGB. Ein beschleunigtes Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutz-
barmachung innerstadtischer Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRhahmen der Innenent-
wicklung dient. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind ge-
geben, da mit der Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine stadtebauliche Entwicklung
und Nachverdichtung als Maf3nahme der Innenentwicklung geschaffen werden.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist darliber hinaus in den Féallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
nur zulassig, wenn eine Grundflache von 20.000 m2 nicht Uberschritten wird und wenn der Bebauungs-
plan kein Vorhaben vorbereitet, fir das die Pflicht zur Durchfiihnrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beste-
hen. Vorliegend bleibt die zulassige Grundflache unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000
m2. Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die stéadtebauliche Fortentwicklung einer innerstadti-
schen Bauflache handelt, aufgrund der kleinen Gebietsgré3e und der Erkenntnisse der landschaftsplane-
rischen Voruntersuchungen kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet und Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs.
6 Nr. 7b BauGB werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
Durchfuhrung eines Monitorings nach 8 4c BauGB abgesehen. GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
in Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 zudem Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig, sodass ein Ausgleich vorliegend nicht erforderlich ist.

Eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, insbesondere aber der gegeniiberliegenden Nachbarschaft
erfolgte u.a. im Mai 2016 bei einem Ortstermin. Im Zuge dessen wurde in der Ortlichkeit die Gebaudeku-
batur abgesteckt, so dass sich die Blrgerinnen einen Eindruck davon verschaffen konnten, wie die zu-
kunftige Bebauung in diesem Bereich wirken wird. Als Ergebnis dieser Diskussion wurde das Geb&ude
nach hinten versetzt, der Radweg und die Bepflanzung auf dem Griinstreifen erhalten, die Gebaudehéhe
auf max. 9 m reduziert, auf das Satteldach verzichtet und die Zahl der geplanten Wohnungen reduziert.
Die Erschlie3ung erfolgt Gber einen Anschluss an die bestehende Hans-Bdckler-StraRe und tber das
Grundstiick der BG Ried.
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Die formliche Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 30.09.2016 im
Zeitraum vom 17.10.2016 bis zum 18.11.2016 (einschlieBlich) durch Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Aufgrund der im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a
BauGB eingegangenen Stellungnahmen sowie der zwischenzeitlich erfolgten Konkretisierung der Pla-
nung wird der Entwurf in mehreren Teilbereichen Uberarbeitet / erganzt:

Integration der Ergebnisse der Geruchsimmissionsprognose (Klaranlage) in das Planverfahren,

Integration der Ergebnisse der Tierdkologischen Untersuchungen (insb. Hamster) in das Planver-
fahren,

Integration der Ergebnisse der Geophysikalischen Prospektion sowie der anschliel3enden ar-
chéaologische Voruntersuchung (Grabung) in das Planverfahren,

Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen zur méglichen Uberschreitung von Baugren-
zen durch Balkone, Loggien, Erker und Terrassen bis zu einer Tiefe von 2 m und einer Gesamt-
breite von hochstens 1/2 der Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnitts (Ziffer A 3), Streichung
der Festsetzung der héchstzulassigen Zahl von Wohnungen in Wohngebauden und zur aus-
schlief3lichen Errichtung von Wohngebéauden die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung ge-
fordert werden kénnen (Ziffer A5 und A6 (alt)) sowie der Festsetzung zur Dachbegriinung und
Anderung der Festsetzung zur Begriinung der Grundstiicksfreiflachen (Ziffer A 5.2 und 6 (alt)),

Anpassung der Baugrenze an die Baufreihaltezone im Stiden und Verbindung der Baufelder,

Verbreiterung der ErschlieBungsflachen in Richtung Stiden, um die Moglichkeit zur Herstellung
weiterer Stellplatze zu schaffen sowie entsprechend die

Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereichs in Richtung Studwesten.

Dariiber hinausgehend werden in den Bebauungsplan folgende aus den Beteiligungsverfahren resultie-
rende Erganzungen aufgenommen:

HessenArchaologie: Laut Aktenlage ist im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ein
Bodendenkmal (vorgeschichtlicher Friedhof) bekannt, dass in seiner Ausdehnung ins Plangebiet
reichen kann. Im September 2017 erfolgte eine geomagnetische Prospektion durch ein Fachbiro
(Posselt & Zickgraf), die im Juni 2018 durch archaologische Voruntersuchungen konkretisiert
wurden. Dabei handelt es sich um rezente Bodeneingriffe, was an dem geborgenen Fundmate-
rial (Bauschutt und Relikte der ersten Hélfte des 20. Jh.) deutlich wurde. Die Ergebnisse wurden
mit hessenArchéologie abgestimmit.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kreis GroR-Gerau, Offentlichkeit: Aufgrund der raumlichen Na-
he zur Klaranlage wurde die Erstellung eines Geruchsgutachtens empfohlen. Zur Klarung der Zu-
lassigkeit einer Ausweisung eines Wohngebiets nahe der Klaranlage der Gemeinde Stockstadt
wurde seitens der Gemeinde im Jahr 2017 ein Immissionsschutzgutachten in Auftrag gegeben,
das die zu erwartenden Geruchs-Immissionen in das Baugebiet priifen und bewerten sollte
(HERDT, M. (2018): Immissionsschutzgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen
an den NuRBwiesen“, Gemeinde Stockstadt am Rhein. Budingen). Im Ergebnis liegen die Ge-
ruchsemissionen unterhalb der einschlagigen Richtwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
und stehen einer Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets nicht entgegen.
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e Stellungnahmen aus der Offentlichkeit: Erhebung der Artengruppe Hamster

e Aufnahme von Hinweisen zu bestehenden Leitungen, Schutzvorschriften und sonstigen Anre-
gungen der Versorger in die Begriindung zum Bebauungsplan.

Die geanderten / erganzten Planunterlagen (2. Entwurf) werden erneut 6ffentlich ausgelegt und die Stel-
lungnahmen erneut eingeholt.

2  Stadtebauliche und planerische Konzeption

Die Umgebungsbebauung ist durch zwei Wohnbauformen gekennzeichnet:
1. 1-2 geschossige 1-2 Familienhauser, unterschiedlicher Baujahre seit ca. 1950.
2. geschossige Mehrfamilienhduser, Baujahr geschatzt 1960er Jahre.

Es sind hauptséchlich geneigte Dacher anzutreffen.

Baustruktur: Das Konzept der neuen Baustruktur ist die Entwicklung eines gegliederten Baukorpers, der
eine klare Raumkante ausbildet. Drei Vollgeschosse werden als vertretbar angesehen und entsprechen
der Geschossigkeit im dstlichen Anschluss. Es wurden im Vorfeld mehrere Studien erstellt, die die The-
men Fassadenabwicklung und Dachform beleuchtet haben. Im Ergebnis hat man sich auch in Folge der
bereits durchgefuhrten Burgerbeteiligungen fiir eine gegliederte Fassade und ein Flachdach mit einer
maximalen Attikahdhe von 9 m entschieden.

Freirdume: Die Qualitat der FreirAume soll durch die neue Bebauung genutzt und aufgewertet werden.
Die Wege fuhren am Baukdrper vorbei ins Griin. Die Wohnungen im Erdgeschoss sollen zur ruhigeren
Ruckseite zugeordnete Gartenflachen als besondere Qualitat fiir die Mieter erhalten. Die Freiflachen vor
dem neuen Baukérper dienen der Zuwegung und im weiteren Verlauf vor dem weiteren Baukdrper auch
zu moglichen Kommunikationsflachen, Verweilmdglichkeiten und Kinderspiel. Die erforderlichen Stellplét-
ze werden samtlich auf dem Grundsttick nachgewiesen.

Verkehr: Die ErschlieBung erfolgt Giber die vorhandene Stichstralle zum Hans-Béckler-Ring und wird im
Plangebiet als Verkehrsberuhigter Bereich fortgefiihrt. Auf der Mischflache sollen sowohl die Zuwegung
als auch die Stellplatze hergestellt werden.

Visualisierung als 3D-Modell:

R e

Die Darstellung ist ohne farbliche Akzente gestaltet. Diese wird im Zuge der Quartiersentwicklung mit den Bestands-
gebauden separat beauftragt und im Rahmen eines Farbkonzeptes separat entwickelt.

Quelle: Baugenossenschaft Ried eG
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3 Inhalt und Festsetzungen

Die Bauleitpléane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen mitei-
nander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwick-
lung erfolgen. (8 1 Abs. 5 BauGB).

Zur Ausfiihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Bei den Festsetzungen wird
zwischen zwei Teilbaugebieten unterschieden.

3.1 Artder baulichen Nutzung
3.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Zur Ausweisung gelangt ein vorwiegend dem Wohnen dienendes Allgemeines Wohngebiet gemani § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVOu990).

Gemal § 4 BauNVO sind in Allgemeinen Wohngebieten allgemein zulassig:
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe und

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen dariiber hinaus:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

Hinzu kommen gemaR § 13 BauNVO Raume fir freie Berufe (Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben).

Aus stadtebaulichen Grinden setzt der Bebauungsplan fest, dass die im Allgemeinen Wohngebiet nach §
4 Abs.3 BauNVO aushahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wer-
den.

Im Allgemeinen Wohngebiet sollen Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumforderung geférdert werden kénnen. Die Wohngebaude, die auf den betreffenden Flachen errichtet
werden, sollen also die gebdaudebezogenen Voraussetzungen fir die soziale Wohnraumférderung erfil-
len. Die BG Ried beabsichtigt an dieser Stelle entsprechende Wohnungen bereit zu stellen.
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3.2 Malf der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind stets die Grundflachen-
zahl oder die Grol3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen (8 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)). Zum Malf der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl so-
wie die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur Ho-
henentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung findet mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebau-
ungsplanes erstmals die BauNVOz1g990 Anwendung.

3.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m2 Grundflache je m2 Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt in Anlehnung an die Obergrenzen fir Aligemeine
Wohngebiete gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 fest. Ergédnzend wir
festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 Uberschritten werden darf.

3.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel m2 Geschossflache je m2 Grundstiicksflache im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches setzt der Bebauungsplan
eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,0 — 1,2 fest. Diese ergibt sich aus der Grundflachenzahl multipli-
ziert mit der Zahl der zulassigen Vollgeschosse.

Die Geschossflache ist dabei nach den AuRenmafen der Gebéaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlief3lich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind regelmaRig nicht mitzurechnen.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlraume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen AufenthaltsrAume nicht mdglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniber mindestens einer
AuRenwand des Gebaudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Uber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante
RohfuRboden bis Oberkante Rohful3boden der dariiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten tUber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die Geb&ude sind keine Vollgeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache.

Der Bebauungsplan begrenzt fiir seinen Geltungsbereich die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein
Mal von Z = Ill. Die Mal3stablichkeit der vorhandenen Umgebungsbebauung westlich der Modaustral3e
wird aufgegriffen und fortgefihrt.
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3.24 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaRig zunéchst unbegrenzt. Daher wird ergénzend eine Hohenbegrenzung aufgenommen, sodass
die kiinftige Bebauung in ihrer Hohenentwicklung eindeutig bestimmt werden kann. Der Bebauungsplan
begrenzt die Oberkante Gebaude auf max. 9,00 m. So dass die Hohe der umgebenden Bebauung nicht
Uberschritten wird.

Der untere Bezugspunkt fur die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Geb&dudeoberkanten
bzw. Traufhéhen ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt / StralRenmitte) der Modaustral3e, gemessen
lotrecht vor der Gebaudemitte. Bei Eckgrundstiicken gilt die Traufseite als Bemessungsgrundlage.

Maximale Gebaudeoberkante ist der obere Geb&audeabschluss (Oberkante Attika).

3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstlicksflache

Eine ,offene" Bauweise wird nur fir den Bestand festgesetzt, fiir die geplanten Wohngebaude wird keine
Bauweise festgesetzt. Sie ergibt sich abschlie3end aus der tiberbaubaren Grundstiicksflache in Verbin-
dung mit den Abstandsbestimmungen der HBO.

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiucksflachen erfolgt durch Baugrenzen.

Durch das Ziel, dem Bediirfnis der Bewohner nach einem mdglichst hohen privaten Zugang zum Aul3en-
raum nachzukommen, erhalten die Loggien und Balkone eine entsprechende Dimensionierung und glie-
dern durch ihre Anordnung die Stidwestfassade. Um diese Struktur nachvollziehen zu kénnen wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass die Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Erker sowie Terrassen bis
zu einer Tiefe von 2 m und einer Gesamtbreite von héchstens 1/2 der Geb&udefront bzw. des Fassaden-
abschnittes ausnahmsweise Uberschritten werden diirfen, sofern diese nicht in die nach der HBO mindes-
tens vorgesehene Tiefe der Abstandsflachen von 3,0 m zur Nachbargrenze hineinreichen.

3.4  Zuladssige Haustypen

Eine Festsetzung zulassiger Haustypen erfolgt nicht. Geplant ist eine dreigeschossige Bebauung.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu stadtebaulichen Kennziffern, zur tiberbaubaren
Grundstuickflache und zur Kubatur sind ausreichend, um den Rahmen fiur die zukiinftig hier entstehenden
Gebéaude zu bilden. Gleiches gilt fir den Gebaudebestand, der mit in den Bebauungsplan aufgenommen
wurde, da mit der ErschlieBung in die Grundstiicke (Flst. Nr. 168/1) eingegriffen wird.

3.5 Flachen fir Nebenanlagen

Der Bereich, der hier Giberplant wird und innerhalb dessen ein neues Wohngebaude geschaffen werden
soll liegt zentral und einsehbar. Um Stoérwirkungen durch Geragenhofe oder eben unterschiedliche Aus-

bildung der Stellplatziiberdachungen zu vermeiden wird im Bebauungsplan bestimmt, dass innerhalb der
gekennzeichneten Flachen ausschliel3lich nicht Giberdachte Stellplatze (St) zuléassig sind.

3.6 Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Als Steuerungsinstrument der Hochstdichtegrenze dient eine Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB.
Diese begrenzt die Anzahl der Wohnungen. Der Bebauungsplan (2. Entwurf) verzichtet auf eine entspre-
chende Festsetzung.

3.7 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung innerhalb des Plangebietes gemal § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB StraRenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Rad-
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und FuRBweg sowie ErschlieRung und Parken fest. Die Anbindung des Gebietes erfolgt tber die von der
Hans-Bockler-Stral3e abzweigenden Stichstral3e. Die Straf3en sind Bestand. Ein weiterer Ausbau ist hier

nur im Bereich des Plangrundstiicks erforderlich. Die Stichstral3e war u.a. zur ErschlieBung der urspriing-
lich geplanten Feuerwehr bzw. des Bauhofs vorgesehen.

3.8 Anbindung an den OPNV

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung sind auch die nicht motorisierten Verkehrsteil-
nehmer und somit insbesondere die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu
bertcksichtigen:

Bus: Die Haltepunkte ,Feuerwehr” oder SchloRmuhle liegen in rd. 1.000 m Entfernung vom
Plangebiet und sind somit ful3laufig zu erreichen.

3.9 Anbindung an FuRganger- und Radwegenetz

Das Ful3- und Radwegenetz ist im Bereich der umgebenden Stralen Bestand und bleibt erhalten

4  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsétzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu stéarken. Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden. Gegenstand sind die Dachgestaltung, die Gestaltung von Abfallbehal-
tern und Einfriedungen sowie die Ausfiihrung von Pkw-Stellplatzen.

4.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten

Die Gebaude innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sollen sich in Mal3stab und Ausfihrung soweit
wie moglich in die vorhandene Umgebungsbebauung einfligen, wahrend insbesondere auch innerhalb
des Plangebietes ein gestalterisch einheitliches Erscheinungsbild der geplanten Bebauung angestrebt
wird. Der Bebauungsplan enthélt daher Festsetzungen zur Dachgestaltung (Form, Neigung, Eindeckung).
Die Festsetzungen sollen somit insgesamt zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und
mithin auch des Ortsbildes insgesamt beitragen.

Dachneigung

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im WAL ausschlie3lich Flachdacher mit einer Neigung von maximal
10° zuléssig sind. Die flachgeneigten Dachfléachen sind extensiv zu begriinen. Die Festsetzungen zur
Dachgestaltung sollen vor dem Hintergrund der im Umfeld bestehenden Bebauung insgesamt zu einem
ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und insofern auch des Orts- und Landschaftsbildes beitra-
gen. Ausgenommen von der Festsetzung ist der Bereich des WA 2, hier sind bestandsorientiert Dacher
mit einer Dachneigung von max. 35° zulassig.

Dacheindeckung

Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien fur die Dacheindeckung ist mit
Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzulassig. Flachgeneigte Dachflachen
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sollten extensiv zu begrint werden. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind
nur zulassig, wenn die Anlagen mindestens ihrer jeweiligen Hohe entsprechend von der nachstgelegenen
GebaudeaulRenwand abgertickt werden.

4.2  Abfall und Wertstoffbehalter

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in die jeweiligen Gebaude zu integ-
rieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchern zu begriinen bzw. durch Pergo-
len gegen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden.

4.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und gegebenen Eigen-
tumsverhaltnissen erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen
begrinden. Solche das Ortsbild beeintréachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausgeschlossen
werden. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschliel3lich ,offene Einfriedungen® und Hecken bis
zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig sind. Unter ,offenen Einfriedungen” sind z.B. Holzlattenzaune,
Drahtgeflecht, oder sogar Stabgitter zu verstehen.

4.4  Pkw-Stellplatze

Der Bebauungsplan enthélt eine Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen.
Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass der Versiegelungsgrad moglichst gering gehalten wird und
die natlrlichen Bodenfunktionen nicht tiber das erforderliche Maf3 hinausgehend beeintrachtigt werden.

4.5 Begrunung/Grundsticksfreiflachen

In Ausfiihrung der einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung wird eine Mindestiiberstellung
der Grundstucksfreiflachen, d.h. der nicht bebauten Grundstiicksflachen mit standortgerechten, einheimi-
schen Laubgehélzen zur Auflage gemacht.

Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass mindestens 20 % der Grundstucksfreiflachen mit standortge-
rechten Laubgehdlzen zu bepflanzen sind. Der Bestand und die nach Bauplanungsrecht auf dem Grund-
stiick anzupflanzenden Gehdlze kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Hierbei gilt: 1 Baum / 100 m2,
ein Strauch / 5 m2. Auf die im Bebauungsplan enthaltene Artenliste wird entsprechend verwiesen.

5 Berucksichtigung umweltschitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwéagung einzustellen. Dieses Verfahren ist fir alle Bauleitplane
anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen
hierbei jedoch Bebauungspléne dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens geman § 13
BauGB beziehungsweise des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden.
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Zum Bebauungsplan ,Wohnen an den NuRwiesen* wurden ein Umwelt-Fachbeitrag sowie ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag* erstellt, welche der Begriindung als Anlage beigefiigt sind; auf die dorti-
gen Ausfuhrungen soll an dieser Stelle entsprechend verwiesen werden.

6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen kann dem
genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsétzlich entsprochen werden.

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich in einem Abstand von rd. 100 m eine Abwasserreinigungsan-
lage. Die Anlagen sind entsprechend dem Stand der Technik sowie der geltenden Anforderungen und
gesetzlichen Bestimmungen auszugestalten. Die hier geplante Bebauung rickt nicht naher als bereits
vorhandene Wohnbebauung an die Anlage heran, so dass an dieser Stelle keine weitergehenden Konflik-
te erwartet werden.

Durch ein Immissionsschutzgutachten soll die Zulassigkeit des geplanten Wohngebietes unter besonde-
rer Berticksichtigung der vorhandenen Geruchsemissionen der Klaranlage belegt werden. Das Ingenieur-
blro Herdt erhielt dazu von der Gemeinde Stockstadt am Rhein den Auftrag zur Erstellung des vorlie-
genden Gutachtens mit Darstellung der zu erwartenden Immissionen des Luftstoffes Geruch durch die
Klaranlage im Bereich des Planungsgebiets.

Die Gutachter? formulieren folgende Bewertung:

Fur die geplante Aufstellung eines Bebauungsplans fir die Entwicklung baulicher Anlagen mit Wohn-
nutzung am westlichen Ortsrand von Stockstadt am Rhein wurde eine Beurteilung der zu erwartenden
Immissionen durch eine in der Nahe vorhandene kommunale Klédranlage vorgenommen und gutachter-
lich bewertet.

Die Einflisse der Klaranlage auf die zukinftig geplanten Bebauungen wurden geprift. Die Ge-
ruchsimmissionen auf den geplanten Bauflichen des Bebauungsplanes ,Wohnen an den NuRwiesen*
liegen unterhalb der Richtwerte der GIRL, welche fiir allgemeine Wohngebiete einen Richtwert von 10
% der Jahresstunden angibt.

Eine Ausweisung der Bauflachen ist somit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht méglich.

Das Gutachten liegt dem 2. Entwurf des Bebauungsplans als Anlage bei.

Hinweise des Kreises Grof3-Gerau zur Luftreinhaltung und zum Schutz vor Larm zur Beriicksichtigung bei
Bauplanung und Bauausfithrung (Stellungnahme vom 17.11.2016):

1 Umwelt- und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, IBU, Ingenieurbiiro fir Umweltplanung, Staufenberg, 08/2018

2 IMMISSIONSSCHUTZGUTACHTEN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,WOHNEN AN DEN NUR-
WIESEN", GEMEINDE STOCKSTADT AM RHEIN, Ing. Biro Michael Herdt (6bv Sachverstandiger), 63654 Budin-
gen, 02.06.2017
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Entsprechend des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten
der Bund / Lander- Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) haben Luftwarmepumpen, Klima-
anlagen und vergleichbare Anlagen in Abhangigkeit ihrer Schallleistung einschlieRlich eines Zu-
schlags von 6 dB(A) fur Ton- und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) folgende Abstande zu schiit-
zenswerten Daueraufenthaltsrdumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung einzuhalten:

Schallleistung zzgl. TI-Zuschlag 6 dB(A) erforderlicher Mindestabstand
45 dB(A) 440 m
50 dB(A) 6,70 m
55 dB(A) 1240 m
60 dB(A) 22,20 m
65 dB(A) 31.80m
70 dB(A) 48,80 m
80 dB(A) 79,20 m

Hinweis: Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengut-
achten der Nachweis erbracht werden kann, dass unter Beachtung der Vorbelastung durch die larmemit-
tierende Anlage (z.B. Luftwarmepumpe, Klimaanlage) die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwir-
kungsbereich eingehalten werden kénnen.

Stationére Anlagen, wie z.B. Luft-Wérme-Pumpen dirfen keine ton- und/oder impulshaltigen oder tieffre-
quenten Gerdusche erzeugen.

7 Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz* gesondert als
Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgefiihrt. Gemeinden wurde grundséatzlich die Méglichkeit einge-
raumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen, auch die Umsetzung von energiepolitischen
und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von § 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung"” férdern. Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des
Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt.
Beachtlich ist hierbei die vorgenommene Erganzung der Grundséatze der Bauleitplanung (8 1 Abs. 5 Satz
2 und 8§ 1la Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und stad-
tebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie (8 248 BauGB).

Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch eréffneten Moglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen energiefachrechtli-
chen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.
Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentiimer von
Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der regelmafiig novellierten
Energieeinspar-Verordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen
Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des Energiever-
brauchs von Gebauden einzuhalten ist.
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Insofern wird es fir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
gultigen Fassung zu verweisen.

8 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Die Gliederung orientiert
sich an der Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
(Juli 2014).

8.1 Uberschwemmungsgebiet / Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im festgestellten Uberschwemmungs-
gebiet, aber im liberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risiko-Uberschwemmungsgebiet) des Rheins,
welcher bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers iiberschwemmt wird oder bei versagen von
Deichen oder vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt werden kann.

In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen zu treffen und, soweit
erforderlich, bautechnische Malinahmen vorzunehmen, um dem Eintrag von wassergefahrdenden Stof-
fen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern (z.B. die hochwassersi-
chere Heizéllagerung). Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemalinahmen
beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das Schadensausmaf bei Uber-
schwemmungen méglichst gering zu halten.

MaRgebend sind jetzt die im Rahmen des Hochwasserrisikomanagementplans fur den Rhein auf der
Grundlage digitaler Gelandemodellierungen erstellten Gefahrenkarten. Diese bilden ein sogenanntes
Extremhochwasser ab, bei dem ein Hochwasserabfluss von 1,3 x HQ100 zugrunde gelegt wurde. Die ent-
sprechende Karte kann auf der Internetseite www.hlug.de - Wasser - Hochwasser - Hochwasserrisi-
komanagementplane > Rhein > HW-Gefahrenkarten > HWGK Rhein 046.pdf eingesehen werden.

8.2 Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser erfolgt durch Anschluss an die be-
stehenden Netze in der ModaustralRe und einen Ausbau der Leitungsinfrastruktur innerhalb des Plange-
bietes.

8.2.1 Bedarfsermittiung

Fur das neu ausgewiesene Baugrundstiick ergibt sich unter der Annahme von 18 Wohneinheiten jeweils
a 3 Personen bei einem Verbrauch von 125 I/Person/Tag ein Wasserbedarf von insgesamt rd. 3.285
cbm/a.

8.2.2 Deckungsnachweis

Der Léschwasser- und Trinkwasserbedarf fir das Baugebiet kann als von der Gemeinde Stockstadt am
Rhein bzw. der e-netz Sidhessen GmbH & Co.KG, als Netzbetreiber, gedeckt betrachtet werden. Fir die
Grundstlcke, die zur Modaustral3e liegen ist die Trinkwasserversorgung bereits gesichert. Die Lésch-
wasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr.
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8.2.3 Technische Anlagen

Die vorhandenen technischen Anlagen sind zur Trinkwasserversorgung ausreichend. Ein Anschluss kann
an die Wasserleitung in der ModaustralRe erfolgen.

8.2.4 Schutz des Grundwassers

GemalR 8 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften
zu vermeiden. Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante Mal3-
nahme qualitativ und quantitativ nicht beeintréchtigt werden. Zum gegenwartigen Planstand gibt es kei-
nen Anhaltspunkt daflr, dass die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes das Grundwasser beein-
trachtigt.

8.2.5 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

8.2.6 Verminderung der Grundwasserneubildung

Von Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Jede Inan-
spruchnahme von Bodenflache fir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die nattrlichen Bo-
denfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrachtigt
werden kdnnen.

Der Bebauungsplan enthalt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befesti-
genden Flachen zu minimieren, inshesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung
von Gehwegen, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie von Pkw-Stellplatzen.

Weiterfiihrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den
im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht flr eine andere zulassige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht tberbauten Flachen treffen.

8.2.7 Versickerung von Niederschlagswasser

In der Gemeinde Stockstadt ist ausschlief3lich ein Mischwassersystem vorhanden. Dieser innerdrtliche
Bereich soll insofern ebenfalls an das bestehende Mischwassersystem angeschlossen werden. Nieder-
schlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden.

8.2.8 Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschéaden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind im Rahmen der Bauleitplanung
grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstande zu bericksichtigen: Im Bereich der
geschlossenen Siedlung der Gemeinde Stockstadt am Rhein liegt die Grundwasseroberflache bei ca.
87,0 bis 87,6 m (.NN. Der Abstand des Grundwassers von der Gelandeoberkante liegt in dem Planbe-

PlanES, 35392 GieRen — 07/2018 mit Anderungen und Ergédnzungen vom 06.11.2018



Gemeinde Stockstadt am Rhein: Bebauungsplan ,Wohnen an den NuRBwiesen* 23

reich bei 0,5 bis 1m und teils 1,00 bis 1,50 m3. Insgesamt ist also mit sehr hohen Grundwasserstanden zu
rechnen.

8.2.9 Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes Hessisches Ried. Im
Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise gro3flachige Grund-
wasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kiinftigen Bebauung zu beachten sind.
MaRgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Grundwasserdienstes
und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes zu be-
rucksichtigen.

Der Grundwasser-Bewirtschaftungsplan Hessisches Ried wurde mit Datum vom 09.04.1999 geméaR 8§88
118,119 HWG festgestellt und im Staatsanzeiger der Landes Hessen vom 24.05.1999, Nr. 21, S.1659-
1747 veroffentlicht. Die Fortschreibung des Grundwasser-Bewirtschaftungsplans wurde im StAnz.
31/2006 S. 1704 verdffentlicht.

Die fiir die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaRnahmen erforderlichen Bemessungs-
kennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Geb&ude und zur Bauausfiihrung sind
im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten zu erarbeiten.

8.2.10 Bemessungsgrundwasserstande

Im Bereich der geschlossenen Siedlung der Gemeinde Stockstadt am Rhein liegt die Grundwasserober-
flache bei ca. 87,0 bis 87,6 m G.NN. Der Abstand des Grundwassers von der Gelandeoberkante liegt in
dem Planbereich bei teils 0,5 bis 1,00 m und teils 1,00 bis 1,50 m*. Insgesamt ist also mit sehr hohen
Grundwasserstanden zu rechnen.

Der Bemessungsgrundwasserstand ist in der Gemeinde Stockstadt am Rhein stark von der Entfernung
zum Deich abhéangig und kann bei Hochwasser bis tiber Gelandehéhe ansteigen (Druckwasser).

Bei der Bauwerksplanung sollten die Bemessungsgrundwasserstande berticksichtigt werden. Diese Emp-
fehlung richtet sich vor allem an Bauherren und Planer, die einen Neubau errichten wollen. Damit soll
erreicht werden, dass schon bei der Planung sachgerechte Abdichtungsmafinahmen vorgesehen wer-
den.

Liegen beide Angaben, der Bemessungsgrundwasserstand und die Unterkante Kellersohle, in m G.NN
vor, ist nach dem Stand der Technik (DIN 18195) der Lastfall fuir die Abdichtung des Kellers eindeutig
definiert. Der Lastfall ,driickendes Wasser* liegt dann vor, wenn der Bemessungsgrundwasserstand we-
niger als 30 cm Abstand zur Unterkante der Kellersohle aufweist. Anzumerken ist fiir den Lastfall ,dri-
ckendes Wasser" noch, dass nicht nur Abdichtungen sachgerecht zu planen und zu bauen, sondern die
Bauteile auch gegen entsprechenden Auftrieb statisch zu bemessen sind. Mangelnde konstruktive Auf-
triebssicherung z.B. von Kellersohlen sind haufig der Grund dafiir, dass nachtragliche Abdichtungs-
mafinehmen entweder zur konstruktiven Schadigung (Risse in der Kellersohle) des Bauwerkes flihren,
wenn sie nicht sachgerecht durchgefuhrt werden, oder sehr hohe Kosten verursachen.

3 ,Bemessungsgrundwasserstande fir Bauwerksabdichtungen“ BGS Umwelt, 64297 Darmstadt, September 2004

4 Die Bemessungsgrundwasserstande fur Bauwerksabdichtungen wurden von BGS Umwelt, 64297 Darmstadt im
Auftrag des Wasserversorgungsunternehmens fir die Gemeinde Stockstadt am Rhein ermittelt, Stand: September
2004.
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Jede Angabe von Bemessungsgrundwasserstanden kann jedoch nur den jeweils aktuellen Kenntnisstand
widerspiegeln. Klimaveranderungen und bis heute noch nicht beobachtete Nassperioden kénnen dazu
fuhren, dass die in dem u.g. Gutachten dokumentierten Bemessungsgrundwasserstande eines Tages
wider Erwarten doch tberschritten werden. Von daher kann keine Gewahrleistung dafiir gegeben wer-
den, dass mit Verwendung dieser aktuellen Angaben Schéaden ausgeschlossen werden kénnen.

Bei kurzzeitigen Rheinhochwéssern im Nahbereich des Rheins kénnen héhere Grundwassersténde auf-
treten, als sie im Messturnus der Grundwasserstandsablesungen bisher erfasst wurden. Diese kurzzeiti-
gen Spitzen sind mdglicherweise nicht ausreichend beriicksichtigt. Ganzlich unberiicksichtigt sind Hoch-
wasserkatastrophen mit Deichbriichen des Rheins.

Das Gutachten ,Bemessungsgrundwasserstande fiir Bauwerksabdichtungen in Stockstadt, BGS Umwelt,
64297 Darmstadt (Stand 2004) kann bei der Gemeinde Stockstadt am Rhein eingesehen werden.

8.2.11 Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Tiefbauma3nahmen kann ein Aufstauen, Absenken
und Umlenken von Grundwasser bewirkt werden. Negative Auswirkungen werden an dieser Stelle keine
erwartet, zudem auch keine Unterkellerung der Geb&ude geplant ist.

8.2.12 Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Da sich die MaRnahmen und Baumaterialien auf die Verlegung von Leitungen und das Einbringen von
Kellern beschranken wird davon ausgegangen, dass sich diese Baustoffe nicht nachhaltig auf die Grund-
wasserbeschaffenheit auswirken werden. In Bezug auf das Grundwasser sind aufgrund der geringen
Verschmutzungsempfindlichkeit und Grundwasserergiebigkeit geringe Eingriffswirkungen durch das Vor-
haben zu erwarten.

8.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
8.3.1 Oberflachengewdasser / Gewdasserrandstreifen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Oberflachenge-
wasser oder Entwasserungsgraben.

8.3.2 Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwéasserungsgraben

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasser oder
Entwéasserungsgraben.

8.3.3 Sicherung der Gewdasser und der Gewasserrandstreifen

Fur den hiermit vorliegenden Bebauungsplan bedarf es keiner Kompensation, so dass hierfur auch keine
MaRnahmen am Gewasser erforderlich sind.

8.3.4 Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflachengewésser

Fur den hiermit vorliegenden Bebauungsplan bedarf es keiner Kompensation, so dass hierfur auch keine
MaRnahmen am Gewasser erforderlich sind.
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8.4 Abwasserbeseitigung
8.4.1 Gesicherte Erschlie3ung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die Be-
lange des Umweltschutzes beriicksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Auf die entsprechenden Ausfihrungen in
dieser Begriindung sowie im Umwelt-Fachbeitrag wird verwiesen.

8.4.2 Anforderung an die Abwasserbeseitigung
Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz mdglich ist und das anfallende Abwasser in ei-
ner offentlichen Klaranlage gereinigt werden kann

- Die Abwasseranlagen den jeweils maf3geblichen Regeln der Technik entsprechen

- Beim Einleiten des Abwassers in ein Gewasser die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so
gering gehalten wird, wie es nach dem Stand der Technik mdglich ist und

- In neuen Baugebieten Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abgeleitet
wird

Der vorliegende Bebauungsplan bericksichtigt soweit moglich die vorgenannten Kriterien.

8.4.2.1 Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen
Die bestehenden Abwasseranlagen sind voraussichtlich ausreichend leistungsfahig.

8.4.2.2 Reduzieren der Abwassermenge

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchléassigen Befestigung von
Gehwegen, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie von Pkw-Stellplatzen.

8.4.2.3 Versickerung des Niederschlagswassers

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Bodengutachten erstellt, das auch Aussagen lber die Versicke-
rungsféahigkeit des Bodens in diesem Bereich treffen wird. Die Ergebnisse des Bodengutachtens werden
bei der nachfolgenden Entsorgungsplanung bertcksichtigt. Niederschlagswasser soll in geeigneten Fal-
len versickert werden.

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung kann dartber hinausgehend auf die in § 55 Abs. 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) enthaltene bundesrechtliche Regelung verwiesen werden:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsatze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde zudem bereits an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010
geanderten Wasserhaushaltsgesetzes angepasst und am 14.12.2010 vom Landtag beschlossen, sodass
nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfolgend auch die maf3gebliche Vorschrift des HWG
aufgefiihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
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Sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG stellen zunachst unmittelbar geltendes Recht
dar, wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden
Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfallen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf.

8.4.2.4 Entwasserung in Trennsystem bzw. Entwasserungssystem
In der Gemeinde Stockstadt ist ausschlie3lich ein Mischwassersystem vorhanden. Dieser innerdértliche
Bereich soll insofern ebenfalls an das bestehende Mischwassersystem angeschlossen werden.

8.4.2.5 Kosten und Zeitplan

Insgesamt ist der Aufwand flr die Entwicklung dieses kleinen, bereits erschlossenen Baugebietes ver-
gleichsweise gering. Ziel der Gemeinde Stockstadt am Rhein und der BG Ried ist ein Beginn der Er-
schlieBungsmalinahmen im Frihjahr/Sommer 2019.

8.5 Abflussregelung
8.5.1 Abflussregelung

Zum gegenwartigen Planzeitpunkt wird davon ausgegangen, dass die Abflussregelung fir den Uberwie-
gend bereits bebauten Bereich sichergestellt ist.

8.5.2 Vorflutverhéaltnisse

Zum gegenwartigen Planzeitpunkt wird davon ausgegangen, dass durch die geplanten Ma3nahmen im
Gebiet nicht mit einer erh6hten Abflussmenge zu rechnen ist.

8.5.3 Dezentraler Hochwasserschutz

Im Baugebiet werden MalBhahmen (z.B. Beschrankung der zuldssigen Versiegelung) getroffen, um zu
einer Verbesserung des Hochwasserschutzes beizutragen.

8.5.4 Erforderliche Hochwasserschutzmaflnahmen

Weitergehende Mafinahmen zum Hochwasserschutz sind im Rahmen der hiermit vorliegenden Bauleit-
planung nicht erforderlich.

8.5.5 Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Das Offenhalten der Bdden ist eine wesentliche Voraussetzung fiir einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen um die Bodenversiegelung auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen (8 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB): Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen bei der Gestaltung von zu befestigenden Flachen (Stellplatze, Ful3- und Radwege).

9  Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Gemeinde Stockstadt am Rhein nicht
bekannt. Auch in der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie er-
geben sich fur den Planbereich keine Hinweise auf das VVorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Alt-
ablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden.

Gleichwohl wird auf Folgendes hingewiesen:
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Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffallig-
keiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustdndigen Behdrde, dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Boden-
schutz mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

10 Bergaufsicht
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen naherer Umgebung

Das Gebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen tiberdeckt. Der Berg-
aufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitdten bekannt. Gefahr-
dungspotenzial aus frilheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehotrde aufgrund der vorhandenen Datenlage keine Sachver-
halte entgegen.

11 Denkmalschutz

Entsprechend der Aktenlage von hessenARCHAOLOGIE ist im Umfeld des Geltungsbereichs des BPlans
ein Bodendenkmal bekannt (vorgeschichtlicher Friedhof), das in seiner Ausdehnung ins Plangebiet rei-
chen kann.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler und Bodendenkmaéler zerstort wer-
den. Um Qualitdt und Quantitat der archaologischen Befunde zu tUberprifen und um spéter zu fundierten
Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren zu gelangen, ist als Ergdnzung zum o.g. Bebauungsplan ein archaologisches Gutachten,
d.h. eine vorbereitende Untersuchung erforderlich. Als vorbereitende Prospektion sollte vor weiteren Pla-
nungsschritten eine geophysikalische Prospektion des beplanten Gelandes durchgefiihrt werden, da von
ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen (keine Ausgrabung / wei-
tere Teilausgrabung / Totalausgrabung) erforderlich sind. (Stellungnahme hessenArchéologie
18.11.2016)

Am 19.09.2017 wurde innerhalb der geplanten Bauflache sowie siidwestlich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Wohnen an den NuBwiesen* angrenzend eine Flache von 1,03 Hektar mittels Magne-
tometerprospektion untersucht®. Die Ergebnisse der Prospektion sollen Aussagen zum archaologischen
Potential des Gelandes ermdglichen und als Grundlage fur eine denkmalpflegerische Bewertung dienen.

Zusammenfassend kann fiir die Magnetometerprospektion in Stockstadt festgestellt werden, dass es im
Umfeld der bereits bekannten Fundstelle am nordéstlichen Rand der Messflache einige wenige weitere
archaologische Befunde zu erwarten sind. Entlang des sudostlichen Flachenrandes konnten dariiber

hinaus weitere archaologisch relevante Strukturen ausgewiesen werden. Insgesamt deuten die Messer-

5 Posselt & Zickgraf Prospektionen, 35037 Marburg, Abschlussbericht August 2018
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gebnisse der Magnetometerprospektion zwar auf eine vergangene Siedlungstétigkeit hin, ohne jedoch
Hinweise auf die Struktur und Ausdehnung einer vor- und friihgeschichtlichen Siedlungsstelle zu liefern.

Zudem missen weitere archaologische Untersuchungen klaren, ob die ausgewiesenen Grubenbefunde
in einem chronologischen oder funktionalen Zusammenhang mit der bereits bekannten Fundstelle gese-
hen werden kénnen.

Die arch&ologische Voruntersuchung in Stockstadt am Rhein® begann am 21.06.2018 und konnte bereits
am Freitag, 22.06.2018 abgeschlossen werden. Bei der Untersuchungsflache handelt es sich um eine
grol3e unbebaute Wiese in der Nahe des Altrheins. Eine vorherige Bebauung scheint nicht vorhanden
gewesen zu sein.

Die drei in der 0.g. Geomagnetik erkannten Verdachtsstellen wurden lokalisiert und untersucht. Eine vier-
te Verdachtsstelle im Bereich geplanter Parkplatze wurde auf den Wunsch des Auftraggebers ebenfalls
untersucht. Insgesamt konnten vier archéologische Befunde erkannt, freigelegt und dokumentiert werden.

Dabei handelt es sich um rezente Bodeneingriffe, was an dem geborgenen Fundmaterial (Bauschutt und
Relikte der ersten Halfte des 20. Jh.) deutlich wurde.

Bei den untersuchten Gruben handelt es sich wahrscheinlich um Materialentnahmegruben zur Gewin-
nung von Sand, die anschlieBend mit Oberbodenmaterial, Schutt und tonigem Sand verfillt wurden. Der
dort vorkommende scharfkantige Sand eignet sich hervorragend als Zuschlag fiir Baustoffe. Es ist anzu-
nehmen, dass dieser von Anwohnern Stockstadts fir Bauvorhaben abgebaut und die entstandenen Gru-
ben anschlieRend verfullt wurden.

Unabhangig davon gilt:

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der hessenArchaologie am
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Aul3enstelle Darmstadt, Ida-Rhodes-Str. 1, 64295 Darmstadt
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
gem. § 21 Abs. 4 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen

12 Hinweise aus dem Verfahren und Leitungsinfrastruktur

Der Kreisausschuss des Kreises GrofR3-Gerau, Fachdienst Gefahrenabwehr weist in der Stellungnah-
me vom 17.11.2016 auf Folgendes hin:

1. Die Léschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz ist unter der Anwendung der DVGW Arbeits-
blatter W 405 — Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung und W
331 — Hydranten-Richtlinie sicherzustellen.

Fur die geplante Bebauung ist eine Léschwassermenge von 1.600 I/min Uber einen Zeitraum von 2
Std. bereitzustellen.

2. Liegt bei dem bestehenden Gebaude, die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sonsti-
ger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Giber Gelandeoberflache, so ist eine Feuerwehr-
zufahrt mit Aufstellflache gem. DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstiick) auf der
offentlichen Verkehrsflache bzw. dem Grundstiick herzustellen.

6 Ms terraconsult GmbH & Co.KG, 65795 Hattersheim, Juni 2018
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Feuerwehrzufahrten mit Bewegungsflachen sind auf dem Grundstiick auch herzustellen, wenn Gebaude
ganz oder in Teilen mehr als 50m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind.

Bei Verkehrsberuhigungs- oder Bepflanzungsmafinahmen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist darauf zu
achten, dass gem. 8§ 4, 5 und 17 HBO notwendige Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen auf offentli-
chen Verkehrsflachen uneingeschrankt nutzbar sind.

Wir bitten bei v. g. Planungen die zustandige Brandschutzdienststelle zu beteiligen.

Gemal der Hess. Bauordnung muss bei Gebduden der erste Rettungsweg baulich sichergestellt sein,
der zweite kann ebenfalls sichergestellt sein oder lber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhren. Auf die
bauliche Sicherstellung beider Rettungswege ist verbindlich hinzuweisen.

Gebaude deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr flihrt und bei denen die Ober-
kante der Bristung der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m Uber Geldndeoberflache liegt,
durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubret-
tungsgerate verfligt. Das erforderliche Hubrettungsgerat muss gem. Feuerwehrorganisationsverordnung
zeitnah, langstens jedoch nach 19 Minuten zur Verfigung stehen. Wird das Hubrettungsgerét aus einer
anderen Kommune zugefihrt, so ist dies zwischen beiden Parteien im Rahmen einer schriftlichen Ver-
einbarung zu regeln.

Flachendeckende, akustisch ausreichend dimensionierte Sirenen-Beschallung des Planungsgebietes (bei
Wohn- und Gewerbegebieten); nachweislich der in beigefiigter Beschallungsbegutachtung fiir die Ortsla-
ge ausgewiesenen Defizite.

Hinweise:

1. Zur Léschwasserentnahme durch die Feuerwehr sind Unterflurhydranten DN 80 nach DIN 3221 ein-
zubauen. Der Hydrantenabstand sollte 120 m nicht Uberschreiten. Unterflurhydranten sind durch
Hinweisschilder nach DIN 4066 Teil 1 deutlich sichtbar zu kennzeichnen. Die Entfernung der Hin-
weisschilder zum Hydranten sollte im Regelfall nicht mehr als 5 Meter betragen. Die Rohrnetze sind
so auszulegen, dass bei max. Loéschwasserentnahme noch ein FlieRiberdruck von mind. 1,5 bar an
den Hydranten zur Verfligung steht. Die Léschwasserleitungen sind als Ringleitungen auszufuhren.

2. Kann die erforderliche Loschwassermenge nicht durch die zentrale Wasserversorgung sichergestellt
werden, so sind andere Mdoglichkeiten der Wasserentnahme (z. B. Léschwasserbrunnen/-behélter)
herzustellen.

3. Ausreichende Dimensionierung der Ableitung von Niederschlags- und Oberflachengewasser zur
Verhinderung von Riickstau-Schaden und Uberschwemmungsereignisse bei Starkniederschlagen in-
folge klimatischen Verénderungen.

Das Uberlandwerk GroR-Gerau GmbH weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2016 darauf hin, dass
keine Einspriiche gegen den Bebauungsplan bestehen und tragt folgende Anmerkungen vor:

Je nach bendtigter Leistung zur Versorgung der Bebauung kann eine Versorgung tiber das Flurstiick
292 im Flur 11 erfolgen, da in direkter N&he im Hans-Bockler-Ring eine Trafostation steht. Sollte die
bendtigte Leistung jedoch grofer sein, wird wahrscheinlich eine Stellflache fir eine weitere Trafosta-
tion mit entsprechender Kabeltrasse im beplanten Baugebiet nétig.

Es wird daher gebeten, bei der weiteren Planung das Uberlandwerk fiir die nétigen Versorgungslei-
tungen und —anlagen einzubeziehen.
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13 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45 ff. BauGB kann durchgefiihrt werden, ist jedoch nicht erfor-
derlich.

14 Kosten

Die Gesamtkosten der MalRnhahme werden durch die Baugebietsentwicklung finanziert.

15 Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernanmen
Hingewiesen wird auf:
o die Stellplatzsatzung in ihrer jeweils maRRgeblichen Fassung

o die Belange des Denkmalschutzes und auf § 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG)

e die Grundsatze der Abwasserbeseitigung in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
sowie auf die Vorgaben des § 37 Abs. 4 Satz 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG)

e die Belange des Grundwasserschutzes und der Lage im Risikoliberschwemmungsgebiet
o die Belange des Artenschutzes und

e die Artenauswahl

16 Verzeichnis der Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplans wurden folgende Einzelgutachten erarbeitet:
¢ Umwelt-Fachbeitrag, IBU, Staufenberg (08/2016)
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, IBU, Staufenberg (08/2016)

e Immissionsschutzgutachten, Ing.-Biiro Michael Herdt (6bv Sachverstandiger), 63654 Bidingen
(02.06.2017)

e Archéologisch-geophysikalische Prospektion, Posselt & Zickgraf Prospektionen, 35037 Marburg
(09/2017)

e Stockstadt Kurzbericht, D. Buhl und D. Meyer, ms terraconsult GmbH & Co. KG, 65795 Hatters-
heim (25.06.2018)

17 Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 20.09.2016, Bekanntmachung: 30.09.20167

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB: 17.10.2016 — 18.11.2016
(einschl.), Bekanntmachung: 30.09.2016

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §
13a BauGB: Anschreiben: 10.10.2016, Frist: 18.11.2016

7 Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgt in den Biebesheimer und Stockstadter Nachrichten.
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Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB: . .2018 -
__._.2018 (einschl.), Bekanntmachung: _ . .2018

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 13a BauGB: Anschreiben: __._ . , Fristt .

Satzungsbeschluss geméal § 10 Abs. 1 BauGB: __._

Eisabeth Schade pipi-ing
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