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1. Biirgerforum
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Ergebnisprotokoll

Moderation und Protokoll: Stefanie Heng-Ruschek, shr moderation
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1. BegriBung und Einfiihrung

Herr Blrgermeister Raschel begriifRt die etwa
60 Anwesenden zum ersten Blirgerforum zum
Rahmenplan Kéllsche Garten und freut sich
Uber die grolRe Resonanz. Ziel der Veranstal-
tung sei es, tUiber die Uberlegungen zum ge-
planten neuen Wohngebiet Kollsche Garten zu
informieren und zu diskutieren. Das Gebiet sei
sehr zentral gelegen und gut an den offentli-
chen Verkehr angebunden. Durch den hohen
Wohnungsdruck in den Ballungsraumen wird
auch fir Stockstadt ein kontinuierlicher Ein-
wohnerzuwachs prognostiziert. Eine Heraus-
forderung sei es, das neue und das alte Gebiet
zu verbinden sowie das neue Gebiet vor dem
Schienenverkehrsldarm zu schiitzen.

Frau Heng-Ruschek (shr moderation, Frankfurt)
stellt den Ablauf vor. Nach einem Input durch
die beauftragte Planerin Elisabeth Schade
(PlanES, GieBen) ist die Meinung der Biirger/in-
nen gefragt: Welche Variante gefallt am besten
und was sollte alles bei der Planung bertick-
sichtigt werden?
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2. Kollsche Garten: Rahmenbedingen und Varianten

Frau Schade stellt zunachst die Einwohnerentwicklung Stockstadts vor, das zwischen 1846 und
2015 von 1.000 auf 5.900 Einwohner gewachsen ist. Bis zum Jahr 2030 wird mit einem Bevol-
kerungsanstieg von 8,2% auf dann 6.900 Einwohner gerechnet. Dabei wird das Durchschnittsal-
ter von 44,4 auf 46,7 Jahre steigen. Ein GroRteil der Gemarkungsflache von 1.873 ha wird land-
wirtschaftlich (59%), 20% ist mit Wald bewachsen und die bisherige Siedlungsflaiche umfasst
12%. Von den Stockstddter Arbeitnehmern pendeln mehr aus als ein (Auspendler: 1.263, Ein-
pendler: 826), d.h. Stockstadt ist vor allem ein Wohnstandort. 1.074 Beschaftigte sind am Ar-
beitsort Stockstadt tatig. Bei konstanter bis moderat wachsender Bevélkerungszahl hat sich die
je Einwohner zur Verfligung stehende Wohnflache von rund 40 m?/Einwohner auf rund 46
m?2/Einwohner gesteigert. Eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung dominiert.

Um den zukinftigen Bevolkerungszuwachs aufzunehmen, ist ein neues Wohngebiet 6stlich der
Bahnlinie geplant, die Kollschen Garten. Dariliber hinaus sind im alten Ortsbereich Innenent-
wicklungspotenziale vorhanden, die oft nicht leicht zu mobilisieren sind.
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Frau Schade erldutert den bisherigen und weiteren Prozess zum Rahmenplan, der voraussicht-
lich bis April 2019 fertig gestellt werden soll:

Inhalte des Rahmenplans L

Laufzeit bis April 2019 Kollsche Garten
, WOHNEN

Analyse E:Qéﬂ;er:\h{gidsgrg;é“%en, Datensammlung, AM KUHKOPF

Vorentwurf / Rahmenplan Konzepte M 1:5.000/ 1: 2.000

Scoping-Termin Projektgruppe und Behorden (18.10.2018)

Entwurf Ausgestaltung rd. 5-6 ha im M 1: 1.000, Modellbau

Fertigstellung Bericht und weiterflihrend Controlling

Beteiligung / website Burgerforum und ab Dezember 2018 website

Ziel: Entwicklung eines Rahmens fir die zukilnftige Entwicklung in bedarfsorientierten Bauabschnitten

Flan, ES

Auf dem Schwarzplan zeigt sich, dass Stockstadt bis auf das Gewerbegebiet sehr kleinteilig
strukturiert ist. Diese Struktur wird sich auch in dem neuen Gebiet widerspiegeln.
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Frau Schade stellt die Konfliktpunkte vor: Das Gebiet ist auf allen Seiten von Larmquellen be-
grenzt: Im Westen die Bahnlinie, im Norden, Stiden und Osten StralRen. Der Odenwaldring als
Ostliche Begrenzung eignet sich als Anbindung des Gebiets. Entlang der Bahnlinie wird eine
Schallschutzwand oder -mauer entstehen. Durch die Larmbelastung in den dulBeren Bereichen
muss sich das neue Wohngebiet nach innen orientieren, hier sind jeweils auch Griinflachen ge-
plant. Im Osten ist eine Sukzessionsflache, die in beiden Varianten nicht Gberplant wird. Auch
wird jeweils die bestehende Bebauung integriert. Die Flachenzuschnitte dieser Grundstiicke
sind zunachst erhalten, kdnnen jedoch im Lauf des Prozesses auf Wunsch der Eigentiimer an
die neue Struktur angepasst werden. Auf dieser Basis wurden die zwei Varianten entwickelt,
die Frau Schade vorstellt.

Folgende Aspekte miissen bei der Planung berticksichtigt werden:

=  Flachen fir ein Seniorenwohn- und —pflegeheim mit erganzendem betreutem Wohnen sind
bei der Planung zu bericksichtigen

* Teilhabe am Leben und Mobilitit soll u.a. durch Anbindung und Ausweitung des OPNV si-
chergestellt werden. Gegenwartig gibt es im Bereich der ,,StraBengemeinde” fiinf Bus-Hal-
testellen. Fir die Ausweitung bedarf es der Abstimmung mit dem Kreis GroR-Gerau.



= Durch die Erweiterung der Grundschule auf den Marktplatz entfallt das dort verortete Ju-
gendhaus. Hierfir soll in den Kollsche Garten ein Ersatz geschaffen werden.

= Zur Sicherstellung der Nahversorgung soll ein Nahversorger errichtet werden.

= Der Ausbau von Radwegen und die Erh6hung der Attraktivitat durch Fahrradabstellboxen
und E-Bike Ladestationen sind auch fir die Kéllschen Garten wiinschenswert.

= Eine Ladestation fir Elektroautos fiir gibt es gegenwartig in der Sudentenstrale und in Zu-
kunft auch am neuen Rathaus. Das soll weiterentwickelt werden.

= Auch die Kéllschen Garten sollen soweit moglich energieeffizient und mit Grinflaichen und
Bdaumen in den StraBen ausgebaut werden. Das Thema Allee zieht sich durch Stockstadt am
Rhein und soll sich auch hier wiederfinden. Stichwort: ,Griin ist Identitat”.

Aus der Projektgruppe, die sich aus Vertretern der verschiedenen Fraktionen zusammensetzt
wurden folgende Wiinsche fiir das neue Gebiet formuliert:

= Nahversorgung,

= Kindertagesstatte sowie

= Seniorenwohn- und —pflegeheim mit betreutem Wohnen Synergieeffekte sollen genutzt
werden. Die Nachbarschaft von Kindern und Senioren wird unterstitzt.

= Jugendhaus — eingebettet in Griinflaichen?

= Ergdnzender Geschosswohnungsbau (max. drei Vollgeschosse + Staffelgeschoss), sonst
(verdichteter) Einfamilienhausbau und partiell kleinere Hausgruppe

= Kleinere Einheiten (Wohnungen) auch fir dltere Menschen, die z.B. ihr freistehendes Einfa-
milienhaus verkaufen méchten

= Platz als Treffpunkt und Kommunikatives Zentrum

=  Verbindung von ,alt“ + ,neu” — Thema ,Zusammenwachsen” (ggf. zentrale Einrichtung /
(Versammlungs-) Platz als ,,Motor” fiir das Zusammenwachsen)

= Die Bahnunterfiihrung fiir Fahrrad + FuBganger funktioniert gut. Die Zasur durch die Bahn-
strecke wird in Stockstadt selbst als kein gravierender Eingriff gewertet. Die Notwendigkeit
einer weiteren Verbindung muss herausgearbeitet werden

= Larmschutz ist erforderlich

= Platz zum Parken: Stockstadt am Rhein ist aufgrund seiner Lage ,, autoorientiert”, auch in
Zukunft soll auf den Grundstiicken ausreichend Raum fiir Stellplatze bereitgestellt werden,
,kunstliche Verknappungen“ von Stellplatzen werden als nicht zielfihrend erachtet

=  Wohn-Quartiere mit Sammelparkpldtzen sollen untergeordnet sein; , Versuchsfeld”.

= Die Option, dass ein Stellplatz am Gebadude und ein weitere in einer Gemeinschaftsanlage
untergebracht werden soll kann gepriift werden.

= Die Anbindung von Stockstadt am Rhein wird sehr gut bewertet. Stockstadt liegt in der
Mitte zwischen Mannheim und Frankfurt. Die Bahnanbindung funktioniert sehr gut und soll
noch ausgebaut werden. Es wird von einer hohen Nachfrage an dem Gebiet ausgegangen.

Frau Schade stellt die beiden Varianten vor:



Variante 1 zeichnet sich durch drei Cluster aus, die nacheinander (Bauabschnitte) entwickelt
werden sollen. Die Anbindung erfolgt tiber die Odenwaldstralie. Die Griinflaichen sind so ange-
legt, dass sie im geschitzten inneren Bereich liegen und moglichst viele Gebdude daran an-
grenzen. Richtung Bahnhof 6ffnet sich das Gebiet, hier konnte Eingangssituation entstehen.

Variante 1




Variante 2 zeichnet sich durch eine keilférmige Grinstruktur, die im Norden in einen Fulweg
in das angrenzende Gebiet ibergeht, sowie durch eine RingerschlieBung aus. Die Gebiete sind
nicht so stark wie in Variante 1 voneinander getrennt.

Variante 2

Die gesamte ppt-Prasentation ist als Anlage (gesonderte Datei) diesem Protokoll beigefiigt.



3. Bewertung der Varianten

Die Biirger/innen haben nun Gelegenheit die beiden Varianten zu kommentieren und zu be-
werten. Das Ergebnis:

Variante 1

Variante 2

Vool o
 VkdsaSlomnss

Das gefallt
mir

Klare Gliederung, Cluster kbnnen
eigene Identitat entwickeln
Verteilung des Verkehrsaufkom-
mens

Durch Struktur wird die Gemein-
schaft in den Clustern gestarkt
(Kinder spielen zusammen)
Innerhalb der Cluster weniger
Verkehr, mehr Ruhe

Passt besser zum alten Ortsbild
Bessere StraRenanbindung
Gute Strallenanbindungen
Vielfaltiger

,ein“ neuer Ortsteil, nicht drei
Blocke

Hier sehe ich
Probleme

Der Plan ist in drei Blocke unter-
teilt, negativ fur das Zusammen-
leben!

Es soll ,1“ Wohngebiet werden.
Risiko sozialer Brennpunkt?

Geschossbau wird zum Ghetto!
Variante 2 — Gberwiegend Ge-

schosswohnungsbaul!

(Park) Grunflachen unattraktiv
weil nur an der Peripherie
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Anzahl 11 28
Punkte
(,mein
Favorit“)

In der abschlieRenden zusammenfassenden Runde werden folgende Punkte erlautert bzw.
kommentiert.

= |Istin Variante 2 tatsachlich mehr Geschosswohnungsbau vorgesehen? Antwort Frau
Schade: Nein, das sieht auf den Skizzen moglicherweise nur so aus.

= Auf Nachfrage von Frau Heng-Ruschek, wer von den Anwesenden daran interessiert ist,
in dem neuen Gebiet zu bauen oder wohnen meldet sich etwa die Halfte der Teilneh-
menden.

= Frau Heng-Ruschek weist darauf hin, dass derselbe Sachverhalt von den Beteiligten un-
terschiedlich bewertet wird (Vor- und Nachteile der Cluster, Vor- und Nachteile der Er-
schlieBung).

4. Welche Auswirkungen kénnte die Entwicklung fiir Stockstadt haben?

Positiv:

= Aufwertung durch héhere Ein-
wohnerzahl -> ermoglicht
mehr offentliche Einrichtun-
gen

Negativ:
7 .
» ,Parallelgesellschaft” 6stlich = | ”RM((?(A&(“MH
der Bahn? 5’54 Geh cter Bahy?
. . . o ‘
= Neue Viertel sind weit von .
Freizeiteinrichtungen im Wes- Neve \/urld sw( :
] B . Wt Vo mem
ten (Spielplitze, Schwimm- (s,mw(?'“.iuvfuh
bad, Hallen,...)
. W driem
=  Warum sollen ,alte” Ortsbiir- u(:;:r -fﬂl.?’&eu“cuéc;..'t‘
. . ovamen Z ~>08mt.
ger in das neue Gebiet kom- it e

men? -> 6ffentliche Einrich-
tungen mussen dort sein.



5. Was sollte bei der Planung auf jeden Fall beriicksichtigt werden?

Wohnen und Stadtebau:

= Individueller Hausbau

= Neue Formen seniorengerechten Wohnens

= Keine Vorschriften fiir Dachformen

= Unterschiedliche GrundstiicksgréRen fir EFH
anbieten

- Atrl.um . Ndividuelle-
= Aktiven Ladrmschutz vorsehen Hawsbae

= Bisher kein Einbezug Hotel und Kieselwelt

Neve Formen

= Modulhduser ermoglichen e
ahneng

Keire Vorscheiften
Dochfr OPVV=Aubindun, ;
e e Bushalt -..M.J:{
@i mla.uul,.(r/-:’

Verkehr
= FuBgangerweg -> Pariser Stralle

.. Untershed@ore
= Uberquerung nicht mit Unterfiihrung! Kinder e 3,,'5‘.“‘2‘,
und Frauen haben Angst (Kinder werden o 5;;“;;‘1
dann mit dem Auto zur Schule gebracht) ] Km&g‘glﬁ&‘.‘ﬁ‘.’f
» Parkplatze et Eicskede % & o

i 5.‘-17—0-4?41..3 lgf
= Stellplatze auf dem Grundsttick, nicht zentral st =

=  OPNV-Anbindung: Bushalt mindestens am
Odenwaldring

* FuR-/Radweg iiber Bahn zur Pariser StraRe i il Y :
= Einbezug Briicke Kreisstralle -> Anschluss f,-‘."%f»""“;’;
zum Altort &

= Sichtschutz (fur unterhalb liegende Gebaude)
bei FuRk- und Radweg Pariser Stral3e

= Anschluss zum ,Ort”

= Car-Sharing am Bahnhof

Kinder
= Spielplatze (2 Kartchen)
= Kita (2 Kartchen)

Freizeit
= Anziehungspunkt fiir Freizeit z.B. kleines Amphitheater als Treffpunkt und fir Freilichtauf-
fihrungen

= Treffpunkt nicht am Rand (auBer Jugendliche)

= Hundepark

= Raum fiir Bewegungsangebote (im ,Seniorenzentrum®)
=  Grillhutte

= Spielplatz” fiir 0-99 Jahre! Gemeinsam!

Infrastruktur/Einkaufen
=  Gesundheitsversorgung -> Arztpraxen
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* Arztezentrum

= Gastronomie (Café. Bistro, Imbiss, Foodcourt...)

= Einkaufsmoglichkeiten

= Einzelhandel passt besser an die KreisstraBe K153 Ecke Odenwaldring
= Marktplatz

In der abschlieenden Zusammenfassung werden folgende Punkte weiter erldutert bzw. kom-
mentiert.

= Frau Schade: Bisher sind Parkplatze auf den Grundstiicken vorgesehen, weitere im Gebiet,
z.B. fiir Besucher, werden hinzukommen.

=  Erlduterung Atrium: Frau Schade hatte diese Wohnform vorgestellt. Es handelt sich hierbei
um einen Gebdudekomplex mit mehreren Wohnungen und liberdachtem gemeinsam ge-
nutzten Innenbereich (Atrium).

6. Ausblick und Abschluss

Frau Heng-Ruschek bedankt sich bei den Anwesenden fiir die vielen Hinweise. Herr Biirger-
meister Raschel zeigt sich erfreut, tUber die konstruktive Beteiligung. Als nachsten Schritt werde
nun die Planung weiter ausgearbeitet. Eine weitere Beteiligung der Blirgerinnen und Blrger ist
im Frihjahr 2019 vorgesehen.

Anlage: PowerPoint-Prasentation zum Rahmenplan und Varianten
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