Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Rhein

Bebauungsplan , Kélische Garten-Wohnen am Kiihkopf” 1. BA

Umweltrelevante Stellungnahmen

(aus den friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
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Bebauungsplan ,Kédllsche Gérten — Wohnen am Kiihkopf” 1. Bauabschnitt ~ Stellungnahme gem.
§4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bebauungsplan nimmt der BUND wie folgt Stellung:

1.) Grundstlcksfreiflachen:

Aufgrund der Umwelt- und Klimafunktion der Flichenbegriinung sollte hier vorgegeben werden, dass 50 %
(statt 30 %) der Grundstiicksfreiftiche zu begriinen sind.

2.) OPNV:

Die Busanbindung mit der Schaffung entsprechender Haltestellen sollte explizit im Bebauungsplan
vorgegeben werden. Beidseitig des Odenwaldringes sollen in Hohe des Neubaugebietes je eine Bushaltestelle
mit entsprechender Querungshilfe vorgesehen werden. Von der westlichen Bushaltestelle erfolgt eine FuR-
/Radanbindung ins Neubaugebiet. Die Buslinie 45 wird von der Friedrich-Ludwig-Jahn-Str. (K143) iiber den
Odenwaldring —K 153 —B44 bis zur Kreuzung B44/K154 und dann wieder weiter —wie heute - Uiber die K 154
zum Philippshospital gefuihrt, und umgekehrt

3.) PKwW-Stellflachen:

Aufgrund der engen Wegefiihrung und der hohen Anzahl von Wohneinheiten wird die in der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Stockstadt im § 5 vorgesehene Ablésung von der Herstellung der vorgegebenen PKW-
Stellflichen explizit ausgenommen, d.h. die Stellplitze sind entsprechend der Vorgaben herzustellen.

Mit besten GruRen
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Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Rhein

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Kdllsche Girten - Wohnen am Kiihkopf“ 1. Bauab-
schnitt

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 08.08.2021

Ihr Zeichen: Schade /| Braumann

DB-Strecke 4010 Mannheim - Frankfurt Stadion, Bahn-km 42,3 - 42,6 rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, iibersen-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Triger offentlicher Belange zum o.g. Ver-
fahren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Kéllsche Girten - Wohnen am Kiihkopf* 1. Bau-
abschnitt bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen | Auflagen
und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Uberplanung Flur 4 Flurstiick 93/1

Bei den uberplanten Flurstiick 93/1 handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen,
die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen
an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§
23 Absatz 1 AEGi.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVGi.V.m. § 18 AEG). Die
Uberplanung von Bahngrund durch eine andere Fachplanung ist bis zu einer Freistellung der

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber E T
Registergericht: Michael Odenwald  Vorsitzender Dr. Sigrid Evelyn Nikutta DEUTSLUIIILAND S
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla  EINE STARK IE
HRB: 50 000 Martin Seiler j , E SCHIEN,

USt-IdNr.: DE 811569869

Nzhere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Flache von Bahnflichen durch das EBA unzuléssig (BVerwG, Urteil vom 12.03.2008, Az. 9 A
3.06).

Leider liegt uns vom Eigentiimer, der DB Netz AG, noch keine Aussage vor, ob wir einer Uber-
planung des Flurstiickes, gemaR des vorliegenden Bebauungsplanes, zustimmen kénnen. Der
Bebauungsplan kann fiir das DB-Flurstiick Flur 4, Nr. 93/1 ohnehin erst nach erfolgter Freistel-
lung von Bahnbetriebszwecken seine Rechtskraft entfalten. Daher ist das Flurstiick im Bebau-
ungsplan vorerst als Bahnanlage darzustellen.

B tfiihrung Pariser StraRe

Die Bahntrasse ist im Bebauungsplan als Bahnflache darzustellen, mit entsprechenden Eintrag
in der Legende, die bislang fehlt! Die geplante Bahniiberfiihrung ist nur nachrichtlich darzustel-
len. Das Vorhaben der Bahnkreuzung ist uns bislang nicht bekannt. Wir kénnen daher im
Rahmen des Bebauungsplanes keine generelle Zustimmung zu Bahniiberfiihrung aus-
sprechen. Dies muss in einem gesonderten Verfahren geschehen. Die neue Bahnkreuzung
wire in jedem Fall nach dem Eisenbahnkreuzungsgesetz (EKrG § 11) zu errichten.

Das Eisenbahnkreuzungsgesetz (EKrG) regelt die gegenseitige Duldungspflicht der jeweiligen
Anlagen der Partner (Schiene | StralRe) im Kreuzungsbereich nur dem Grunde nach. Ausbau-
maRnahmen im StraRenbereich kdnnen daher dem Grunde nach unabhdngig von der Nut-
zungsfestsetzung im Bebauungsplan erfoigen. Im Zuge der konkreten Ausbauplanung ist das
jeweilige fachgesetzliche Verfahren (z.B. nach dem FStrG) durchzufiihren; dabei ist die DB Netz
AG insbesondere als TOB (und zudem als Grundstiickseigentiimer) zu beteiligen. Vom Umfang
der AusbaumaRnahme abhingig, kann auch die Aufstellung einer Kreuzungsvereinbarung nach
EKrG erforderlich werden.

Im Bebauungsplan sind KreuzungsmaRnahmen von StraRen mit der Bahnlinie geplant. Neue
Kreuzungen sind grundsitzlich hohenfrei als StraBen- oder Eisenbahniiberfihrungen auszufih-
ren. Bei allen weiterfiihrenden Planungen ist die im folgenden genannten fachlich zustandige
Stelle zu beteiligen.

Vor Baubeginn ist zwischen dem Bauantragsteller und der DB Netz AG eine Kreuzungsverein-
barung nach EKrG, ggf. eine Planungsverelnbarung und ggf. eine Baudurchlihiungsvereinba-
rung abzuschiieRen.

Hierzu wenden Sie sich an DB Netz AG.

DB Netz AG

I.NA-MI-N-MZ-P - Abschnittsmanager
Herr Andreas Hackbarth

Mombacher StralRe 54, 55122 Mainz
Tel.: 06131/15-21210

Abstimmung bei BaumaRnahmen

Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt wer-
den. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige offentliche Vor-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhdlt und die offentliche Sicherheit - eben auch
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.
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Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fithren kénnen.,

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstrigers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwin-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu priifen und festzusetzen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeriten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrmn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissio-
nen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kos-
ten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Abstandsflichen
Die Abstandsflichen gemaR LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestim-

mungen sind einzuhalten.

Larmschutzwand

Die angestrebte Larmschutzwand (LSW) muss so beschaffen sein, dass auch ein Fahrzeugauf-
prall aufgefangen werden kann und somit ein Hineingelangen in den Gleisbereich verhindert
wird. Sie muss auch gegen die vom Bahnbetrieb ausgehenden Druck- und Sogeinwirkungen
bestandig sein. Der DB AG ist ein statischer Nachweis vorzulegen. Genauere Angaben kénnen
erst nach Vorlage von detaillierten Plinen sowie Querschnitten, aus denen die genaue Lage
und Hohe der Larmschutzwand zur Gleisanlage ersichtlich ist, bestimmt werden. Wir bitte diese
der DB AG im Rahmen eines separaten Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Zugang zu Bahnanlagen
Es muss zu jeder Zeit ein Zugang fiir DB-Mitarbeiter zu den Bahnanlagen iiber den an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Bahnseitenweg gewihrleistet sein.

Allgemeine Auflagen und Bedingungen fiir die spiteren Bauarbeiten

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Ndhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschligigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und
Oberleitungen und -anlagen, ist stets zu gewibhrleisten.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV - Speiseleitungen und zu
Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.
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Sicherheitsabstinde

Oberleitung

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nihe unter Spannung stehender, der Berihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerite, Krane, Geriiste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand
von 4,00 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3).

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 | 20 kV-Speiseleitungen und zu
Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Gleisbereich

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdaumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsab-
stinden zwingend vorgeschrieben.

Wihrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlieRlich Gefahrenbereich)
im Abstand von 6,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten.

Wenn Sicherheitsabstinde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind nach
Art der jeweiligen Gefihrdung geeignete MaRnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu
vereinbaren.

Einsatz von Baukrinen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehédngten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorha-
ben bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein maRstéblicher Lageplan (M 1:1000)
mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Einfriedung

Die Bauherren von an die Bahn angrenzenden Grundstiicken sind angehalten, ihre Grundsti-
cke im Interesse der offentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf ihren
Grundstiicken verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes
oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngelande oder sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgewor-
fen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemdl VDE-
Richtlinien vorzusehen.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und
ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.
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Parkpliatze zur Bahnseite hin

Parkpldtze und Zufahrt missen auf ihrer ganzen Linge zur Bahnseite hin mit Schutzplanken
oder dhnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngeldnde hin
in jedem Falle verhindert wird. Die SchutzmaRnahmen sind in Abhingigkeit der Ortlichkeit fest-
zulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder
dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Be-
pflanzungen miissen so gewdhlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanla-
gen fallen kénnen. Diese Abstinde sind durch geeignete MaRnahmen Riickschnitt u.a.) standig
zu gewabhrleisten.Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelinde ist entsprechend der End-
wuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisen-
bahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend an-
gepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht
vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir
bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnihe von vornherein
auszuschlieRen.

Dach-, Obetflichen- und sonstige Abwisser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaf in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhiltnisse diirfen durch die BaumaR-
nahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verindert werden.

Fernmeldekabeltrasse der DB Netz AG

Der angefragte Bereich enthalt die LWL-Kabel F 6529, die Streckenfernmeldekabel F 3559, F
3634 sowie diverse FB-Kabel der DB Netz AG. Die ungefihre Lage ist aus den anliegenden
Planausschnitten ersichtlich (Anlage ,Kabellageplan KT*).

Fernmeldekabel der DB Netz AG diirfen nicht iiberbaut werden und miissen jederzeit zum Zwe-
cke der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zuginglich sein.

Vor geplanten BaumaRnahmen ist eine értliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB
Kommunikationstechnik GmbH notwendig.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelindes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulissig und durch
geeignete und wirksame MaRBnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.

Keine Beschidigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu &ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstérende oder betriebsgefihrdende Handlungen vorzunehmen.
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Haftungspflicht des Planungstrigers | Bauherrn

Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstriger | Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erstin Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des Vor-
habentrigers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen. Die spateren Antrage auf Baugenehmi-
gung fiir den Geltungsbereich (einschliellich der geplanten Larmschutzwand) sind uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Mit freundlichen GriRen

Deutsche Bahn AG

- Digital unterschrieben Digital unterschrieben
Cornel Ia von Cornelia Co Lorenz Gerd von Gerd Oehmichen
Datum: 2021.09.28 g Datum: 2021.09.28
X Co Lorenz 15374 soz00 X Oehmichen; 72 0200
i. V. i. A
Anlagen: 3 x Kabellageplan KT

Kabelmerkblatt
Empfangsbestitigung Kabelmerkblatt
Merkblatt erdverlegte Kabel
Kabelschutzanweisung Vodafone

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der dffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwérzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- | Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR Code:
hltgs:waw.deu!schebahn.cam,"defgeschaeftgﬁ_rnmuhilieni-Hallu-und-herziich~wiIEkommen-bei-der-DB-AG-DB-JmmubiIien-—S}'SOGl3
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per Email an beteiligungsverfahren@plan-es.com
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Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Rhein

Bebauungsplan ,,Kdllsche Gérten — Wohnen am Kiihkopf“, 1. Bauabschnitt
Behdrdenbeteiligung und Behorden der Triger 6ffentlicher Belange
gemdR §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Schade,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fur die Méglichkeit zur Stellungnahme zum vorliegenden Bau-
leitplanverfahren.

Die Planungen betreffen Flachen &stlich der Bahnstrecke und sudlich des Ge-
werbegebietes Ost am bisherigen Ortsrand von Stockstadt, die bisher landwirt-
schaftlich genutzt werden. Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur Wohnbebauung. Zu den Planungen &ufRert sich die Hand-
werkskammer Frankfurt-Rhein-Main wie folgt:

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an bestehende gewerblich genutzte Flachen
an. Fur einen kleinen Teil entlang des nérdlich des Plangebistes gelegenen
Sangenwegs erfolgt eine Uberplanung. Fiir diesen wird dabei ausweislich der
Planunterlagen die bisherige Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbege-
bietes GUbernommen.

Das Heranriicken von Wohnbebauung an bestehendes Gewerbe sehen wir sehr
kritisch. Die Planungsunterlagen fihren aus, dass die bestehende Bebauung im
(eingeschrankten) Gewerbegebiet weitgehend diesen Festsetzungen entspra-
che und daher keine weitergehenden Konflikte zu befiirchten seien (vgl. Begriin-
dung S. 43). Ein Larm-Gutachten stellt eine Vorbelastung und Konfliktpotentiale
v.a. hinsichtlich des Verkehrsldrms (v.a. wegen der Bahnstrecke) fest, aber
auch Immissionskonflikte aus Anlagenl&rm. Diese seien aber laut Gutachten
planerisch bzw. durch bauliche MaRnahmen lésbar. Zu weiteren Arten von
Emissionen wie bspw. Licht, Erschitterungen, Staub oder Geruch werden kei-
nen naheren Ausfuhrungen gemacht. Dabei befinden sich im Gewerbegebiet

Weiterbildung im Handwerk?
Informieren Sie sich auf www.rhein-main-campus.de.

Geschéftsbereich
Beratung

10. September 2021

Ihr Zeichen:
Unser Zeichen: RB-GW/baya

Wirtschaftspolitik

Ansprechpartner:

Armin Bayer

Telefon  +49 69 97172-214
Telefax  +49 69 97172-5214
bayer@hwk-rhein-main.de

Hausanschrift:
Hindenburgstrale 1
64295 Darmstadt

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
Bockenheimer Landstraie 21

60325 Frankfurt am Main
info@hwk-rhein-main.de
www.hwk-rhein-main.de

Préasidentin:
Susanne Haus

Hauptgeschaftsfuhrer:
Dr. Christof Riess

Konto:

Frankfurter Volksbank

(BLZ 501 900 00) Kto. 150754

IBAN: DE71 5019 0000 0000 1507 54
BIC: FFVBDEFF

Glaubiger-1D: DEO2HWKO00000861875
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Ost unweit des Plangebietes mehrere Betriebe, die mit den Bereichen Recycling
und Baustoffe hantieren und von denen augenscheinlich solche anderen Emis-
sionen abseits des Larms ausgehen kénnten. Diese sind unseres Erachtens bis-
her unzureichend betrachtet.

Durch die Planungen durfen den ans#ssigen Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben, die langfristig in ihre Standorte investiert haben und Arbeits- und Ausbil-
dungsplatze vor Ort in Stockstadt bereitstellen und daruber hinaus zum kommu-
nalen Steueraufkommen beitragen, keine Einschrankungen ihrer jetzigen Tatig-
keit widerfahren. Ebenso durfen deren Erweiterungsmaéglichkeiten am Standort
nicht gemindert werden.

Mit freundilichen GriiRen

/A 4 (/U’M’:«-—- )4;""’

r. Matthias Wiemers Armin Bayer
Geschéaftsfuhrer Recht und Beratung Abteilungsieiter Wirtschaftspolitik
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BauGB
lhr Schreiben vom 05. August 2021

’

Sehr geehrte Frau Schade,

zu dem oben genannten Bebauungsplén werden seitens Hessen Mobil — Stra3en
- und Verkehrsmanagement die im Folgenden erlduterten Einwénde mit rechtlicher
Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen (A) und Hinweise (B)

vorgebracht:

(A) Einwédnde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher

Regelungen

Gesicherte auBere ErschlieBung im Kfz-Verkehr / Leistungsfihigkeit des

StraBennetzes (§§ 32, 47 HStrG)’

e Im Zusammenhang mit der

Aufstellung des

oben genannten

Bebauungsplanes sind in der Begrindung keine Angaben (ber das zu
erwartende Verkehrsaufkommen durch die Neuplanung der Wohneinheiten
enthalten. Wir bitten um Ubersendung einer Leistungsfahigkeitsberechnung
far den angedachten Anschluss des Plangebiets an die K154 sowie die
Darstellung mdéglichen Auswirkungen auf die Knotenpunkte B44/K153 und

B44/K154 (Rlckstaulangen,

Umlaufzeit der LSA,

.) und Uber eine

Erlduterung zur geplanten AbW|ckIung des Verkehrsaufkommens

(B) Fachliche Hinweise

e Gegen den StraBenbaulasttrager von klassifizierten StraBen bestehen keine
Anspriiche auf Durchfuhrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des

BImSchG.

Hessen Mobil
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 Furdie weitere Beurteilung der MaBnahme sind Hessen Mobil nach Priifung
der noch vorzulegenden Verkehrsuntersuchung detaillierte Planunterlagen
(technische Entwirfe, Schleppkurvennachweise fiir alle relevanten
Fahrzeuge und Fahrtbeziehungen, ein schiiissiges Entwésserungskonzept,
vorhandene und neue Fahrbahnbreiten, ausreichende Sichtfeldldngen...) im
Bereich des neuen Knotenpunktes vorzulegen.

e Fur die mdgliche Errichtung einer Radverkehrsanlage sind westlich der
K 154 8,00 m freizuhalten. Die vorgesehene Baumreihe ist dar(iber hinaus
mindestens 10 m von der Westkante der K154 entfernt zu pflanzen, um
Schédigungen an der Radverkehrsanlage durch das Wurzelwerk zu
vermeiden. Wir weisen zudem auf die Bauverbotszone von 20m geman
§ 23 Abs. 1 HStrG hin.

» Sollte die Einmindung Sangweg / K 154 unfallauffallig werden, so gehen
sémtliche Kosten fur notwendige verkehrliche MaBnahmen (Verlangerung
der Aufstellflichen des Linksabbiegers, Signalisierung, etc.) zu Lasten des
Antragsstellers bzw. der Gemeinde Stockstadt am Rhein. GemaB dem
Erlass Nr. 178 des HMWEVL, veréffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land
Hessen am 16. Februar 2009, spricht man von einer Unfallhdufung, wenn
sich auf einem StraBenabschnitt von maximal 300 m Lange mindestens fiinf
Unfélle eines Unfalityps innerhalb eines Kalenderjahres oder mindestens
drei Unfélle mit schwerem Personenschaden innerhalb éines Zeitraums von
drei Jahren ereignet haben. Die Identifikation von Unfallhdufungen erfolgt
durch die =zustdndige Polizeibehérde im Rahmen der ortlichen
Unfalluntersuchung.

Eine abschlieBende Stellungnahme seitens Hessen Mobil erhalten Sie sobald uns
die fehlenden Unterlagen vorgelegt werden. . :

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

) ﬁgy JZQMM.Q@
' rggef Schetrich
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Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Rhein
Bebauungsplan ,,Kéllsche Garten — Wohnen am Kiihkopf“, 1. Bauabschnitt

Sehr geehrte Damen und Herren,

der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises GroR-Gerau liegen die Einschatzungen
der Fachdienste Regionalentwicklung und Mobilitét, Bauaufsicht, Untere Naturschutzbehorde, Untere
Wasser- und Bodenschutzbehérde, Immissionsschutz und Gefahrenabwehr, Soziale Sicherung,
Gesundheitsschutz, Jugend und Familie, Wirtschaft und Klimaschutz zugrunde. Die Stellungnahme der
Abteilung IV/2 Landwirtschaft des Landkreises Darmstadt-Dieburg, welche im Kreis GroR-Gerau die
Belange der Landwirtschaft und Feldflur vertritt, filgen wir als Anlage bei.

Aus Sicht des Fachdienstes Regionalentwickiung und Mobilitit méchten wir auf folgendes hinweisen:

Um das geplante Wohngebiet mit dem nérdlich gelegenen Gewerbe- und Einkaufsgebiet auch fur
ZufuBgehende und Radfahrende direkt anzubinden, regen wir eine Weiterfiinrung des am Sangenweg
endenden Geh- und Radweges entlang der K154 bis an die geplante Zufahrt und im weiteren Verfahren
(2. BA) bis an die K153 im Stiden an (siehe Ubersichtsplan in der Anlage). Hierfir ist es erforderlich, den
Geltungsbereich des B-Plans dahingehend zu erweitern. Weiterhin wird empfohlen, das
ErschlieBungskonzept getrennt nach Haupt- und Nebenrouten fiir den Radverkehr aufzugliedern.
Hauptrouten soliten dabei gut beleuchtet und asphaltiert sein und eine schnelle, direkte Anbindung an
wichtige Alltagsziele erméglichen. Wir weisen darauf hin, dass mittlerweile durch die Verwendung von
Farbasphalt auch gestalterisch mehr Spielraum bleibt. Zudem heizen sich helle Asphaltfiachen weniger
auf.

Wir gehen davon aus, dass die geplante Zufahrt von/zur KreisstraRe mit Hessen Mobil abgestimmt
wurde.

Zur Forderung der Fahrradnutzung und im Sinne des Klimaschutzes ist fur Bewohner*innen,
Besucher*innen und Beschéftigte ein ausreichendes und gut sichtbares, tberdachtes Stellplatzangebot

Postanschrift: Offnungszeiten: Bankverbindung: (1/8)
Wilhelm-Seipp-Str. 4 Montag, Dienstag, Krejssparkasse GroR-Gerau

64521 GroR-Gerau Donnerstag und Freitag: IBAN: DE67 5085 2553 0000 0000 18
Bushaltestellen: ,Landratsamt®, 8:00 Uhr — 12:00 Uhr BIC: HELADEF1GRG

+Hallenbad" und ,Kreisklinik" Mittwoch: 14:00 Uhr — 18:00 Uhr www .kreisgg.de

und Termine nach Vereinbarung



fir Fahrrader (Fahrradbiigel mit ADFC-Prifsiegel) in Eingangsnéhe zu schaffen, an denen der Rahmen
des Fahrrades sicher angeschlossen werden kann. Fir die Planung der Anlagen verweisen wir auf den
Leitfaden Fahrradabstellanlagen des Landes Hessen: https://www.nahmobil-hessen.de/wp-
content/uploads/2020/05/200504_Leilfaden_Fahrradabstellanlagen_RZ_web_Einzelseiten.pdf

Zur Verringerung klima- und umweltschadlicher Auswirkungen des MIV im Neubaugebiet regen wir an,
Flachen fur Sharing-Angebote (z.B. Carsharing, Bike/Lastenradsharing) im B-Plan festzusetzen. Wir
weisen an dieser Stelle auf das Carsharinggesetz — kurz CsgG — hin, mit dem MaBnahmen zur
Bevorrechtigung des Carsharing erméglicht werden. Des Weiteren ist eine OPNV-Anbindung im
Plangebiet zu prifen, d.h. die Einbindung des Busverkehrs bzw. von Bushaltestellen ist mit der LNVG
abzustimmen. Im Zuge dessen regen wir zwecks Verkniupfung mit anderen Verkehrsmitteln, die
Errichtung von sog. Mobilititsstationen im Neubaugebiet an. Wir bitten daher um Prifung der

[ o YUY (PO P PI. Sty o bracn b i i et . F. . in} ianiz
Realisierbarkeit von hochwertigen Bushaltestellen und standfesten Fahrradabstellanlagen mit

Standorten fur (E-)Carsharing und Fahrradverleihsystemen an einem oder mehreren Orten im Quartier.

Wir weisen auf das Gebaude-Elektromaobilitatsinfrastruktur-Gesetz — kurz GEIG — hin, das dem Ausbau
der Leitungs- und Ladeinfrastruktur fur die Elektromobilitat im Geb&udebereich dient und am 25.03.2021
in Kraft getreten ist. Das GEIG sieht vor, dass bei Neubau von Wohngeb&uden mit mehr als 5 Stellplatzen
jeder Stellplatz mit Schutz-/Lehrrohren fir Elektrokabel ausgestattet werden muss. Bei Neubau von
Nicht-Wohngebauden mit mehr als 6 Stellplatzen, muss mindestens jeder dritte Stellplatz mit
Leitungsinfrastruktur (Schutz-/Lehrrohren) ausgestattet und zusatzlich ein Ladepunkt errichtet werden.
Zudem regen wir an, auch beim Neubau von Wohngebauden mit weniger als 5 Stellplatzen, z.B. bei
Einfamilien-, Doppel- oder Reihenh&usern, Kfz-Stellplatze zum Laden fir E-Fahrzeuge festzuschreiben,
dort wo sinnvoll. Wir weisen an dieser Stelle auch auf § 12 des GEIG hin. Hier wurde eine Quartiersiésung
mitaufgenommen. Demnach kénnen fur Gebaude, die in raumlichem Zusammenhang stehen,
Vereinbarungen Uber eine gemeinsame Ausstattung von Stellplatzen mit Leistungsinfrastruktur oder
Ladepunkten treffen.

Die Bauaufsicht des Kreises GroR-Gerau nimmt zu dem in Aufstellung befindlichen wie folgt Stellung:
Bei der Durchsicht des geplanten Bebauungsplanes ist uns Folgendes aufgefallen:

- In dem geplanten Wohngebiet 3 ist die abweichende Bauweise festgelegt. Inwieweit von der offenen
oder geschlossenen Bauweise abgewichen werden soll, ist hierbei im Rahmen der abweichenden
Bauweise zu konkretisieren. Es besteht hier folglich die Gefahr der Unzuléssigkeit der Kettenhauser,
sofern deren Ausgestaltung im Bebauungsplan nicht naher definiert wird. Die genaue Definition derer
wird dringend empfohlen. Grundsétzlich sind Kettenhauser erdgeschossig in geschlossener Bauweise
zu errichten, wahrend die oberen Geschosse den seitlichen Abstand einhaiten.

Diese Bauweise kann nicht auf allen im Bebauungsplan dafir vorgesehen Grundstiicken eingehalten
werden. Somit liegt ein Widerspruch der geforderten Bauweise mit dem festgelegten Haustyp vor.

Zudem sieht die BauNVO die Festsetzung ,KH* nicht vor, weshalb diese im Bebauungsplan
unzuléssig ist.

- Die Abstande der Baugrenzen hin zu den Grundstiicksgrenzen sind nicht Uberall angegeben und
daher teilweise unklar. Wir empfehlen eine klare Vermassung.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde im Rahmen unserer Zustandigkeit gemé&R der Verordnung tber
Zustandigkeiten nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (ImSchZuV) geprift. Gegen seine
Aufstellung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.
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Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass der Kreisausschuss mit Ausnahme der gem. § 4 Abs. 1 a) bis d)
ImSchZuV aufgelisteten Anlagen fur sonstige Anlagen, die gewerblichen Zwecken dienen bzw. im
Rahmen wirtschaftlicher Unternehmen Verwendung finden, nicht zusténdig ist.

Hinweise oder Anregungen sind aus Sicht des Immissionsschutzes nicht erforderlich.

Beziiglich des Vorhabens des o. g. Bebauungsplanes bestehen seitens der Unteren
Naturschutzbehérde folgende Bedenken bzw. gibt es folgende Hinweise:

Eingriffsregelung:
Bedenken:

- Die Unterlagen, die zur Prifung des Bebauungsplanes ,Kélische Garten* eingereicht wurden,
sind bislang noch unvolistdndig und daher nicht priiffahig.

- Nachgereicht werden muss die Eingriffs- Ausgleichsplanung mit Herleitung des Ausgleichs,
sodass die Eingriffswirkung wie auch die Ausgleichsmaéglichkeiten nachvollzogen werden
konnen. Die Unterlagen sind dem Umweltbericht beizufiigen.

Hinweise:

- Wir begriiBen die in den textlichen Festsetzungen aufgenommenen MaRnahmen 11.3 - 11.6 zur
Begriinung baulicher Anlagen und 11.7 zum Ausschluss von Schottergérten

- Bezuglich der textlichen Festsetzungen zur Begriinung wird empfohlen diese in die Legende des
Bebauungsplanes aufzunehmen

Artenschutz
Bedenken:

- Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (IBU Staufenberg, Juli 2021) wird als notwendige
MaBnahme zur Vermeidung von Verbotstatbestinden eine weitere Feldhamsterkontrolle als
erforderlich erachtet (s. Kap. 6.3, MaRBnahme S01). Aufgrund des schlechten
Erhaltungszustandes der Art in Hessen und im Kreis GroR-Gerau und damit verbunden
ricklaufiger Populationszahlen sehen wir Untersuchungen zur Aktualisierung des potentiellen
Vorkommens und zur Klarung einer Betroffenheit des Feldhamsters als notwendig an.

- Fur die beiden MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Malinahmen) C01 — Anlage von Ackerbliihstreifen fiir Offenlandarten und C03 — Schaffung eines
Ersatzhabitates fur Eidechsen fehlt jeweils eine konkrete MaBnahmenplanung. Ohne diese
Planung, die auch den jeweiligen Pflegebedarf und —aufwand aufzeigt, ist eine Priifung der
Eignung der Malnahmen nicht méglich. Anzugeben ist darin auch die raumliche Verortung der
Malnahme mit Angabe von Gemarkung, Flur- und Flurstiicksnummer.

- In den textlichen Festsetzungen ist die raumliche Verortung der MaBnahmen C01 und C02 mit
Angabe der Gemarkung, Flur- und Flurstiicksnummer entsprechend zu ergénzen.

- Samtliche artenschutzrechtlich bedingten CEF-MaBRnahmen miissen vor dem Eintritt der
jeweiligen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben wirksam werden. Die dazu erforderlichen
zeitichen Vorgaben sind im Bebauungsplan ebenfalls verbindlich zu regeln. Die
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Flachenverfiigbarkeit muss nachgewiesen bzw. gewahrleistet sein und durch Baulast oder
Ausweisung eines 2. Geltungsbereichs rechtlich gesichert und im Kartenteil dargestelit werden.
Die Mafnahmen werden im Naturschutzregister (NATUREG) gefiihrt werden.

Uber den Erfolg der CEF-MaRnahmen ist der Unteren Naturschutzbehérde in einem 3-jahrigen
Monitoring zu berichten, falls erforderlich mit Nachbesserungsvorschlégen. Die Kontrollberichte
sind der Naturschutzbehérde jeweils bis zum 31. Dezember eines Jahres unaufgefordert
vorzulegen.

Gemal § 9 Abs. 1 Satz 20 BauGB i.V.m. § 19 BNatSchG ist beim Bau groRer Fensterfronten
darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko fur Végel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung
von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende MaRnahmen zu ergreifen:
Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B.
Rankgitterbegriinungen.

Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik
geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht [Schmid, H., W. Doppler, D.
Heynen u. M. Réssler, 2012]' bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.
(http://www.vogelglas.info/public/voegel glas licht 2012.pdf)

Wir begriiRen die in den textlichen Festsetzungen unter Nummer 11.5 aufgenommene
Vermeidungsmafinahme zur Reduktion von Lichtverschmutzung. Zur effektiven Verringerung des
Einflusses empfehlen wir, die Werte an den aktuellen Stand der Technik und den
wissenschaftlichen Erkenntnissen anzupassen und die Festsetzung um die nachstehenden
Spezifikationen zu erganzen:

1. Beleuchtung ausschlieBlich von Bereichen, bei welchen eine begriindete Notwendigkeit
besteht

niedrige Lichtpunkthéhen von max. 4 m

Beleuchtungsstarke geman DIN-EN 13201, Lichtstarkeklasse G6

Verwendung von vollstandig geschlossenen, staubdichten Leuchten (Schutzklasse IP5)
bernsteinfarbenes Licht mit geringem Blauanteil, 1.700 bis max. 3.000 Kelvin
Farbtemperatur }

Begrenzung der Betriebsdauer auf die tatséchlichen Anforderungen

Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten
einzusetzen: Upward-Light-Ratio ULR: 0 %

akrwN

No

In Bezug auf o. g. Bauvorhaben besteht seitens der Unteren Wasserbehérde folgende Anmerkung (s.
S. 50 der Begriindung zum Bebauungsplan):

Bei der Dimensionierung von Versickerungsanlagen ist, geman DWA-A 138, nicht der bauzeitliche (85,5
m NN), sondern der mittlere héchste Grundwasserstand (86,5 m NN) zu berticksichtigen. Folglich durfen
sich die Anlagensohlen nicht unterhalb von 87,5 m NN befinden.

Erganzend weisen wir darauf hin, dass sowohl die geplante Niederschlagswasserversickerung als auch
eine evtl. erforderliche Grundwasserabsenkung jeweils separat bei unserem Fachdienst zu beantragen

sind.
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Nach Priifung des Bebauungsplans wird von Seiten des Gesundheitsamtes folgende Stellungnahme
abgegeben:

Wie dem Umweltbericht des Ingenieurbiiros fir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl vom 22.07.2021 zu
entnehmen ist, ist das Plangebiet durch Larmimmissionen bereits vorbelastet.

Es sind entsprechende SchallschutzmaBnahmen zu treffen, um den negativen Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit entgegen zu wirken. Bei Umsetzung der in der Begriindung zum
Bebauungsplan vorgesehenen aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen bestehen von Seiten des
Gesundheitsamtes keine Einwande gegen das geplante Bauvorhaben.

Auf die Einhaltung der geltenden Vorschriften und Richtlinien wird verwiesen.

Der Fachdienst Kindergarten nimmt wie folgt Stellung:

Im vorliegenden Bebauungsplan ,Kéllsche Garten® — Wohnen am Kihkopf* ist die Anzahl der
tatséchlichen Wohneinheiten zwischen 351 — 561 Wohneinheiten angegeben. Daraus resultierend ist mit
einem zu erwartenden, steigenden Bedarf von 84 - 134 Betreuungsplétzen zu rechnen.

Die aktuellen Zahlen fir die Gemeinde Stockstadt zur Versorgungs- und Betreuungssituation von Kindern
zeigen, dass das vorhandene Platzangebot nicht ausreicht, um zukiinftige Bedarfe von Familien -
insbesondere im Hinblick auf die Ausweisung des neuen Wohngebietes - zu decken und damit den
Rechtsanspruch der Kinder erfilllen zu kénnen. Fur die Gemeinde ergibt sich damit ein sehr dringender
Ausbaubedarf an Betreuungsplatzen und somit der Einrichtung einer weiteren Kindertagesstatte.

Der Fachdienst Klimaschutz duBert sich wie folgt:

Bei Entstehung neuer Wohnquartiere ist die Klimaanpassung mindestens so wichtig wie der Klimaschutz.
Dieser Gedanke sollte auch bei der Planung mitberiicksichtigt werden.

Wir empfehlen mit Blick auf den B-Plan Kollsche Garten eine Analyse mit Hilfe der Checkliste des
Fachzentrum Klimawandel und Anpassung Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG) durchzufiihren:

Checkliste Klimawandelangepasste Quartiere in Hessen

Um Kommunen einen Uberblick zu verschaffen, welche Themen wichtig fiir eine klimaangepasste
Planung sind, hat das HLNUG eine interaktive PDF-Checkliste entworfen. Mit dieser kénnen Planungen
oder Wettbewerbe fur neue Quartiere sowohl strukturiert als auch reflektiert werden.

https://www.hInug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/checkliste-klimawandelangepasste-

guartiere-in-hessen

Auch empfehlenswert ist eine Starkregengefahrdungsanalyse durchzufiihren und in die Planung
miteinzubeziehen. Beriicksichtigung von bestehender Starkregen-Hinweiskarte Hessen: Starkregen-
Hinweiskarte Hessen.pdf (hinug.de) Stockstadt weist ein erhéhtes Starkregenrisiko auf.

Weiterhin ist eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung fiir Neubaugebiete denkbar. Das
Regenwasser wird nicht mehr zentral durch die Kanalisation abgeleitet, sondern méglichst an Ort und
Stelle — auf dem Grundstiick — bleibt und dort verdunstet, versickert sowie genutzt wird.

Generell soll durch die Forderung der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung aber auch die
Entwicklung des stédtischen Wasserkreislaufes in Richtung eines naturnahen Zustandes gelenkt
werden. Die Anpassung an die Folgen des Klimawandels ist in diesem Zusammenhang von groRRer
Bedeutung. Hier kommt der Forderung der Verdunstungskiihlung eine wichtige Rolle zu. Bei
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Neubaugebiete ist der Bau von unterirdischen Speichern méglich. (Quelle: Vom Regen in die Zukuntt |

Berliner Regenwasseragentur)

Verwertung von Niederschlagswasser Einleitung u.Versickerung von Regenwasser-Birgerinfo
(nb103hessen.de)

Beispiele dafr:
- Verzégerte Ableitung durch Regenriickhaltebecken oder offene Grabensysteme
- Multifunktionale Platze, die bei Starkregen kurzzeitig tiberflutet werden kann.

Mehr Info unter: KLIMPRAX Stadtklima: Check-Liste fir Klimaanpassung: KLIMPRAX Stadtklima |
Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (hinug.de)

Dachbegriinung und Solaraniagen mit Biick auf den B-Pian Kolische Garien

Die Installation von Solaranlagen kann im B-Plan festgesetzt werden, wenn es gut begriindet ist. PV-
und Solaranlagen sind grundsétzlich mit extensiver Dachbegriinung kompatibel. Bei PV kommt positiv
hinzu, dass der Wirkungsgrad hierdurch erhéht wird. Fir ein optimales Pflanzenwachstum, v. a. unter,
aber auch neben den Anlagen, sind weitere Punkte wie Anordnung, Aufstédnderung,
Schattenvertraglichkeit der Pflanzen zu beachten.

Auf der Seite 27. steht, dass PV und Solar zuldssig sind, wenn ,dadurch die extensive Dachbegriinung
nicht beeintrachtigt® wird. Hier ist nicht nachvollziehbar, was als ,Beeintréchtigung” verstanden wird und
nicht genau definiert. Zumal: Wenn Solaranlagen und Dachbegriinung zusammenkommen, wird es
naturlich immer eine gegenseitige Beelnflussung geben.

Grundsitzliche Kompatibilitidt Solaranlagen und extensive Dachbegriinungen

Der Zentralverband des Deutschen Dachdeckerhandwerks (ZVDH) und der Bundesverband
GebaudeGrin (BuGG) haben im Juni 2021 eine Kooperation beschlossen. Beide Verbande wollen sich
gemeinsam im Sinne der Klimawende verstérkt fur Griandacher mit gleichzeitiger Nutzung als Solardach
engagieren.

PV-Anlagen lassen sich grundsatzlich mit Dachbegriinung kombinieren. Da das Griin weniger Warme
reflektiert, als andere Oberfléchen, wird die PV-Anlage nicht so heild / warm und hat dann einen hoheren
Wirkungsgrad. Zumindest bei einigen aufgestanderten Anlagen kann auch Griin unter der PV-Anlage
wachsen. Daneben kommt es auf die Art der Pflanzen an, z. B. die Schattenvertraglichkeit. Die Stadt
Mianchen macht Empfehlungen fiir die Anordnung der Anlagen.

Laut den Berliner Wasserbetrieben (Berliner Regenwasseragentur) kann auch eine Solarthermieanlage
mit einer Dachbegriinung kombiniert werden. Wahrscheinlich hat es keinen / kaum Effekt auf der.
Wirkungsgrad. Link.

Wir empfehlen eine erneute Prifung vom Einsatz PV-Anlagen auf den begriinten Dachern.

Nach zu §9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB gibt es eine Festsetzung von Neubau-Gebieten u.a. fur die Erzeugung
von Strom oder Warme aus EE. Wir regen zur Priifung an, ob die Installation von Solaranlagen und
erneuerbare Energien im B-Plan festgesetzt werden kann.

Férdergelder: Dariiber hinaus empfehlen wir, bei der Planung die bestehende Fdrderprogramme fiir
Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien auf der Bundes- und Landesebene zu
beriicksichtigen — auf der kommunalen und privaten Ebene.

Wirmeversorgung

Der Kreis GroR-Gerau hat im Juni 2020 den Klimanotstand ausgerufen und verpflichtet sich, kinftige
Klimaschutzziele so ehrgeizig wie méglich zu gestalten, die kommunalen Treibhausgasemissionen so
schnell wie moglich auf Null zu fahren und den Energiebedarf zu 100 % durch erneuerbaren Energien zu
decken. Dies ist nur méglich, wenn auch fur Neubaugebiete diese Ziel angestrebt werden.

(618)



Wir empfehlen daher zu priifen, ob bauliche oder sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung
von Strom und Wérme aus erneuerbaren Energien oder KWK umgesetzt werden kénnen und begriiRen
den Einsatz von neuen und klimafreundlichen Speichertechnologien, die sich vor allem in
Neubausiedlungen eignen und dort wirtschaftlich eingesetzt werden kénnen. Auch regen wir an,
unterschiedliche Varianten zur zentralen Warmeversorgung durch Biomasse zu priifen.

Bei Neubaugebieten ist die Minimierung des Warmebedarfs von Gebduden &uBerst wichtig. Wir
empfehlen daher einen, auch fiir die Zukunft optimalen, energetischen Geb&udestandard in der Planung
zu bertcksichtigen. Auch eine méglichst CO2-freie Deckung des verbleibenden Warmeenergiebedarfs
soll beriicksichtigt werden.

Die folgende Stellungnahme des Fachbereichs Gefahrenabwehr gliedert sich in Forderungen und
Hinweise.

Forderungen:

1.) Die Loéschwasserversorgung fiir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserver-
sorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Fur die geplante Bebauung ist eine Léschwassermenge von 1600 I/min Uber einen Zeitraum
von 2 Std. bereitzustellen.

2.) Liegt bei den bestehenden Gebauden, die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m iiber Geldndeoberflache, so ist eine
Feuerwehrzufahrt mit Aufstelifliche gem. DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf dem
Grundstiick) auf der 6ffentlichen Verkehrsfliche bzw. dem Grundstiick herzustellen.

Bei Verkehrsberuhigungs- oder BepflanzungsmaBnahmen auf éffentlichen Verkehrsflachen, ist
darauf zu achten, dass gem. § 4,5 und 17 HBO notwendige Feuerwehrzufahrten und Aufstell-
flachen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen uneingeschrankt nutzbar sind.

Wir bitten, bei v. g. Planungen die zustéandige Brandschutzdienststelle zu beteiligen.

Gemall der Hessischen Bauordnung muss bei Gebduden der erste Rettungsweg baulich
sichergestellt sein, der zweite kann ebenfalls baulich sichergestellt sein oder tiber Rettungsgerate
der Feuerwehr filhren. Auf die bauliche Sicherstellung beider Rettungswege ist in den
Bebauungsplanen verbindlich hinzuweisen.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg tber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen
die Oberkante der Bristung der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8m (ber
Gelandeoberflache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr {iber die erforderlichen
Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfugt. Das erforderliche Hubrettungsgerat muss
gem. Feuerwehrorganisationsverordnung zeitnah, langstens jedoch nach 19 Minuten zur
Verfugung stehen. Wird das Hubrettungsfahrzeug aus einer anderen Kommune zugefiihrt, so ist
dies zwischen beiden Parteien im Rahmen einer schriftlichen Vereinbarung zu regeln.

3.) Flachendeckende, akustisch ausreichend dimensionierte  Sirenen-Beschallung  des
Planungsgebietes (bei Wohn- und Gewerbegebieten); nachweislich der in beigefugter
Beschallungsbegutachtung fir die Ortslage ausgewiesenen Defizite.
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Hinweise:

1.) Zur Loschwasserentnahme durch die Feuerwehr sind Unterflurhydranten DN 80 nach DIN 3221
einzubauen. Der Hydrantenabstand solite 120 Meter nicht Gberschreiten.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066 Teil1 deutlich sichtbar zu
kennzeichnen. Die Entfernung der Hinweisschilder zum Hydranten sollte im Regelfall nicht mehr
als 5 Meter betragen.

Die Rohrnetze sind so auszulegen, dass bei max. Loéschwasserentnahme noch ein
FlieRiiberdruck von mind. 1,5 bar an den Hydranten zur Verfiigung steht.

Die Léschwasserleitungen sind ais Ringieitungen auszufuhren.

2.) Kann die erforderliche L&schwassermenge nicht durch die zentrale Wasserversorgung
sichergestellt werden, so sind andere Moglichkeiten der Wasserentnahme (z.B.
Loschwasserbrunnen / -behélter) herzustellen.

3.) Ausreichende Dimensionierung der Ableitung von Niederschlags- und Oberflachenwasser zur
Verhinderung von Riickstau-Schéden und Uberschwemmungsereignisse bei
Starkniederschlagen infolge der klimatischen Veranderungen.

Zum Abschluss haben wir noch eine Bitte an Sie. Der Kreis GroB-Gerau baut derzeit sein digitales
Bebauungsplankataster aus. Ziel ist es, fur den gesamten Kreis GroR-Gerau die rechtskraftigen
Bebauungsplane und deren Begriindungen digital im internen Geographischen Informationssystem zur
Verfugung zu stellen. Dazu wurde in den letzten Monaten eine groBe Zahl alter Bebauungsplane
eingescannt, was mit einem betrachtlichen Aufwand verbunden war. Damit die zukiinftigen,
rechtskraftigen Bebauungsplédne nicht auch nachtraglich gescannt werden missen, ware es
wiinschenswert, wenn ab sofort die neuen Bebauungspline neben der Papierform auch im pdf-Format,
optional auch als tif-Datei, vorgelegt werden wiirden. Sie kénnen uns die Pléane und Begrindungen gerne
per Email an die folgende Adresse senden: Regio@kreisgg.de. Im Gegenzug stellen wir Ihnen gerne
auch die uns bereits vorliegenden digitalen Bebauungspléne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

o

-
(Both)

Anlagen
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Anlage:

Ubersichtskarte zu Radwegeliickenschluss K154 Odenwaldring
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Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Rhein
Bebauungsplan ,,K&llsche Garten — Wohnen am Kiihkopf* 1. Bauabschnitt

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur
bestehen zu o.g. Planung aufgrund der hohen Flicheninanspruchnahme grundsétzliche Bedenken.

Da der Regionalplan Siidhessen 2010 diesen Bereich als Vorranggebiet Siedlung (Planung) ausweist, stellen
wir unsere grundsitzlichen Bedenken zuriick.

Nachfolgende Punkte sind bei der weiteren Planung aus unserer Sicht zu beriicksichtigen:

1.
2.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Fléchen bitten wir so lange wie mdglich beizubehalten.

Das Biotopwertedefizit belduft sich auf 598.328 Wertpunkte. Wir beflirworten den notwendigen Aus-
gleich tiber Okopunkte. Weitere landwirtschaftliche Flichen sind hierfiir nicht zu beanspruchen.

Hier verweisen wir u.a. auf § 1 Grundsitze der Kompensationsverordnung vom 26. Oktober 2018. Bei
einem Ausgleich auf landwirtschaftlichen Flichen ist bei der Abstimmung neben der unteren Natur-
schutzbehorde ebenfalls der Ortslandwirt einzubeziehen.

Die Funktionsfihigkeit der Ringleitung zur Beregnung der verbleibenden landwirtschaftlichen Flichen
ist unterbrechungsfrei zu gewihrleisten. Die Hessenwasser GmbH & Co.KG ist hier Ansprechpartnerin.
Eventuell auftretende Ernteausfille durch Ausfall der Beregnung sind zu entschidigen.

Die Zufahrten flir alle landwirtschaftlichen Flichen sind weiterhin zu gewahrleisten.

Bei den CEF-Mafinahmen (z.B. Bliihstreifen fiir Lerchen, Eidechsenhabitate) auf landwirtschaftlichen
Flachen sind zur Abstimmung der Ortslandwirt sowie die Bewirtschafter friihzeitig mit einzubeziehen.
Bei den Eingrlinungen, Bepflanzungen, Aufschiittungen sowie Einfriedungen im Planungsgebiet sind
die doppelten Grenzabstinde zu den landwirtschaftlich genutzten Flichen und Wegen einzuhalten (Hes-
sisches Nachbarrechtgesetz - HNRG).

Aufgrund der landwirtschaftlichen T#tigkeiten auf den Feldern, die sich an das Plangebiet anschlieBen,
sind Geruchs-, Staub- und Schallemissionen moglich.

Die Angaben zu den Wohneinheiten (WE) sind in den Unterlagen unterschiedlich. Diese sind ebenso wie

die bauliche Dichte (WE/ha) zu aktualisieren.

Wir bitten um Zusendung der Abwigungsergebnisse.

Postanschrift: Dienstgebiiude/Hausadresse: Stadt- u. Kreissparkasse Darmstadt Sparkasse Dieburg

Der Landrat des JégertorstraBie 207 BIC HELADEFIDAS BIC HELADEFIDIE

Landkreises Darmstadt-Dieburg 64289 Darmstadt-Kranichstein [BAN DE47 5085 0150 0000 5490 96 [BAN DE21 5085 2651 0033 2001 14
64276 Darmstadt Zentrale: 06151 / 881-0

Fristenbriefkasten: Sprechzeiten: ’ Ust-IdNr. DE L11 608 693 Postbank Frankfurt/Main
JagertorstraBe 207 Mo.- Fr. 8 bis 12 Ulr BIC PBNKDEFF

64289 Darmstadt Do. 14 bis 17 Uhr IBAN DES0 5001 0060 0011 5446 09



Mit freundlichen Griien
im Aufirag

gez. Rosel
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lhre Nachricht ~ 05.08.2021
Datum 01.09.2021

Vorab per Mail: beteiligungsverfahren@plan-es.com

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Main

Bebauungsplan ,, Kéllsche Garten — Wohnen am Kiihkopf — 1. Bauabschnitt
Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArch&ologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
bertcksichtigt werden. Im Geltungsbereich des 1. Bauabschnitts des Plangebiets befinden sich
Bodendenkmaler (Stockstadt 12, 26, 27, 28, 32: Siedlungsspuren der Stein-, Bronze- und
Eisenzeit sowie unbekannter Zeitstellung).

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Bereits im Rahmen des Scopingtermins fur den Rahmenplan zum vorgelegten
Bebauungsplanentwurf wurde die Erstellung eines ersten Gutachtens in Form einer
geomagnetischen Prospektion angeregt, die 2019 in gréeren Teilen des urspringlich
ausgewiesenen Gebiets umgesetzt wurde (Gutachten Eastern Atlas vom 13.05.2019). Darin
wird auf die nachgewiesenen Bodendenkmadler und die unterschiedliche Messqualitat
hingewiesen.

Mit Email vom 26.11.2019 (Adressat: Dieter Friedrich Ingenieurgesellschaft) haben wir auf die
ausstehenden Messbereiche und die Problematik der Messung hingewiesen und die
Notwendigkeit weiterer Untersuchungen hingewiesen, um Qualitdt und Quantitat der
archaologischen Befunde zu Uberprifen und um spater zu fundierten Stellungnahmen im
Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
zu gelangen: Daher ist ein weiteres archdologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende
Untersuchung geman § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in
seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Landesamt for Denkmalpflege poststelle.archaeologie.da@lfd-hessen.de (rf'l_)

Hessen https://Ifd.hessen.de S f hessen
Aulienstelle Darmstadt T +49 6151 397783-0 ARCH:EOLOG!E
Berliner Allee 58, 64295 Darmstadt F +49 6151 9574539 »-} '}‘"
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Art und Umfang der Untersuchung sind mit der AuBenstelle Darmstadt der hessenArchéologie
im Landesamt fir Denkmalpflege Hessen abzustimmen.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehtrde beim Kreis GroR-
Gerau zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den &ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

CV

Dr. des.-Fhiomas Becker
Bezirksarchéaologe
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Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Rhein
Bebauungsplanentwurf "Koéllsche Géarten - Wohnen am Kiithkopf"
Stellungnahme geméiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Stockstadt am Rhein plant als Erweiterungsraum fur die nachsten 15 bis
20 Jahre auf ca. 30 ha Flache ein ,Allgemeines Wohngebiet* zu entwickeln. Der erste
Bauabschnitt umfasst eine Flache von ca. 14,5 ha.

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Sudhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vorranggebiet Sied-
lung, Planung” und ist somit mit dem Regierungsprasidium abgestimmt.

Bei der Inanspruchnahme von Flachen fur Wohnsiedlungszwecke stellen die, dem ma-
ximalen Bedarf der Stadte und Gemeinden entsprechenden, Flachenwerte der Tabelle 1
die Obergrenze dar (Z 3.4.1-4).

Der Tabellenwert fur Stockstadt am Rhein wird in der Tabelle 1 mit 13 ha angegeben.
Durch die geplante Bauleitplanung wird der Tabellenwert minimal Uberschritten. Da der
zeitliche Rahmen der angegebenen Geltungsdauer der Werte von Tabelle 1 (Maximaler
Bedarf an Wohnsiedlungsflache fur den Zeitraum 2002 bis 2020) mittlerweile Gberschrit-
ten ist, kann die Planung regionalplanerisch mitgetragen werden.

Wiinschenswert wére jedoch ein Bedarfsnachweis, eine tabellarische Auflistung der Fla-
cheninanspruchnahmen seit 2002 bzw. eine Aussage dazu, dass keine Flachen bisher in
Anspruch genommen wurden und der Nachweis, dass der Bedarf nicht Gber Innenent-
wicklung zu decken ist.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans wird geprift, ob die Uberschreitung
bei der Ermittlung des neuen Tabellenwertes mit einbezogen werden muss.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
WilhelminenstraRe 1-3, Wilhelminenhaus  Mo. = Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

https://rp-darmstadt.hessen,de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



Die voraussichtliche Dichte ja ha Bruttowohnbauland wurden nachvollziehbar dargelegt.
Sie entspricht den Dichtevorgaben (Z3.4.1-9) des Regionalplan Sudhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010).

Gegen den ersten Bauabschnitt der vorgelegten Planung bestehen somit aus regional-
planerischer Sicht keine Bedenken.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich Ihnen folgendes
mit: Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung eines rund 30 ha groRen Wohngebiets,
das in drei Bauabschnitten erschlossen werden soll. Der vorliegende erste Bauabschnitt
umfasst rund 14,5 ha. Da das Vorhaben keine Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
berthrt, bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Aus Sicht des Artenschutzes sind jedoch Erganzungen erforderlich. Der gemaR Anhang-
IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) streng zu schitzende Feldhamster befindet sich in
einem ungulnstigen Erhaltungszustand und die Populationsentwicklung des Feldhamsters
ist seit Jahren rlcklaufig. Das geplante Wohngebiet in Stockstadt liegt im noch verblei-
benden Schwerpunktvorkommen dieser Art in Sudhessen und die Flache stellt mit ihrer
landwirtschaftlichen Préagung einen typischen Lebensraum des Feldhamsters dar. Vor
diesem Hintergrund ist das Ergebnis des Artenschutzgutachten in Bezug auf den Feld-
hamster nicht nachvollziehbar.

So basiert die Einschatzung, dass das Vorkommen des Feldhamsters gegenwartig aus-
zuschlieRen ist, auf einer einmaligen Begehung der 30 ha grofRen Flache durch eine ein-
zige Person am 12. Juli 2018. Auch eine weitere Begehung, die als sonstige artenschutz-
rechtliche MaRnahme S 01 empfohlen wird, ist noch nicht ausreichend und wird der
Bedeutung der Flache fur den Feldhamster nicht gerecht. Fur die Erfassung der Feld-
hamsterbaue sind zwei Begehungen im gleichen Jahr Ublich (erste Erfassung im Frih-
jahr April/Mai, zweite Erfassung in der Nacherntezeit vor dem Umbruch des Ackers ab
Juli) und insbesondere vor o.g. Hintergrund nachzuholen fur den Ausschluss arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande.

Das Artenschutzgutachten kommt des Weiteren zu dem Ergebnis, dass zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir die Feldlerche und Grauammer CEF-
MaRnahmen in Form eines 0,1 ha groRen Ackerblihstreifens erforderlich sind. Zur Nach-

vollziehbarkeit bitte ich um Ergénzung der Herleitung der Flachengréfe und einer Karte,
aus der die geplante Lage der Flache deutlich wird.

Im weiteren Verfahren ist zudem darzulegen, wie der Eingriff ausgeglichen werden soll.

Erst nach Erganzung der Unterlagen ist eine abschlieBende Stellungnahme maéglich.



Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen mit, das diese schnellstméglich nachgereicht wer-
den. Ich bitte diesbeziiglich um Fristverlingerung.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010

- Ronhstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tber frilheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Besténden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstéandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Ca. 270 m &stlich des Plangebiets weist der RPS/RegFNP 2010 ein
.vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten* fur Kiessand aus. Der Bergaufsicht
liegt derzeit kein Antrag auf einen Betriebsplan fur Gewinnungstatigkeiten vor. Im Falle
eines eventuellen kinftigen Abbaus sind jedoch entsprechende Auswirkungen (L&rm-
und Staubimmissionen) nicht auszuschlieRen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von
einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen tiberdeckt. Der Bergauf-
sicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitaten be-
kannt.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.



Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. in dem mir von Ihnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshaib habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf-
mittelraumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen koénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Ruckfragen und zur Beratung ste-
he ich selbstverstandlich zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

gez. Barbara Hel3

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
hitps:/frp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung



Regierungsprasidium Darmstadt
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E-Mail: Oliver.Andreas@rpda.hessen.de

Dezernat Ill 31.2
- Frau Saloff -

imHause

Kreis GroB-Gerau

Bauleitplanung der Stadt Stockstadt am Rhein
Bebauungsplanentwurf , Kdllsche Garten - Wohnen am Kiihkopf”
Baugesetzbuch § 4 Abs. 1

lhre E - Mail vom 9. August 2021 - Il 31.2 - 61 d 02.07/19-2021/1

Zu dem o. a. Vorhaben kénnen die Fachbeitrdge der Abteilung Umwelt Darmstadt nachfolgend

eingesehen werden:

Grundwasser (Zustdndige/r Sachbearbeiter/in: Herr Thiringer - Tel-Nr.: 06151 - 12 6306)

Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir das Baugebiet dar. Der gesamte
Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln (Jahresmenge und Spitzenbedarf). Bei der
Bedarfsermittlung ist bereits auf eine sparsame, rationelle Wasserverwendung zu achten. Der Nachweis,
dass der gesamte Wasserbedarf durch den zustandigen Wasserversorger gedeckt werden kann, ist zu
erbringen.

Bei der geplanten Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, ist eine
qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese auszuschlieBen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138
»Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” sowie das Merkblatt
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten. Die
Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand, mindestens
1 Meter betragen.

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im
Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried, mit Datum vom

9. April 1999 festgestellt und veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen ,21 /1999 S. 1659“ in
der Fassung vom 17. Juli 2006 verdffentlicht im Staatsanzeiger 31 / 2006 S. 1704, zu beachten. Ich bitte
Sie einen entsprechenden Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Auf Seite 47 wird angefiihrt, dass im Rahmen der Bauerkundung Grundwasser in Tiefen zwischen 3-4 m
unter Geldnde angetroffen. Folglich ist im Plangebiet mit sehr hohen Grundwasserstinden zu rechnen.
Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Verndssungsschaden sind in der Bauleitplanung grundsatzlich
die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstande zu beriicksichtigen. Fiir die Stadt Stockstadt
wurden Bemessungsgrundwasserstinde ermittelt. Diese sind im Rahmen der Planung zu
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beriicksichtigen, um Verndssungsschaden zu vermeiden. Die Bemessungsgrundwasserstdnde liegen der
Stadt Stockstadt vor.

Die erforderlichen baulichen Vorkehrungen — z.B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Gebaduden
oder spezielle GriindungsmaBnahmen — sollten in dem Bebauungsplan festgesetzt werden, damit die
ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Verndssung realisierbar ist.

Flichen mit sehr hohen Grundwasserstinden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind geméaft § 9 Abs. 5 BauGB im
Bebauungsplan als verndssungsgefdhrdete Gebiete zu kennzeichnen.

Bitte nehmen Sie die entsprechenden Festsetzungen sowie die Kennzeichnung vor. AuBerdem bitte ich
Sie einen Hinweis bezligiich der Lage innerhaib des Grundwasserbewirtschaftungspians und der
Bemessungsgrundwasserstande in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

In der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Grundwasser angemessen
einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B. Grundwasserflurabsténde,
Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung des Grundwasservorkommens),
Darstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der
Planung auf das Grundwasser (z.B. Verminderung der Grundwasserneubildung, mogliche Stoffeintrage
ins Grundwasser, Versickerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der Manahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen.

Oberflichengewésser (Zustindige/r Sachbearbeiter/in: Herr Andreas - Tel-Nr.: 06151 - 12 5713)
Abflussregelung und Gewdsserdkologie

Den Planungsunterlagen ist zu entnehmen, dass eine Entwéasserung aus dem Plangebiet in die Modau
erfolgen soll. Eine Nachweisflihrung, dass der durch die Bauleitplanung bedingte héhere Abfluss bei
Niederschlag von den vorhandenen FlieRgewdssern ohne Schaden fiir die bebauten Flachen und die
Unterlieger aufgenommen werden kann, lag den Planungsunterlagen nicht bei. Die Abflussregelung ist
zum gegenwartigen Zeitpunkt als nicht gesichert anzusehen.

Die Modau wurde in das MaRnahmenprogramm zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie in Hessen
aufgenommen. Bei einer Einleitung von Wassermengen in die Modau ist zu priifen und zu bewerten, ob
die Einleitung zu einer Verschlechterung des dkologischen Zustands des Oberflichenwasserkdrpers
,Untere Modau” fiihrt (Verschlechterungsverbot). Ergdnzend ist zu priifen und zu bewerten, ob durch
die Einleitung von Wassermengen in die Modau der gute dkologische Zustand gemdR § 27 Abs. 1 Nr. 2
Wasserhaushaltsgesetz erreicht werden kann (Zielerreichungsgebot). Das MaBnahmenprogramms zum
Bewirtschaftungsplan des Landes Hessen 2015 bis 2021 fiir den Oberflichenwasserkérper ,Untere
Modau“ ist dabei zu bericksichtigen (www.flussgebiete.hessen.de).

Hochwasser-Risikogebiet '

Das Plangebiet erstreckt sich Uiber das Hochwasser-Risikogebiet des Rheins. Ich bitte zu beachten, dass
nach § 78 b Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Ausweisung neuer Baugebiete im
AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitpldnen fiir nach § 30 Abs.
1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
des Baugesetzbuches zu bericksichtigen sind; dies gilt fur Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz
6 des Baugesetzbuches entsprechend. Weiterhin ist zu beachten, dass nach § 78 b Abs. 1 Nr. 2 WHG
bauliche Anlagen auBerhalb der von Nr. 1 erfassten Gebiete nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden sollen, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch mdglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen
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Grundstiicks und die Hohe des moglichen Schades angemessen beriicksichtigt werden.

Starkregen

Die Stadt Stockstadt am Rhein hat gemaR der Starkregen-Hinweiskarte
(https://www.hinug.de/themen/klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/starkregen-
hinweiskarte) einen erh6hten bis hohen Starkregenhinweis-Index. Ich empfehle zu priifen, ob der
Bebauungsplan hiervon betroffen ist. Das Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie

kann entsprechende Daten zur Verfiigung stellen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz
Fur die Bewertung der entwasserungstechnischen Fachbelange ist die untere Wasserbeh6rde des

Kreisausschusses des Landkreises GroR-Gerau zustédndig.

Bodenschutz (Zustandige/r Sachbearbeiter/in: Frau Briiggemann - Tel-Nr.: 06151 - 12 6219)
Die Belange des Bodenschutzes werden in den mir nun vorgelegten Planunterlagen zum Bebauungsplan
»Kollsche Garten - Wohnen am Kiihkopf” hinreichend betrachtet. Gegeniiber der 0.g. Planung bestehen

keine Bedenken.

Immissionsschutz (Zustandige/r Sachbearbeiter/in: Herr Schmidt - Tel-Nr.: 06151 - 12 3749)

Fur die Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ist hinsichtlich meines Aufgabengebietes
Immissionsschutz folgendes zu beachten:

Es sind im Bericht Angaben zu machen, ob und welche Auswirkungen die Planung auf benachbarte
Fldchen haben kann oder ob die Planung selbst Auswirkungen von entsprechend genutzten bzw.
geplanten Flachen ausgesetzt sein kann.

Ergédnzend sind je nach drtlichen Gegebenheiten Angaben zu Geraduschen (Gewerbe- und Verkehrslarm),
Lufthygiene (Geruch, Staub), Erschiitterungen, Licht, Strahlung, Elektrosmog und Klima zu machen.
Beim Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung in diesem Verfahren geniigt soweit nicht
anders angegeben, eine allgemeine, zusammenfassende (qualitative) Form (Textform).

Das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet Stockstadt-Ost” ist als Gewerbegebiet mit Einschrankungen
hinsichtlich der Nutzungen sowie der moglichen Emissionen festgesetzt. Ob durch den Betrieb eines im
Sangenweg ansassigen Entsorgungsunternehmen die Immissionsrichtwerte im Plangebiet -aufgrund der
geringen Entfernung und einen um 10 dB (A) niedrigeren Immissionsrichtwert aufgrund der
Gebietsausweisung- eingehalten werden kdnnen ist mir nicht bekannt.

Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt ist eine endgiiltige Beurteilung der Schallauswirkungen auf das Plangebiet
aufgrund der fehlenden Schallimmissionsprognose nicht maoglich.

Im Auftrag

gez. Oliver Andreas



beteiligungsverfahren@plan-es.com .

Von: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de>
Gesendet: Mittwoch, 8. September 2021 08:52

An: 'beteiligungsverfahren@plan-es.com’

Betreff: Stellungnahme RMV - Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Rhein

Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Rhein
Bebauungsplan ,,Kdlische Garten — Wohnen am Kiihkopf“, 1. Bauabschnitt

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geehrte Frau Schade,
sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank fiir die Beteiligung an der oben genannten Bauleitplanung.

Wir nehmen wie folgt Stellung:
__Zur Beriicksichtigung des OPNV-Anschlusses des neuen Wohngebietes mochten wir erneut anmerken, dass eine
Jusanbindung mit Bushaltestelle eine wichtige Ergénzung und Attraktivitatssteigerung sowie Entlastung des MIV
7 bedeutet. Die Planungen dazu sind leider bisher nicht konkretisiert worden. Wir empfehlen die gemeinsame
Abstimmung mit der LNVG Kreis GroR-Gerau als zusténdiger lokaler Nahverkehrsorganisation. Die Planungen zur
Einrichtung eines Busverkehrs dienen insbesondere der lokalen ErschlieBung, der Verbindung zu den Einrichtungen
der Nahversorgung sowie der Verknlipfung zu den regionalen Verkehrsmitteln und der Barrierefreiheit. Gemaf
lokalem Nahverkehrsplan fir den Kreis GroR-Gerau soll die Entfernung zur Bushaltestelle nicht mehr als 300 m
betragen. Wir empfehlen daher, auch innerhalb des Neubaugebietes Flichenreserven fir die Herstellung einer
barrierefreien Bushaltestelle sowie zukunftigen quartiersbezogenen Mobilitdtskonzepten mit z.B. Bike-Sharing oder

Car-Sharing vorzusehen.

Im Text der Begriindung ist der nachstgelegene Bahnanschluss Riedstadt-Goddelau mit 5 km Entfernung genannt.
Wir bitten diesen durch den nahegelegenen Bahnhof Stockstadt zu ersetzen.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Markus Mendetzki

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mobilitétsanforderungen und Rahmenplanung
i

<
i.A. Alexandra Knau
Bereich
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitdtsplanung
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Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH | Alte Bleiche 5 | 65719 Hofheim/Ts.
Tel.: 06192/ 294-212 | Mail: toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de

www.rmv.de | www.facebook.com/RMVdialog | www.twitter.com/rmvdialog

Geschaftsfiihrer und Sprecher der Geschéftsfiihrung: Prof. Knut Ringat
Geschaftsfuhrer: Dr. André Kavai

Aufsichtsratsvorsitzender: Oberblirgermeister Peter Feldmann
Handelsregister Frankfurt a.M. HRB 34128

USt.-IdNr.: DE 113847810

Hinweise zur Datenverarbeitung: www.rmv.de/datenschutz
=4 Bitle prifen Sie, ob das Ausdrucken dieser E-Mail sinavoll ist! Vielen Dank
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