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Die Gemeinde Stockstadt am Rhein entwickelt sich:

Kollsche Garten — Wohnen am Kuhkopf

Rahmenplan: Sinn und Zweck, Analyse und Ideen - PlanES, Elisabeth Schade, Gielsen

Moderation: Stefanie Heng-Ruschek



Ablauf heute
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- BegriRung
- Ablauf der Veranstaltung
- Vorstellung Planungsbiro PlanES, GieRen
- Ergebnisse der Bestandsanalyse
- Kéllsche Garten:
Rahmenbedingungen und Varianten
- Rahmenplan Kéllsche Garten — lhre Meinung
- Zusammenfassung

- Wie geht es weiter ?
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Wie wollen wir zuklnftig leben ?

Gemeinsam mit ihren Blrgern entwickelt die Gemeinde Stockstadt am
Rhein eine Vision fir ein neues Wohngebiet; die , Kollschen Garten”

Der stadtebauliche Rahmenplan soll Antworten auf die Fragen finden:

Was ist notwendig ?
Was ist machbar ?

Was wollen wir ?
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Stocktadt am Rhein entwickelt sich - Geschichte

Einwohnerzahl

1846: 1.000

1939: 2.129

1984:5.243

1905:1.431

1976: 4.554

2015: 5.900

erstmals um 830/850 im Reichsurbar des Klosters
Lorsch genannt, erste urkundliche Erwahnung im
Jahr 1184

bedeutender Rheinhafen bis 1829
Bevolkerungsanstieg in der Griinderzeit

danach kontinuierlicher Anstieg der Einwohnerzahl
mit weiter steigender Tendenz

Wie geht’s weiter ?

Plan.ES




Gemeinde Stockstadt am Rhein
Flachennutzung

Gemarkungsflache 1873 ha

W Siedlungsflaiche B Verkehrsflache Wald Landwirtschaft ~ ® sonstige Flache
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Bevolkerungsentwicklung

Einwohnerzahl am 31.12.2016: 5.924

Altersstruktur 2015

Durchschnittsalter
Entwicklung
von 2015 bis 2030

e 46,7 Jahre

2015 2030

Relative Bevolkerungsentwicklung 2015 bis 2030 (%) + 8,2

Durchschnittsalter steigt von 44, 4 auf 46,7 Jahre. Gruppe der 15- bis 65-Jahrigen
bildet Grolteil der Bevolkerung (65,9 %)
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Wirtschaft und Beschaftigung

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Pendler

1263
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Rund 2.380 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte leben am Wohnort.
1.074 Beschaftigte sind am Arbeitsort Stockstadt tatig. Im Vergleich zu 2000 entspricht das +6,3 %
GrofSter Anteil: Handel, Gastgewerbe und Verkehr

826 Einpendler, 1.263 Auspendler (Stand: 2015): negativer Pendlersaldo spiegelt Bedeutung als
Wohnstandort wieder
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Wohnen und arbeiten in Stockstadt

Stockstadt ist eine Gemeinde mit Wohnraumversorgungsfunktion fir
das Rhein-Main- und das Rhein-Neckar-Gebiet.

Trotz geringer Arbeitsplatzzentralitat entwickelt sich die absolute
Beschaftigtenentwicklung am Arbeitsort Stockstadt in den vergangenen
Jahren positiv.

Der Anstieg der Beschaftigtenzahlen ist mit einem deutlichen Anstieg
des Anteils der Erwerbstatigen, die alter als 50 Jahre sind, verbunden.

Bestand an Wohngebduden, Wohneinheiten und Wohnflachen hat
kontinuierlich zugenommen.

Bei konstanter bis moderat wachsender Bevolkerungszahl hat sich die je
Einwohner zur Verfligung stehende Wohnflache von rund 40
m?Einwohner auf rund 46 m¥Einwohner gesteigert.

Ein- und Zweifamilienhausbebauung dominiert

:




Anforderungen
2040 ?

Wie werden wir Wohnen ?

Wie werden wir Arbeiten und
womit verdienen wir 2040 unser
Geld ?

In welcher Gesellschaft werden
wir leben ?

Wie bewegen wir uns fort ?

Wohnformen |Digitalisierung und Vernetzung |

Wandel der Arbeitswelt | Klimawandel | Netzwerke |
Innovationskraft | Dynamik |Wissen |Bildung- und
Bildungschancen | Demografischer Wandel |
Gesundheitssystem und —bewusstsein |

Mobilitatsverhalten | Zuzug in Ballungsraume |

vielfaltige Gesellschaft| Nachhaltigkeit |

Bedeutungswechsel von Institutionen | Migration| Integration |
Kulturelle Vielfalt und Angebote | Partizipation |Transparenz |

Natur- und Landschaft | Erhalt der Artenvielfalt .......
PlanES
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Inhalte des Rahmenplans

Laufzeit bis April 2019 Kollsche Garten
. WOHNEN

Analyse E)?Qgrlteennbgeeil;rgéucﬂgeen' Datensammlung, AM KUHKOPE

Vorentwurf / Rahmenplan Konzepte M 1: 5.000/ 1: 2.000

Scoping-Termin Projektgruppe und Behorden (18.10.2018)

Entwurf Ausgestaltung rd. 5-6 haim M 1: 1.000, Modellbau

Fertigstellung Bericht und weiterfiihrend Controlling

Beteiligung / website Blrgerforum und ab Dezember 2018 website

Ziel: Entwicklung eines Rahmens fir die zukiinftige Entwicklung in bedarfsorientierten Bauabschnitten

Plan.ES m
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Rahmenbedingungen — FNP und Luftbild
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Ein erster Eindruck .....
.
Kollsche Garten
WOHNEN

AM KUHKOPF




AM KUHKOPF

=
Y|
s
I
o
=

S
<
S
I
o)
-
L8]
|
S
W4

Btk LS

Schwarzplan

T,

<
—

Plan.ES



Mangel, Chancen und Konflikte — ein erster Blick
TR e My Mg 1703 .

-y SSAEs LR/ TR D
' RENSA s Sl s |
Kollsche Garten L&, 2ot i A

WOHNEN

AM KUHKOPF

| o

= £ = o %
L R 5 N9 ;
e I ' S St A AF o S
B [ P ST R Pl A58 ;
= : & Ay A i
ik g 4 o £ i
i i3 : > A /
i S e s g el

Themen:

#

\
|
al

|t

Immissionsschutz
Verkehr und ErschlieBung
Biotop- und Artenschutz
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Bauliche Entwicklung,
Gebaudetypologie und
Infrastruktureinrichtungen
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Handlungsfelder

\__| Umwelt- und \_ .
Klimaschutz Raum fur
) Vorschlage
Energie
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Siedlung, Wohnen und Leben

Womit miissen wir uns befassen ? Flachenpotentialanalyse in Bauleit- und Regionalpléanen C@~

Der Kreis
Grofi-Gerau

Wohnungsbedarfsprognose bis 2020
Durchschnittsbedarf GG: 2.400 WE/a

Bevolkerungsprognose: Stockstadt am Rhein
fir 2030 (HA) + 8,2 % (2015-2030) auf rd.
6.900 Ew., liegt Giber dem Durchschnitt

Wohnflache pro Person (2005) 40 m?%Ew.
Wohnflache pro Person (2015) 46 m?%Ew.

Plankategorie Fliiche'npot..f"Wohneinhei‘ten
- ' [ha] [WE]
Innentwicklungspotenziale sind vorhanden. BPlan 0 0
Mobilisierung erforderlich. FNP, RegFNP 29,6 887
RPS 0 0

17




Siedlung, Wohnen und Leben, Gewerbe

Kollsche Géarten
WOHNEN

AM KUHKOPF

Womit missen wir uns befassen ?

Wohnen und Leben:

Gibt es ausreichend bezahlbaren Wohnraum und soziale Infrastruktur bezogen auf die demografische
Situation als Einrichtungen, die dazu beitragen den Birgern und Blrgerinnen auch im Alter ein
selbstbestimmtes Leben zu ermadglichen.

Gibt es ausreichend Angebote fir Jugendliche, die auch angenommen werden ?

Flachen fiur ein Seniorenwohn- und —pflegeheim mit erganzendem betreutem Wohnen sind bei
der Planung zu beriicksichtigen

Teilhabe am Leben und Mobilitit soll u.a. durch Anbindung und Ausweitung des OPNV
sichergestellt werden. Gegenwartig gibt es im Bereich der ,StralBengemeinde” finf Bus-
Haltestellen. Fir die Ausweitung bedarf es der Abstimmung mit dem Kreis GroR-Gerau.

Durch die Erweiterung der Grundschule auf den Marktplatz entfallt das dort verortete
Jugendhaus. Hierfir soll in den Kollsche Garten ein Ersatz geschaffen werden.

Stockstadt am Rhein hat Kindertagesstatten und eine Grundschule. Trager der Letzteren ist der
Kreis GroRR-Gerau.

Der Einzelhandelsbestand ist mehrheitlich von Angeboten des Grundbedarfs gepragt.

Zur Sicherstellung der Nahversorgung soll ein Nahversorger errichtet werden.




Verkehr und Mobilitat

Kollsche Garten
WOHNEN

AM KUHKOPF

Plan.ES

Womit muissen wir uns befassen ?

Stockstadt am Rhein ist Pendlergemeinde. Der barrierefreie Umbau des Bahnhaltepunkts
Stockstadt am Rhein als Schnittstelle zwischen Altortslage und Neubaugebiet wird
unterstitzt und mit hohen Erwartungen verknupft. Stockstadt am Rhein liegt auf halber
Strecke zwischen Frankfurt und Mannheim ! Attraktives Bedienangebot des OPNV soll
gestarkt werden.

Abstimmung und Optimierung der Schnittstellen und Verkehrsmittel sowie Steigerung der
Attraktivitat. Der Bootsvertrieb im Bereich des Naturschutzgebiets Kiihkopf-Knoblochsaue
verleiht gegenwartig Fahrrader.

Der Ausbau von Radwegen und die Erhohung der Attraktivitat durch Fahrradabstellboxen
und E-Bike Ladestationen sind auch fir die Koéllschen Garten wiinschenswert.

Eine Ladestation fur Elektroautos flr gibt es gegenwartig in der SudentenstraRe und in
Zukunft auch am neuen Rathaus. Das soll weiterentwickelt werden.

Innovative Verkehrskonzepte wie z.B. Car-sharing-Modelle werden bisher fir die
Gemeinde Stockstadt nicht als vordringlich erachtet. Stichwort: ,Nutzen statt besitzen”




Umwelt- und Klimaschutz

Kollsche Géarten
WOHNEN

AM KUHKOPF
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Womit muissen wir uns befassen ?

Klimafolgen sind bereits sichtbar, Klima- und somit Umweltschutz muss begreifbar gemacht
werden — gezielte Offentlichkeitsarbeit ?

Im Rahmen einer interkommunalen Zusammenarbeit im Kreis Gro-Gerau wird gegenwartig
ein Klimaschutzkonzept erstellt. AuRerdem gibt es die Energiegenossenschaft Ried (EGR), die

u.a. die Nahwarmeversorgung durch die Nutzung von Abwarme unterschiedlicher Trager
forciert.

Stadtplanung und Klimaschutz missen zusammenarbeiten, energieeffiziente Neubaugebiete
mit Grinflachen und Baumen in Stral3en

Auch die Kollschen Garten sollen soweit moglich energieeffizient und mit Griinflachen und
Baumen in den Strallen ausgebaut werden. Das Thema Allee zieht sich durch Stockstadt am
Rhein und soll sich auch hier wiederfinden. Stichwort: , Grin ist Identitat”

Nachhaltige Entwicklung und nachhaltiges politisches Handeln als Vorbild (Sanierung
kommunaler Liegenschaften)




Freizeit und Naherholung

Kollsche Garten
WOHNEN

AM KUHKOPF
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Womit mussen wir uns befassen ?

Zahlreiche Sportanlagen sind vorhanden. (FulRball, drei GroRspielfelder,
Bolzplatze, Tennisplatze, Mehrzwecksportfeld mit TT-Platte, Basketball
(Streetball), Halfpipe, beheiztes Freibad, sowie Grol3sporthalle, Kegelanlage,
Reitplatz, SchieBplatz mit Schiitzenhaus etc.). Die gemeindeeigenen Sportanlagen
befinden sich alle in der Insel-Kiihkopf-StraRe, das Mehrzwecksportfeld liegt
neben der Klaranlage ,,Am engen Weg“. Die geblindelt angelegten Sportanlagen
sind zwar etwas in die Jahre gekommen, funktionieren aber sehr gut und sind
allgemein akzeptiert und gut angenommen.

Umweltschutz, Grin und dessen Freizeitwert werden insbesondere im Bereich
des Naturschutzgebiets Kiihkopf-Knoblochsaue umgesetzt und gelebt. Der
Kihkopf zahlt allerdings auch zu den beliebtesten Ausflugszielen in Stidhessen.

Im Bereich der ,Kiesel-Welt” wird ein Hotel mit rd. 90 Betten errichtet, das
innerhalb der Woche primar der Ubernachtung von Schulungsteilnehmern dient,
an den Wochenenden jedoch auch allgemeinen Besuchern der Gemeinde
offenstehen soll. Andre Ubernachtungsmoglichkeiten im Ort gibt es wenige und
nur als Privatunterkunft.

Weitere Themen ?




Grundsatze fur die stadtebauliche Gestaltung )=

Kollsche Géarten
WOHNEN

AM KUHKOPF

Als Wiinsche kdnnen wir bisher mitnehmen, dass in den ,Koéllsche Garten“ ein Gebiet
mit einer guten Nutzungsmischung entstehen soll. Hierzu gehoren

Plan/ES 22

Nahversorgung,

Kindertagesstatte sowie

Seniorenwohn- und —pflegeheim mit betreutem Wohnen Synergieeffekte sollen genutzt
werden. Die Nachbarschaft von Kindern und Senioren wird unterstitzt.

Jugendhaus — eingebettet in Grunflachen?

Ergdnzender Geschosswohnungsbau (max. drei Vollgeschosse + Staffelgeschoss), sonst
(verdichteter)”Einfamilienhausbau und partiell kleinere Hausgruppe

Kleinere Einheiten (Wohnungen) auch fur altere Menschen, die z.B. ihr freistehendes
Einfamilienhaus verkaufen mochten

Platz als Treffpunkt und Kommunikatives Zentrum

Verbindung von ,alt* + ,neu” — Thema ,Zusammenwachsen® (ggf. zentrale Einrichtung /
(Versammlungs-) Platz als ,Motor* flir das Zusammenwachsen)




Grundsatze fur die stadtebauliche Gestaltung Q<

Kollsche Gérten
WOHNEN

« Die Bahnunterfuhrung fur Fahrrad + Ful3ganger funktioniert gut. Die Zasur durch die At EUGKGPE

Bahnstrecke wird in Stockstadt selbst als kein gravierender Eingriff gewertet. Die
Notwendigkeit einer weiteren Verbindung muss herausgearbeitet werden

o Larmschutz ist erforderlich

» Platz zum Parken: Stockstadt am Rhein ist aufgrund seiner Lage ,autoorientiert®, auch
in Zukunft soll auf den Grundstlicken ausreichend Raum flr Stellplatze bereitgestellt
werden, ,kinstliche Verknappungen®“ von Stellplatzen werden als nicht zielfihrend
erachtet

* Wohn-Quartiere mit Sammelparkplatzen sollen untergeordnet sein ,Versuchsfeld®.

» Die Option, dass ein Stellplatz am Gebaude und ein weitere in einer
Gemeinschaftsanlage untergebracht werden soll kann gepruft werden.

» Die Anbindung von Stockstadt am Rheinwird sehr gut bewertet. Stockstadt liegt in der
Mitte zwischen Mannheim und Frankfurt. Die Bahnanbindung funktioniert sehr gut und
soll noch ausgebaut werden. Es wird von einer hohen Nachfrage an dem Gebiet
ausgegangen.
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Variante 1

Geltungsbereich: 29,6 ha
Allgemeines Wohngebiet: 17,5 ha,
Verkehrsflache (Stral3en): 4,6 ha,
Grunflachen: 6,0 ha

Bestand: 0,4 ha
Sukzessionsflache: 0,9 ha

Plan.ES
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Variante 2

Geltungsbereich: 29,7 ha
Allgemeines Wohngebiet: 17,5 ha,
Verkehrsflache (Stral3en): 4,9 ha,
Grunflachen: 6,0 ha

Bestand: 0,4 ha
Sukzessionsflache: 0,9 ha

Plan.ES
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Hier ist lhre Meinung gefragt:

Variante 1 / 2:
Das gefallt mir an diesem Entwurf. Hier sehe ich Probleme.

Welche Variante ware |hr Favorit ?

Welche Auswirkungen konnte die Entwicklung des neuen Gebiets fir Stockstadt haben ?

Positiv / negativ ?

Was sollte bei der Planung in jedem Fall berlicksichtigt werden ?

....... hier sind lhre Ideen gefragt.

Plan.ES 28




Der Dialog mit den Biirgern ist von besonderer Bedeutung fiir das Gelingen des
Prozesses !

3 Machen Sie mit !

Kollsche Garten
WOHNEN

AM KUHKOPF

- 0007



Ablauf des Beteiligungsprozesses

Aufgabe: Abgestimmte Formulierung von Zielen und Malinahmen fir

die Entwicklung der Gemeinde Stockstadt bis 2030

Auftaktveranstaltung
Vorstellung der Konzeptphase

Analyseergebnisse und 2. Abschluss-
der ersten Konzepte

Erstellung der Entwiirfe
und Abstimmung mit der
Projektgruppe

veranstaltung Beschluss
Biirgerwerkstatt Winter 2018/19

29.10.2018

Verwaltung: laufende Begleitung

Politik: stetige Information durch Lenkungsgruppe, Riickkoppelung,

Plan,ES 50
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit !!

Plan.ES

Alte Brauereihtfe
Leihgesterner Weg 37
35392 Gieflen

06 41/87 73 634-0
0151/54 70 4819
WA plan-es.com
eschade@plan-es.com

St.-Nr.: 020 864 00943
- Violksbank Mittelhessen, BIC VBMHDEST
i IBAN: DE42 5138 0000 Q031 9806 OF
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Planungsgrundlagen und -fortgang

Parallel zur Erstellung des Rahmenplans werden auf der Grundlage der Konzepte
folgende Untersuchungen durchgefuhrt und Gutachten eingeholt:

* Vermessung

e Schalltechnische Untersuchung

» Verkehrsgutachten

* Bodengutachten

» Klimadkologische Expertise

» Tierokologische Untersuchungen (weitgehend abgeschlossen)

e Umweltplanerische Bestandsaufnahme (weitgehend abgeschlossen)
» Erschlie3Bungsplanung (wird beauftragt)

e Planung derVer-und Entsorgung (wird beauftragt)
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