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51S DSY SiyRS {i2014l1-Ri I'Y wKSly 6SiiiSiol RIS 1aFalStiizyd RS . Sol-dzzy3aLitlya aY 1£6a0KS DNIiSy ¢ Wohnen am
YNK{2LJ76 I-6zF ShySli CINOKS @2y izyR on K- Tdzll 9yigi01fizy3 eines neuen, modernen Wohngebiets mit hochwerti-
gen offentlichen Raumen. Das Plangebiet grenzt an den Bahndamm, der &stlich der alten Ortslage verlauft. Im
Norden des Plangebiets schliet sich ein Gewerbegebiet an, wahrend das Gebiet im Osten vom Odenwaldring
und im Stiden von der K 153 begrenzt wird. Das Gebiet soll in drei Bauabschnitten erschlossen werden. Die Gro3e
des 1. Bauabschnitts betragt rund 15,9 ha. Dieser liegt im nordwestlichen Teil und wird stdlich durch die Pariser
Strale begrenzt.

Ziel ist die Umsetzung des auf einer Durchmischung von Wohnformen basierenden Konzeptes mit dem Schwer-
punkt auf Einfamilienhausern in verdichteter Form, konkret Doppel-, Ketten- und Atriumhauser sowie Hausgrup-
pen, aber auch freistehenden Einfamilienh&usern. Geschosswohnungsbau findet sich verstarkt im Norden und
Westen neben der Eisenbahnstrecke und wird ansonsten punktuell in die Nachbarschaften eingestreut. Ferner
ist die Errichtung eines Seniorenwohn- und Pflegeheims geplant. Eine Kindertagesstatte wurde bereits errichtet.
Ein neuer Standort fir das Jugendhaus und weitere Freizeiteinrichtungen sollen RIS . So6l-zizy3 RSU aY 140KSy”
DNIiSy@ vervollstandigen. Zudem soll der Bebauungsplan planungsrechtliche Voraussetzungen fiir den Bau einer
Bahnuiberquerung fur Radfahrer und FuBgéanger schaffen.

Zum aktuellen Zeitpunkt wird das Gebiet tiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Siiden befinden
sich einzelne Wohnbebauungen. Im Bereich der Wohnbebauungen befindet sich eine Ruderalflache mit Baum-
bestand. Im dstlichen Bereich angrenzend an den Odenwaldring besteht eine kleinrdumige Obstbaumplantage.

Um die Auswirkungen der Nutzungsidnderungen und damit einhergehenden Versiegelungen auf die Funktionen
des naturlichen Bodens zu bewerten, wird hier eine bodenbezogene Eingriff-Ausgleichsbewertung geman An-
lage 2 Nr. 2.2.5 der hessischen Kompensationsverordnung vorgenommen. Dartber hinaus werden Vermeidungs-
malnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz definiert, um eine mdglichst bodenschonende Durchfiihrung vor-
zubereiten.

H wSOKUEIOKS dzyR LIElySIE0KS DildzyREl-3Sy
Um die Auswirkungen der Nutzungsidnderungen und damit einhergehenden Versiegelungen auf die Funktionen

des natirlichen Bodens zu bewerten, wird hier eine bodenbezogene Eingriff-Ausgleichsbewertung in Anlehnung
an Anlage 2 Nr. 2.2.5 der hessischen Kompensationsverordnung vorgenommen.

Fur die Aufstellung von Bauleitplanen ist in § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuchs (BauGB) verankert, dass die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen sind. Hierzu
zahlen insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Die auf Grundlage dieses Paragrafen vorgeschriebene Umweltprifung zur Analyse der voraussichtlichen Auswir-
kungen der Umsetzung des Bebauungsplanes hat somit auch die Belange des Bodenschutzes zu beriicksichtigen.
Durch die Verzahnung von BauGB und Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist fur die Bodenbewertung eine
Beurteilung, der im BBodSchG verankerten Bodenfunktionen erforderlich. Nach § 2 Abs. 2 erfillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
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3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstétte, Flache fur Siedlung und Erholung, Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und o&ffentliche
Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

bI-0K R8I . 2RSya0KdziTqfl-zaSt RS& 9 M- 010 - I4zD . dzyR RSy . SalitY Yizy3Sy RS aDSASITSA TazY {OKdziT g2 Z0KNRfin
chen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlastend (BBodSchG) und § ma I $&3140KS4 DSAS(T Tdzl) ¥ dzaFNKn
rung des Bundes-. 2RSya0KdziT135aSiTSa dzyR Tazl itl-aiSyal-yiSidzy3do 1 Saald0kSa 1fifl-aiSy- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG) ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerlassliche
MaR zu beschrénken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung
fur die Bodenfunktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fiir die Beriicksichtigung des Schutzguts Bodens in der
Umweltpriifung die o 1NoSIiAKIEES Tzl . SINO&I0K[i3dy3 02y . 2RSyA0K i T6Stl-yaSy ly RS 1 66NIdzy3 dzyR RSI 3 Y
& StILINTGzZy YI-0K - IzD . ty” 153aSya (HMUKLV 2011) zur Verfiigung.

Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs liegt die baurechtliche Eingriffsregelung zugrunde, konkretisiert durch
die Anlage 2 der hessischen Kompensationsverordnung (2018). Diese besagt, dass bei einer Eingriffsflache tber
10.000 m? der Eingriff in die nattrlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und die bodenbezo-
genen KompensationsmalRnahmen gesondert zu bewerten und bilanzieren sind. Das hier vorliegende Gutachten
nutzt zur Ermittlung dieser Auswirkungen und des daraus resultierenden Kompensati2yaoSRINFa RIS a 1o SiiaKitFS
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-tfI1d ¢HLNUG,
2023a).

Um die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden zu ermitteln, wird der bodenfunktionale
Zustand vor und nach dem Eingriff verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen dabei
die Auswirkungen der Planungsumsetzung bzw. des Kompensationsbedarfs dar. Bodenfunktionen, die durch den
Eingriff beeintrachtigt werden, sind, wenn mdglich durch geeignete bodenfunktionsbezogene Kompensations-
malinahmen auszugleichen. Dabei ist fir Boden, auf denen die KompensationsmaBnahmen durchgefuhrt wer-
den, der Erfullungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen zu erhéhen. Die erheblichen Auswirkungen auf den
Boden aufgrund der Umsetzung der Planung sowie die Wirksamkeit der AusgleichsmaRnahmen sind durch den
Vorhabentréger mithilfe eines Monitorings auf Grundlage des 8§ 4c BauGB zu iberwachen. Die bodenbezogenen
Kompensationsmalinahmen sind geméR § 1a Abs. 3 BauGB im Bebauungsplan textlich und kartografisch festzu-
setzen.

0 ZKHI-10SESdzy3 RSA ! yiSac0Kdzy353SoiSiia
oim  11&i20a0KS dzyR 1-100:S6ES baziiTdzy3

Auf den historischen Luftbildern von 1952-67 ist zu erkennen (s. Abb. 1), dass das Plangebiet vor 1967 tiberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt wurde. Von 1933 bis 1952 hat sich Stockstadt an die Grenzen des Kiihlkopfes
ausgeweitet. Der Siedlungsbereich von Stockstadt hat sich nach 1967 enorm ausgebreitet. Ein GroRteil der Sied-
lungsflache hat sich entlang der Westseite des Schienengleises in Richtung Stiden ausgebreitet. N6érdlich des Pla-
nungsgebiets wurde in den letzten Jahren eine Gewerbe- und Industriefliche ausgebildet. Ebenfalls wurde die
Bundesstralle B44 in den Jahren zwischen 1967 und heute errichtet.

IBU Staufenberg, Méarz 2026
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Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

W b
-

Abb. 1: Luftbilder (links oben: 1933, links unten: aktuell, rechts oben: 1952-67) der Umgebung des Plangebiets (rot markiert).
(Quelle: Geobasisdaten HVBG)

oM bIHEINGEYH0KS [1-351 DS26231S dyR wtisT

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Stockstadt der Gemeinde Stockstadt am Rhein (Gemarkungsnummer
0039, HLNUG) im Grof3-Gerau Kreis. Das Gebiet liegt auf etwa 80 bis 85 m 0. NN.

GemaR der naturrdumlichen Gliederung nach Klausing (1988) liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen
1UiSyKSHE ol SaaiE0KS RKSyS6SySd oHHpd YT RS ¢SHSyKSHT owiSRKNdzASH CSIRA oHHpopo. SIS o I Sa&E0KS
wKSlySoSySa qYFl-aai RSy I LSt RSU NSOK &K StyRa0K Sy” biSRSIiSINI-aAS T&1a0KSy RSy KSdziiaSy” aNyRdzy3Sy”
von Main und Neckar. Sie ist Teil des hessischen Rieds. Als sandige Niederterrasse umfasst sie neben Flugsand-
und Diinengebieten, ausgedehnte Flachen, die mit Neckarschwemmlehm bedeckt sind. Im Bereich trockener
Flugsand- und Dinengebiete sind Kiefernwélder vorherrschend, die stellenweise im Wechsel mit
Spargelanbauflachen stehen. Im Gbrigen Gebiet herrscht Ackerbau vor.

Laut GUK 300 liegt das Gebiet im geologischen Strukturraum Nordlicher Oberrheingraben (3.1.15). Nach der
geologischen Ubersichtskarte (GUK300) liegt Hochflutlehm des Pleistozéns vor, dabei handelt es sich um Tone
und Lehme (s. Abb. 2). In der GK25 wird der Hochflutlehm zu jungdiuvialem Flussschlick mit einer Mé&chtigkeit
von Uber 10 dm auf ds spezifiziert. Etwas weiter im Osten in Richtung des Rheins besteht der geologische
Untergrund aus Altwassersedimenten.

IBU Staufenberg, Marz 2026
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Geologische Formation (GUK300)

["] gpHhl - Hochflutlehm

0 150 300 450 m

I .
Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abb. 2: Geologische Einheiten im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG).

Tab. 1: Geologische Einheit im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG 2024)

Kirzel: gpHhl

Formation: Hochflutlehm
Petrografie Ton, Lehm
Stratigraphische Serie, Stratigraphisches System Pleistozan, Quartar

n -2RSY’1Y 1 yiSliadz0Kdzy333SorSii

nm . 2RSyFI-OKRI-iSY

Laut den Bodenflachendaten 1:50.000 (BFD50, s. Abb. 3) liegen im Plangebiet verschiedene Bdden aus
Hochflutsedimenten vor (2.2). Im norwestlichen Teil des Plangebiets befinden sich Parabraunerden mit
Pseudogley-Parabraunerde aus sandigen Hochflutsedimenten und/oder solimixtiven Deckschichten (2.2.1).

Zentral un im Osten innerhalb des Plangebietes befinden sich Pararendzinen und Parabraunerden aus schluffig-
lehmigen Hochflutsedimenten (2.2.2). Eine genaue Auflistung der Bodengruppen ist in Tab. 2 zu finden.

Parabraunerden bilden sich bevorzugt aus mergeligem Lockergestein (z. B. L6ss) durch Carbonatauswaschung,
Tonmobilisierung und -anreicherung. Dabei entsteht ein eisen- und tonverarmter, aufgehellter Bodenbereich
Uber einem braunen Bodenbereich mit Eisen- und Tonanreicherung. Bei starker Tonverlagerung oder in
niederschlagsreichen Gebieten neigen Parabraunerden zur Stauwasserbildung (Pseudovergleyung).
Parabraunerden sind allgemein glinstige Ackerstandorte mit hoher Wasserspeicherkapazitét. Diese neigen
jedoch zur Verschldammung und in Hanglage zur Erosionsanfélligkeit.

IBU Staufenberg, Méarz 2026
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Pseudogleye entstehen bei einem langer anhaltenden Wasserstau Uber einer gréf3tenteils undurchldssigen
Schicht bzw. liber einem stauenden Horizont. Dieser ist zum groRten Teil durch einen Wechsel von Staunasse im
Winter und relativer Austrocknung im Sommer geprégt. Durch den hohen Wasserstau sind die Bdden
sauerstoffarm. Ihre Durchwurzelbarkeit und Nahrstoffverfligbarkeit kdnnen als mittel eingestuft werden.

Bei der Pararendzina handelt es sich um ein flachgriindiges Bodenprofil, welches sich durch Humusakkumulation
aus carbonathaltigem Substrat (z. B. Loss, Geschiebemergel, Flussterrassen) bildet. Pararendzinen die aus
Lockergesteinen gebildet werden, sind durch die zusétzliche Durchwurzelbarkeit intensiv nutzbar.

GemaR der BFD5L (HLNUG, 2026) wird flr das Plangebiet die Bodenart lehmiger Ton im Westen und sandiger
Ton im Osten angegeben. Es werden keine besonderen Standorttypisierungen oder Wasserstufen angegeben.

Bodeneinheiten (BFD50)

2.2.1 Bdden aus sandigen Hochflutsedimenten und/oder
solimixtiven Deckschichten

. 2.2.2 Béden aus schluffig-lehmigen Hochflutsedimenten

- 2.2.3 Béden aus tonigen Hochflutsedimenten

0 150 300 450 m
I .

A Hessisches L fiur Umwelt und

e Geologie

Gen-ID:74 Hintergrund: © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geainformationen

Abb. 3: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (blau) und der Umgebung (auf Grundlage der BFD50, HLNUG).
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Gen-ld 74 70 78
Haupt- 2 Bdden aus fluviatilen Sedimen- | 2 Béden aus fluviatilen Sedimen- | 2 Bdden aus fluviatilen Sedimen-
gruppe: ten ten ten
Gruppe: 2.2.Boden aus Hochflutsedimen- | 2.2 Boden aus Hochflutsedimen- | 2.2 Bdden aus Hochflutsedimen-
ten ten ten
Unter- 2.2.1 Bbden aus sandigen Hoch- 2.2.2 Boden aus schluffig-lehmi- 2.2.2 Boden aus schluffig-lehmi-
gruppe: flutsedimenten und/oder solimix- | gen Hochflutsedimenten gen Hochflutsedimenten
tiven Deckschichten
Boden- Parabraunerden mit Pseudogley- | Pararendzinen Parabraunerden
einheit: Parabraunerden
Substrat: | 3-6 dm Hochflutsand (Pleistozan) | 2-3 dm Hochflutschluff/-lehm/- 3-6 dm Hochflutschluff
Ortlich FlieBerde (Hauptlage) ton Ortlich 2-3 dm Hochflutton
Meist iber 2-3 dm Hochflut- Uber 3-6 dm Hochflutschluff Ortlich 2-4 dm Hochflutschluff/-
sand/-schluff Mit Carbonatanreicherungshori- lehm
Mit Carbonatanreicherungsho- 12y SawK Sy Siiido Mit Carbonatanreicherungshori-
zizont Uber Terassensand (Pleistozén) 12y dawk Sty Sidiat
Uber Terassensand Uber Terassensand (Pleistozan)
Morpho- | Terrassenflachen mit sandiger Hochgestadeflache im randlichen | Terrassenflachen der Oberrhein-
logie: Hochflutlehmbedeckung der Ubergang zur Auenniederung des | und untermainebene
Oberrhein- und Untermainebene | Rheins sowie ackerbergbeglei-
tende Erosionslagen
MoH VIOKA@ RSN b I-idzlin dzyR YdlztiidziASE0KIOKES

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der

Natur- oder Kulturgeschichte relevant sein.

Nach den WMS-Geodiensten des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen (abgerufen am 05.02.2026) befinden

sich innerhalb des Plangebietes vier Bodendenkmaler. Weiterhin sind nérdlich, éstlich und stidlich weitere Denk-

maler in einer Entfernung zwischen 15 und 200 m vorzufinden. Diese befinden sich in direkter rdumlicher Néhe
zum Plangebiet (s. Abb. 4).

Die innerhalb des Plangebietes befindlichen Bodendenkmaéler werden im Folgenden mit der jeweiligen Inspire-

ID aufgelistet:

1 LFDH26010-11-1
LFDH26013-11-1

LFDH26012-11-1

f
1 LFDH28899-11-1
f
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Im Umkreis von 300 m um den Eingriffsbereich und die vorhandenen Bodendenkmaéler ist mit weiteren Boden-
denkmaélern zu rechnen. Fiir weitere Informationen ist das Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE,
heranzuziehen.

Abb. 4: Darstellung der im Plangebiet (rot) und im Umkreis dessen befindlichen Bodendenkmaélern auf Grundlage der WMS-
Geodienste des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen (abgerufen am 05.02.2026)

Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs.2 HDSchG (Bodendenkmaler) bekannt,
so sind diese dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (hessenARCHAOLOGIE) bzw. der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
des Fundes zu schutzen (§ 21 HDSchG).

Des Weiteren besteht ein Teil des sliddstlichen Plangebietes aus einem erweiterten Suchraum fiir Boden mit
potenzieller Archivfunktion gemaR der BFD50-Auswertung Hessen. Die Bewertungsstufe liegt bei 13, welche fur
potenziell relevante, aber nicht eindeutig nachgewiesene oder priorisierte Archivbdden steht (s. Abb. 5).
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Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fUr Naturschutz, Umwelt und
Geologle

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fr Bodeamanagement und
Geoinformationen

Abb. 5: Im Plangebiet (rot) und im Umfeld vorzufindende Archivbdden, auf Grundlage der WMS-Geodienste des Landesamtes
fur Denkmalpflege Hessen (abgerufen am 05.02.2026)

Archivbdden erfillen die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte nach BBodSchG § 2, Abs. 2 in be-
sonderem Mafe. Somit sollen Beeintrachtigungen dieser nach § 1 BBodSchG so weit wie mdglich vermieden
werden. Zum Schutz der Boden empfiehlt die Fachliteratur verschiedene Vorgehensweisen und MalRnahmen, die
dem Erhalt der Archivbéden beiwohnen (LABO 2011):

1 Verzicht auf Versiegelung, Bebauung, Abgrabungen und Umlagerungen
1 Verzicht auf Ablagerungen bzw. die Aufbringung von Bodenmaterial

1 Ackerbauliche Nutzungsbeschrankungen

91 Forstliche Nutzungsbeschréankungen

Dabei istim Rahmen des Bauvorhabens individuell zu prifen, ob eine Umsetzung der empfohlenen Mafinahmen
anwendungsspezifisch umsetzbar ist.

mo  {(i2DI0KS +205fl-aidzy3

Es liegen bisher keine Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen bzw. Altablagerungen, Altstandort und/oder
Grundwasserschaden vor. Bei allen BaumaBnahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffalligkeiten
zu achten. Werden solche Auffélligkeiten festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverun-
reinigungen hinweisen, ist umgehend die zustandige Behérde zu informieren.
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mn . 2RSySYLIOYRHOK{SHi

Bei der Bewertung des Ist-Zustandes (also der Wertstufe vor dem Eingriff) sind Empfindlichkeiten (gegeniiber
Verdichtung, Versauerung, Entwasserung etc.), Vorbelastungen sowie die Nutzungshistorie der betrachteten Bo-
den einzelfallbezogen zu berlcksichtigen, da diese zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fiihren und
somit die Auswirkungsprognose beeinflussen kénnen.

morom  £SURIOKdzy33S Y LIOYRHOK Shil

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) sind die Ursache fiir nachhaltige
Bodendegradation. Sie geht mit einer Anderung des Dreiphasensystems des Bodens (Festphase, Wasser, Gas)
einher. Der mit Wasser und Luft gefiillte Porenanteil im Boden nimmt ab, bei gleichzeitigem Anstieg des
Volumenanteils der festen Phase. Damit nimmt die Lagerungsdichte zu. Hohlraumsysteme und Aggregate
werden gestodrt und horizontal ausgerichtete Strukturen entstehen. In jedem Fall werden die Wasser-, Luft- und
Waérmeleitfahigkeit beeintrachtigt. Belastung und Scherung von Béden finden im Kontext von Baumalinahmen
meist durch direkte Befahrung mit Baumaschinen und Lieferverkehr und durch zusatzliche Belastungen durch
Lagerung von Material statt. Der Widerstand eines Bodens gegen zusétzliche Bodenverformung und Degradation
ist von der mechanischen Stabilitat des Bodens abhangig. Diese wird malgeblich durch die Vorbelastung und die
Bodenfeuchte bestimmt. Besonders bei nassen Verhéltnissen ist die Eigenfestigkeit stark herabgesetzt, sodass
sich bei diesen Bedingungen eine Belastung extrem schadlich auswirken kann.

Die Bauarbeiten missen an die von der Bodenfeuchte abhéngige Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt
der geplanten Bearbeitung oder Befahrung angepasst werden. Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit
nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen Verdichtungsempfindlichkeit (HMUKLV, 2017) kann nur einen
ungeféhren, witterungsunabhangigen Trend abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhéltnisse
vor Ort. Mdglicherweise wurde der Boden unter der bisherigen Nutzung vorbelastet, was die Empfindlichkeit
gegen Neuverdichtung kleinrdumig mehr oder weniger stark verringert. Dies kann nicht in die Bewertung
einflieRen.

Nach der Matrix zur Bewertung der standdrtlichen Verdichtungsempfindlichkeit ist der Oberboden im GroRteil
des Gebiets als mittel empfindlich zu bewerten.

Die im Westen vorkommenden Pseudogley-Parabraunerden kbnnen mit einer Staunassestufe von 3 - 4 eine hohe
Empfindlichkeit gegenuber Verdichtung aufweisen. Etwaige anthropogene Vorverdichtung kann die
Empfindlichkeit bereits verringert haben. Die Verdichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei
nassen Bedingungen, extrem erh6ht, die Vermeidungsmalnahmen (s. Kapitel 5.2.1) sind dringend zu

beriicksichtigen.

moH  9l2ai2ya3STINKIRGy3

Im Erosionsatlas 2023 (Boden Viewer, HLNUG a) wird die Erosionsanfélligkeit des Bodens durch Wasser geméf
der allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche
Bodenabtrag einer Flache durch Wassererosion abgeschatzt. In die Berechnung gehen die Faktoren
Niederschlags- und Oberflachenabflussfaktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hangldngenfaktor (L),
Hangneigungsfaktor (S), Bodenbedeckungs- und Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.
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Der Bodenerodierbarkeitsfaktor (K-Faktor) ist das MaR fur die Erosionsempfindlichkeit eines Bodens unter
Standardbedingungen. Er beschreibt, wie leicht Bodenmaterial aus dem Aggregatgefuge geldst und abgetragen
wird. Die wichtigsten Einflussfaktoren sind Bodenart, Humusgehalt, Aggregatgefiige, Wasserleitfahigkeit und der
Anteil des Grobbodens > 2 mm. Schluffige und feinsandreiche Béden sind im Gegensatz zu Ton- und Sandbdden
besonders erosionsanfallig. Das Vorhandensein von Humus und Grobboden senkt die Erosionsanfalligkeit
genauso wie ein feinkriimeliges Gefiige oder eine hohe Wasserdurchlassigkeit.

Der Bodenerodierbarkeitsfaktor ist abhangig von Bodenart und Bodentyp. Die Pseudogley-Parabraunerden im
Westen und Norden des Plangebietes besitzen einen mittleren Erodierbarkeitsfaktor von 0,2 bis <0,3. Die im
restlichen Plangebiet vorkommenden Parabraunerden bestehen zwar zum Grof3teil aus Ton, dieser ist jedoch
aufgrund von Tonverlagerung im oberen Bereich des Bodens nicht vorzufinden. Aufgrund dessen besitzen die
Bdden in dieser Region eine hohe Erodierbarkeit mit einem K-Faktor der Klasse 4 (0,3 bis <0,4).

Mit Einbezug der standdrtlichen Faktoren R, L und S liegt die natirliche Erosionsgefahrdung (ohne Boden-
bedeckung/-versiegelung) (s. Abb. 6) im Grof3teil des Plangebietes im sehr geringen (Enatl) bis geringen (Enat2)
Bereich. Teilweise kdnnen die Boschungen von Wegen eine hohere Wertigkeit aufweisen, diese sind jedoch zu
vernachlassigen.

Unter der aktuellen Grunlandnutzung und landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht mit Bodenabtrag zu rechnen.
Die Erosionsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, in Phasen ohne Bodenabdeckung, insbesondere bei

Starkregenereignissen und im Bereich der Béschungen, erhdht. Die VermeidungsmaRnahmen (s. Kapitel 5.2.1)
sind dringend zu beriicksichtigen.
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. Enat0 - keine bis sehr gering
ﬁ% [ Enatt - sehr gering

h&'ﬂ [] Enat2 - gering

[] Enat3 - mittel

. Enat4 - hoch

. Enat5 - sehr hoch

. . Enat6.1 - extrem hoch

.n; . Enat6.2 - extrem hoch
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T — |

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen
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Nach Empfehlungen der oArbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessend (HMUKLV 2011) sind in Umweltprifungen vornehmlich die

Bodenfunktionen aLebensraum fiir Pflanzend, aFunktion des Bodens im Wasserhaushaltd sowie aFunktion des
Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichted zu bewerten.

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:

[SoSyall-dzY INI thl-yISyT ofil-yR20g8LIaISIdzy3 TN RIS _120208Vig01flzy3d 6annv

Der Boden, speziell sein Wasser- und Nahrstoffhaushalt, ist neben den klimatischen, geologischen und
geomorphologischen Verhéltnissen der entscheidende Faktor fir die Auspragung und Entwicklung von
Pflanzengemeinschaften. Boden mit extremen Wasserverhéltnissen (sehr nass, sehr wechselfeucht oder sehr
trocken) weisen ein hohes bodenbiirtiges Potenzial zur Entwicklung wertvoller und schitzenswerter
Pflanzenbestande auf. Béden mit extremen Standortfaktoren unter landwirtschaftlicher Nutzung besitzen
oftmals artenreichere und schiitzenswertere Pflanzengemeinschaften als benachbarte Boden, da beispielsweise
vernasste Teilflachen bei Pflege-, Dingungs- und Erntearbeiten ausgespart werden. Das trifft auf sehr trockene
Bdden, d. h. Béden mit einer sehr geringen oder geringen nutzbaren Feldkapazitat (oftmals verstarkt durch
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Slidexposition), stark verndsste Boden mit einem Wassertiberschuss infolge von Grund-, Stau-, Hang- oder
Haftndsse sowie organogene Boden zu. Dieser Zusammenhang gilt gleichermaBen fiir Acker- und
Grunlandbdden, setzt aber eine Intensitdét der landwirtschaftlichen Nutzung voraus, die die
Standorteigenschaften nicht tberlagert (HLNUG 2020a). Methodenbedingt wird der baubedingte Verlust der
Bodenfunktion fir die Biotopentwicklung nur berechnet, wenn eine besonders hohe Funktionserfillung (4 und
5) vorliegt. Ausgleichsseitig gehen die Wertstufengewinne hingegen mit ein (HLNUG 2023).

[SoSyanl-dzY TN tbI-yTSyT aouiil-33LI20Sy T4 6aHoy

Das Ertragspotenzial des Bodens ist ein weiteres Kriterium fiir die Funktion nach Bb2R{OKDY a[SoSyall-izY NI
tHIYISya dyR SiFol &0K ty” SUaGSH [tyAS Idza RSI yaziTolISy” CSERYIMIITIING RSa . 2RSya 6yCYR. 0 5SY 653l RIS
Annahme zugrunde, dass in hessischen Bdden die Nahrstoffversorgung unter den heutigen wirtschaftlichen und
technischen Bedingungen nicht der limitierende Faktor fur Pflanzenwachstum ist. Stattdessen wird das
Ertragspotenzial durch die Durchwurzelbarkeit des Unterbodens und die Speicherfahigkeit des Bodens flr
pflanzenverfligbares Wasser als entscheidender Faktor herausgestellt. Das standortspezifische Ertragspotenzial
beschreibt die Fahigkeit eines Bodens, bei vertretbarem Aufwand in Hinblick auf Technik, Okonomie und
Okologie Biomasse zu erzeugen (HLNUG 2021a).

Cizylo2y RSE . 2RSyaA 1Y Z1-8aSIK I-dzaK I-iiY aCSER]I-II-TAING RSE . 2RSVAEG daHodb

Die Feldkapazitat des Bodens (FKdB) bezeichnet den Wassergehalt eines natirlich gelagerten Bodens, der sich
an einem Standort zwei bis drei Tage nach voller Wassersattigung gegen die Schwerkraft einstellt. Die
Feldkapazitat des Bodens stellt einen Kennwert fir die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens dar (HLNUG 2020b).
Die Feldkapazitat eines Bodens hangt von der Profiltiefe und -abfolge, der KorngréRenzusammensetzung, dem
Humusgehalt und der Gefligestruktur ab.

Ciry122y'RS4 . 2RSvA I 160 l-tzm 1 dzaFfSiOKan dryR 1 drgel-drY SRIdYY ablil-iiNO K I-EiSASIY 135Sy RS - 2RSyAd
oaHnni

Das Nitratriickhaltevermdgen beschreibt die Gefahr der Verlagerung von Nitrat mit dem Sickerwasser. Dies ist
von groRer Bedeutung flr die potenzielle Grundwassergefdhrdung. Die Klassifizierung leitet sich aus der FKdB als
Mall far das Rlckhaltevermdgen fur Bodenwasser ab. Stauwassereinfluss, Trockenrissneigung und
Mineralisierungspotenzial beeinflussen das Ruckhaltevermégen fur Nitrat (und andere I6sliche, nicht sorbierte
Stoffe) weiter (HLNUG 2020c).

DSal-Y (1654 Sliidzy3 6annHi

515 Siy1StySy” . 2RSyFiy1ii2ySy” SIRSY yI-0K RS aaSik2RSyR21dY Syfil-ii2y Tl bodenfunktionsbezogenen
Auswertungen von Bodenschétzungsdatend o1 [b ¥ D wamm ly YEl-3aSy @2y am ¢ aSKU ASiy3d 61 ap ¢ dSKI K20Ka
nach dem Grad der Bodenfunktionserfullung bewertet. Flachen, fir die keine Bodenfunktionsbewertung
g23Sy2Y'Y Sy gSIRSy 11yy1 &SIRSY Yl RSU Yil-44S an ¢ yIOK( 6S&SHiSha Taal-YY SyaStl-aale 1da den oben
beschriebenen Bodenfunktionen erfolgt eine rechnerische Ergebnishildung. Die Gesamtbewertung (m242) des
Bodens fur die Bedeutungseinstufung erfolgt auf Grundlage der vier Bodenfunktionserfiillungsgrade ebenfalls in
funf Klassen. Dabei werden hohe (4) und sehr hohe (5) Einzelfunktionen stérker gewichtet.
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In Hessen und Rheinland-Pfalz liegen die Bodenfunktionswerte fir landwirtschaftliche Flachen nach dieser
Bewertungsmethode als Ableitung der Bodenschatzungsdaten im MaRstab 1:5.000 vor. Die Daten kénnen im
Einzelfall von den realen Gegebenheiten abweichen. Kommen im Eingriffsbereich Vorbelastungen vor, so werden
diese hinsichtlich der bodenfunktionalen Beeintrachtigungen einzelfallbezogen betrachtet und ggf. basierend auf
RSy Cizyil2y&0S&Sliizy3Sy RSN aArbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden
in Hessen und Rheinland-tfI41d 61 [b ! DI HiHolh eine Anpassung an den Daten durchgefiihrt. @il an- nicht
0SoSliSia GSIRSY IS CINOKSy 0SHaSKSy1 RISy 9y Strzyii2ySy g2ttaiNyRIA yiOKh 6S&SIiSh 2R yIOK( SIFN
werden. Einzelfunktionen werden methodenbedingt auch bei unbelasteten Béden Yi an ¢ yiOKi 65&SliSiia
wenn eine signifikante Funktionserfillung ausgeschlossen werden kann (z. B. Ertragsfunktion auf Hutung oder
Moor, s. Methodenhierarchie, HLNUG 2021b).

¢16¢ of . SgSliliizy3aa0KSY I TN RIS 1330SHSNGS DSaIFY (6SaSNizyd y1-0K aSik2RSyR21aY Syftil-e2y .C5p[ 6SigSIiSi yI-0K
1[b § DI HAHM)

Kriterium Gesamtbewertung
1 Kriterium mit Bewertung 5 4 ¢ hoch

1 Kriterium mit Bewertung 4 3 ¢ mittel
aliiiStaSui RS YIiSSy x Hip 2 ¢ gering

Alle Kriterien 0 0 ¢ nicht bewertet

mptH  CINOKSy 2KyS . C5p[151-iSy”
Da fiur den Bereich des Bebauungsplans die Bodenflichendaten im groRen Malstab 1:5.000 (BFD5L)
GryB2ttaiNyRIT 21653SyT GSIRSY SylaLNSOKSYR RSy 9Y LIFSKtizy3Sy RS ol [b D 1aSIiakiFS Tazl Y2 LiSyal-iizy”
RS& {OKdiT30i .2RSyd 61 [b!D 2019) unter Zuhilfenahme von Daten im MaRstab 1:50.000 (BFD 50), des
Baugrundgutachtens, der Topographie und der geologischen Karten, Informationen der Nachbarflachen auf die
Flachen mit Datenliicken tbertragen.

Aufgrund der einheitlichen Morphologie und der hohen Ubereinstimmung der geologischen und
bodenkundlichen Datengrundlagen kénnen die Bodenfunktionswerte der Nachbarflichen mit sehr hoher
Sicherheit auf den Geltungsbereich Gbertragen werden.

nipto . SSIYAINOKaTdzydSy RSN . 2RSyrizya2ySy
Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Bdden ist einzelfallbezogen zu beriicksichtigen, da
diese zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fuihren.

Die Boden im Plangebiet besitzen aufgrund der (iberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung nach guter fachlicher
Praxis nur eine sehr geringe Vorbelastung. Es ist nicht mit erheblichen Einschrdnkungen der Bodenfunktionen zu
rechnen. Die einzelnen Acker sind durch verschiedene Feldwege voneinander abgetrennt. Aufgrund der Nutzung
dieser Wege von landwirtschaftlichen Fahrzeugen ist von einer Verdichtung auszugehen. Ein Feldweg in der
Mitte des Plangebiets ist asphaltiert, weshalb von einer Versiegelung auszugehen ist (s. Abb. 7).
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Im Nordosten des Plangebiets befinden sich einzelne Grundstiicke mit drei gréfieren Wohngeb&uden. Bei den
Wohngebauden ist auch von einer Versiegelung auszugehen. Auch die Pariser StraRe, die sich von Osten nach
Westen durchzieht, ist als versiegelt zu werten. Die Bodenfunktionen werden entsprechend dem Grad der

Vorbelastung verringert angenommen.

Abb. 7: Asphaltierter Landwirtschaftsweg in der Mitte des Baugebiets. (IBU 20.09.2025)

nopon . 2RSyizya2y14SN Lalmaizall-yR 1Y tfl-y3SoiSi
[SoSyall-dzY INI thl-yTSyT ofil-yR20g8LIaSIdzy3 TN RIS - 120208Vig01fly3d sannv

Das bodenbiirtige Biotopentwicklungspotenzial (m241) wird auf allen unversiegelten Fl&chen im Plangebiet als
mittel (3) bewertet, da keine Standorttypisierung fiir besonders trockene oder vernadsste Standorte vergeben
wurde.

Die versiegelten Flachen der Gebdude im Westen und die Pariser StralRen haben keine Bewertung. Die
Heckenflache im Stdosten besitzt keine Bodendaten (Abb. 8). Die Bewertung ist hier ebenfalls als mittel (3)
anzusehen.

[SoSyall-iY NI thl-y1SyT a9lill-3aLRiSyTA-f6 6aHoyl

514 YiiSidzy: 9uinl-3aLi20Syail£ 6y Hoyo TNI RIS oCizyii2y” RSa .2RSya 14 [SoSyall-ay NI tFlyISya gliR 1Y
westlichen teil der Fl&che mit hoch (4) bewertet. In den deutlich tonigeren Béden im Osten ist von einer mittleren
(3) Bewertung als Ertragspotenzial auszugehen. Auch der Heckenbestand im Stidosten befindet sich innerhalb
der stark tonigen Bdden und ist hierbei mit mittel (3) zu bewerten. Die versiegelten Verkehrs- und
Siedlungsflachen erfullen kein Ertragspotenzial.
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518 CSRU-LIFTING 68530 1Y tfl-y3S01Si NoSISISASYR 65t BHen Y'Y 6l Xodn Y'Y dyR oliR 2Yii als mittel (3)
bewertet. Der Siedlungsbereich im Nordwesten des Plangebiets und die aPariser Straled besitzen Uiberwiegend
keine Feldkapazitat und werden mit (0) bewertet. Die kleine Gehdlzparzelle im Stidosten und die Gartenbereiche
im Slidwesten sind auch als mittel (3) zu bewerten.

Ciry122y'RS4 - 2RSvA I 160 l-tzm 1 dzaFfSiOKan dryR 1 dr€l-drY SRIdYY ablil-iiNO K I-EiSASIY 135y RSE - 2RSvAd

daHnnj

Das Kriterium Nitratrtickhaltevermégen wird im westlichen Teil der Flache als mittel (3) bewertet und im deutlich
tonigeren Teil im Osten ist es mit gering (2) bewertet. Die geringe Bewertung im Osten ist aufgrund von
Tonschrumpfungsrissen als geringer zu bewerten. Die kleine Gehdlzparzelle im Stidwesten ist auch als gering (2)
zu bewerten. Die versiegelten Siedlungs- und StraBenflachen besitzen keine Bewertung in der Funktion des
Nitratriickhaltevermdgens. Die Gartenflachen im Nordwesten des Plangebiets sind als mittel (3) zu bewerten.

DSil-Y 1654 SNiidy3 6annni

Aus den Einzelfunktionserfiillungsgraden resultieren fiir die Flachen mit hohem Ertragspotenzial im Westen eine
mittlere (3) und fur den Rest eine geringe (2) Gesamtbewertung. Die Verkehrswege und versiegelten
Siedlungsflachen besitzen eine Bewertung von (0). Die kleine Gehdlzparzelle im Stidosten besitzt eine geringe (2)
Gesamtbewertung und die Gartenflichen des Siedlungsbereichs im Nordwesten besitzen eine mittlere (3)
Gesamtbewertung.

| Bodenfunktionaler Ist - Zustand im

|| Eingriffsbereich
] 0 - nicht bewertet
- 1 - sehr gering
] 2 - gering
[ 3 - mittel
= 4 - hoch
=] 5 - sehr hoch
7 0 100 200 300 m

Bewertungen der Einzelfunktionen

Kriterium

0000 | M241

Lebensraum fir Pflanzen

Standorttypisierung fir die
Biotopentwicklung

0000 | M238

Lebensraum fir Pflanzen

Ertragspotenzial

0000 | M2339

Boden im Wasserhaushalt

itat (FK)

0000 | M244

und

Boden als Abbau-, gleichs- | Ni

mégen

Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformation: Digitale Orthophotos
Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie: BFD5L (verandert)
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Wertstufen-Gruppe Biotopent- Ertragspoten- | Feldkapazitat Nitratriick- Gesamtbe- Flache (ha)
wicklungspo- zial m238 m239 haltevermo- wertung
tenzial m241 gen m244 m242
0000 (VB: Vollver-
siegelung) 0 0 0 0 0 19
2,252,252,251,5
(VB: Verdichtet) 2,25 2,25 2,25 1,50 1 0,4
2,252,252,252,25
(VB: Verdichtet) 2,25 2,25 2,25 2,25 1 0,2
3332 3 3 3 2 2 6,9
3333 3 4 3 2 6,1
3433 3 4 3 3 3 0,4
Summe 15,9

p 1ol dy3alN23y2aS

Die Methode zur Ermittlung der bodenfunktionsbezogenen Kompensation gemaf der hier angewendeten Ar-
beitshilfe sieht vor, zunachst den Ist-%dzll-yR RSa . 2RSya Y IIKIEFS RSI . 2RSyiry{ii2ya6S&Sliidzya RS . C5p[ 6o 2n
denflachendaten 1:5.000, landwirtschaftliche NutzFNOKSAy I3 =SNi&ldFS @20 RSY 9y Tdz SUY iiStys SIHII-GTKRy
wird flr die Auswirkungsprognose der aktuell zu prifenden Planung die Einstufung in eine Wertstufe nach dem
geplanten Eingriff vorgenommen und mit der Bodenfunktionsbewertung der Bestandsbewertung verglichen. Die
Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen, unter Berticksichtigung von festgesetzten Minderungs-
mafRnahmen (s. Kap. 5.2), die Auswirkungen der Planungsumsetzung bzw. den Kompensationsbedarf dar (s.
Tab. 14). Das Ergebnis wird in Bodenwerteinheiten (BWE) ausgedriickt. Diese sind nicht mit den sogenannten
Biotopwertpunkten gleichzusetzen, die bei der Bilanzierung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs ge-
mal § 15 BNatSchG mithilfe der hessischen Kompensationsverordnung (KV) berechnet werden.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs in Bodenwerteinheiten erfolgt in Anlage | nach folgender Formel:

Kompensationsbedarf = Flache [ha] x (Wertstufe vor Eingriff ¢ Wertstufe nach Eingriff)

pim 2 W{T-020Sy
Bei der Ermittlung der Auswirkungsprognose werden die folgenden Wirkfaktoren geprift:

NEEIRENAYEN

@ 163N1-6dzy3k . 2RSy1-6(I-a1

® 9~ und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
 +SIRIOK dzy31

 9l2aIRy1

{27 Slyill-3 6160 -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

w . 2RSyB1-aaSIK I-zaK I-HiaASINYRSNizy3Sys

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans (s. Abb. 9) ist mit der Herstellung von Versiegelungen, sowie mit den als
bauzeitliche Beeintrachtigungen zusammengefassten Wirkungen Verdichtung, Erosion und Stoffeintrag bzw. -
austrag mit bodenchemischer Wirkung zu rechnen (s. Abb. 10).

IBU Staufenberg, Méarz 2026
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In Anhang Iwerden diect]EI( 15} Gpalte 2) dencd Jo(o Z v U U {Fpake @) und dem

jeweiligen ¢/ «Austand” ~ " %él) @8geordnet und ihre rechnerische Auswirkung bestimmt. Die &kidifen

bedingen rechnerisch einen prozentualen oder absoluten Verlust an Waeststuusgehend von den

ct ES«3u( v A} Eergeben®ioh(tliect ESe3u( v v Z uhdRIEEE(ESSu( v J(( E vi
IvPE](("

Abb. 9: HUVP*% 0 v c<,00°t3ZV ESuv<t®Zol}% (N iX pn <« ZOBJERE, Pian ES [026)
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https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/boden/Planung/Kompboden/bericht_massnahmensteckbriefe_2023.pdf
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