Gemeinde Stockstadt am Rhein
Bebauungsplan ,Kollsche Garten — Wohnen am Kiuhkopf* 1. Bauabschnitt

Textliche Festsetzungen

Planstand: 01. April 2026 — 2 Entwurf

Lage des Plangebiet:

Ifd. Nr Baugebiet GRz GFz z Haustyp Bau- TH max/ FH max/
weise OKattika max. OKeeb. max.
1a/1a* WA 0,4 0,8 vgl. PZ1 E/D olg 7,50 m 11,00 m
1b WA 0,4 vgl. PZ1 -- o 7,560 m 11,00 m
2 WA 0,4 vgl. PZ1 D/H a 7,60 m 11,00 m
(RH/AHIKH)
3* WA 0,4 0,8 vgl. PZ1 H g 7,560 m 11,00 m
(RH/AH/KH)
4a WA 0,4 vgl. PZ1 - o 7,50 m 11,00 m
4b / 4b* WA 0,4 1,2 vgl. PZ1 -- olg - vgl. PZ1
4c | 4c* WA 0,4 @ vgl. PZ1 - olg - vgl. PZ1
5 GE/N4 und N5 0,6 @ -- -- -- 10,00 m 12,00 m
(GEe)
Flachen fir Ge- 0,6 1,2 -- -- -- -- 10,00 m

meinbedarf

PZ = Planzeichnung, * geschlossene Bauweise (g) (aus Schallschutzgriinden)

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); zu-
letzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023, (BGBI. 2023 | Nr. 176),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert am 14.Oktober
2025 (GVBI. 2025 Nr. 66).

Textliche Festsetzungen

A)

1.2

1.2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinweis: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Kélsche Garten — Wohnen am Kiihkopf*
werden fir seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der
rechtskréaftigen Bebauungsplane ,Stockstadt-Ost (1997) und ,Stockstadt-Ost“ 1. Anderung
(1999) ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)
Fir das Allgemeine Wohngebiet (W 1- 4 a-c) gilt:

Allgemein zulassig sind (gem. § 4 Abs. 2 BauNVO):

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht-stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (gem. § 4 Abs. 3 BauNVO):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht-stérende Gewerbebetriebe sowie

- Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind (gem. § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 BauNVO):
- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke sowie
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (GEe) (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO)

Fir das Gewerbegebiet GE / N4 gilt:

Allgemein zulassig sind (gem. § 8 Abs. 2 BauNVO):
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (i.S. von § 6 BauNVO) und
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (gem. § 8 Abs. 3 BauNVO):

- Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (i.S. von
§ 6 BauNVO)

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.
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Nicht zulassig sind (gem. § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 BauNVO):
- Lagerplatze als selbstandige Anlagen

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

Fir das Gewerbegebiet GE / N5 gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):

Zulassig sind:
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Lagerhauser und o6ffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (i.S. von
§ 6 BauNVO)

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art

- Lagerplatze als selbstandige Anlagen
- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

Fir die Gewerbegebiete GE / N4 und N5 gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO):

Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet produ-
zierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen un-
tergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude bebauten Flache einnimmt.

Fir die Gewerbegebiete GE / N4 und N5 gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und
6 BauNVO):

Bordellartige Gewerbebetriebe sowie Sexshops und Vergniigungsstatten sind nicht zulas-

sig; diese Nutzungen kénnen auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden (vgl. § 1 Abs.
5 BauNVO). Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans — Vergniigungsstatten sind unzulassig (vgl. § 1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe bau-
licher Anlagen ist die Fahrbahnoberkante in StraRenmitte (Endausbau) der das jeweilige
Grundstiick erschlielenden StralRe, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte.

Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbar-
ten in der Planze|chnung aufgefuhrten Strarsenhohen zu erm|tteln Bei—Eekg#undstaeken

Der festgesetzte untere Bezugspunkt gilt auch fiir die Berechnung der Abstandsflachen.
Bei den festgesetzten geplanten Strallenhohen ist eine Toleranz von +/- 10 cm mdglich.

Die maximale Gebaudehdhe ist das Mafls vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen Ge-

baudeabschluss (FHmax. bzw. OKgeb.max.). (vgl. Nutzungsmatrix und Einschrieb in die Plan-
zeichnung (PZ 17)).
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Die maximal zulassige Traufhdhe (THmax.) ist die Schnittlinie zwischen der aufgehenden
AuBenwand mit der Dachhaut (an der Traufseite der Gebaude mit geneigtem Dach) oder
der obere Abschluss der auRersten Wand Gber dem letzten moglichen Vollgeschoss bei
Gebauden mit Flachdach (OKatika).

Fiir Gebdude mit Flachdach oder flach geneigten Déchern gilt: Wird das oberste Geschoss
gegentiber den AuBenwénden der darunterliegenden Geschosse zuriickgesetzt (Staffelge-
schoss), so muss die Oberkante Attika dieses Geschosses mindestens 3,0 m unterhalb
der maximal zulédssigen Gebdudehéhe liegen.

Ohne ein zuriickgesetztes oberstes Geschoss darf die Oberkante Attika die maximal zulas-
sige Gebdudehbhe erreichen.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe in den Allgemeinen Wohngebieten darf durch
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) um maximal 1,5 m
Uberschritten werden.

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zulassig, wenn
sie mindestens ihrer jeweiligen Héhe entsprechend von der nachstgelegenen Gebaudeau-
Renwand abgeriickt werden.

Notwendige Aufzugsiiberfahrten und Dachaufbauten in den allgemeinen Wohngebieten
dirfen die festgesetzte maximalen Gebdudehdhe ausnahmsweise um 3,0 m mit einer ma-
ximalen Grundflache von 12 m? iberschreiten. Uberschreitungen der festgesetzten maxi-
malen Gebaudehdhe miissen allseitig mindestens einen Abstand entsprechend der Héhe
des Aufbaus zur darunterliegenden GebaudeauRenwand aufweisen.

Fir das Gewerbegebiet GE/N4 und GE/N5 (GEe) gilt: Die Gebaudehdhe (OKaeb. bzw.
FHmax.) betragt maximal 12,00 m. Die Traufhéhe (TH) betragt max. 10,00 m.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 4 a-c) sind Garagengeschosse bzw. Tiefgaragen
nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen.

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3* darf die maximale Grundflachenzahl
(GRZ) fur Mittelhauser innerhalb von Hausgruppen bis zu einer GRZ von 0,65 (berschrit-
ten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 a - ¢ darf die jeweilige zulassige Grundflache
durch die Grundflache von baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstick lediglich un-
terbaut wird (Tiefgarage) und die mit mindestens 60 cm, im Mittel 80 cm Erdreich (iber-
deckt sind, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. sofern diese voll-
standig unter der Erde liegen und i.S. der Festsetzung A 11.4. dauerhaft extensiv begrint
werden. Ausgenommen hiervon sind Zu- und Abfahrten sowie technische Anlagen.

Geschossflachenzahl
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3* darf die jeweilige zulassige Geschoss-
flachenzahl (GF2Z) fur Mittelhauser innerhalb von Hausgruppen bis zu einer GFZ von 1,2

Uberschritten werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4a-c ist die Flache von Garagengeschossen bzw.
Tiefgaragen nicht auf die GFZ anzurechnen.
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1a — 3* werden Terrassen oder Balkone bis zu ei-
ner Grundfldche von 12 m? pro Wohneinheit nicht in die Grundflachenzahl (GRZ 1) einge-
rechnet.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)
Offene Bauweise
In den Teilbaugebieten 1a, 1b, 4a und 4b wird offene Bauweise festgesetzt.

Im Teilbaugebiet 1a sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig.
Die Gebéudelédnge darf 30,0 m nicht liberschreiten.

Im Teilbaugebiet 1b erfolgt keine Einschrédnkung auf bestimmte Gebaudetypen.
Die zuldssige Gebéudelédnge ergibt sich aus den festgesetzten (iberbaubaren Grund-
stticksfldachen; im Ubrigen gilt § 22 Abs. 2 BauNVO.

Im Teilbaugebiet 4b darf die Gebdudeldnge abweichend hiervon maximal 35,0 m betragen.
Abweichende Bauweise

Im Teilbaugebiet 2 wird abweichende Bauweise festgesetzt.

Zuléssig sind Doppelhéduser sowie Hausgruppen.

Hausgruppen sind auch in Form von Reihenhé&usern, Atriumhé&usern oder Kettenhdusern
zulgssig.

Bei Hausgruppen diirfen Gebéude ohne seitlichen Grenzabstand unmittelbar aneinander
gebaut werden.

Bei Kettenhéusern ist eine grenzsténdige Bebauung auch durch untergeordnete Neben-
baukérper (z. B. Garagen oder Abstellrdume) zuldssig.

Die Gebéudelédnge darf 35,0 m nicht liberschreiten.

Geschlossene Bauweise

In den mit * gekennzeichneten Baufenstern wird geschlossene Bauweise festgesetzt.

Gebéude sind ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.
Unterbrechungen der Grenzbebauung sind unzuldssig.

Versétze und Riickspriinge innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen
sind zulassig, sofern die geschlossene Bebauungsstruktur und die immissionsschutzrecht-
lich erforderliche Abschirmwirkung nicht beeintrdchtigt werden.

Zur Sicherstellung der Abschirmwirkung sind auch andere geeignete Schallschutzeinrich-
tungen (z. B. transparente oder teiltransparente Schallschutzwénde) zuldssig, sofern sie
sich gestalterisch zuriickhaltend in die Zwischenrdume einfiigen und die Wirkung der Bau-
kérper nicht beeintréchtigen.

Im Gewerbegebiet (GEe) (Teilbaugebiet Nr. 5) wird keine Bauweise festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.3 BauNVO)
Fir die Allgemeinen Wohngebiete gilt: Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Terras-
sen, Balkone, Loggien und Erker bis zu einer Tiefe von 2,0 m und einer Gesamtbreite von
hoéchstens der Halfte der Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnittes iberschritten wer-

den, sofern diese nicht in die nach der HBO mindestens vorgesehene Tiefe der Abstands-
flachen zur Nachbargrenze hineinreichen.
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Mindest- und HochstmaRe fiir die GroRe, Breite oder Tiefe von Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Auf den Flachen, fir die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Hausgruppen zulasst (WA
2 und 3%), darf die Breite der Baugrundstiicke bzw. jedes Sondereigentum nach WEG (Rei-
henhaus-, Kettenhaus-, Atriumhauseinheit) 4,5 m nicht unterschreiten und 72,0 m nicht
Uberschreiten. Zur Mindest- und Maximalgréf3e von Doppelhdusern, vgl. Ziffer 5.2.

Auf den Flachen, fiir die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhau-
sern zulasst (WA 1a, WA 2 sowie 1b), betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke flr
Einzelhauser 340 m? und fiir Doppelhaushalften 200 m2 Die maximale GrundstlicksgroRe
darf bei Einzelhdusern 800 m? und bei Doppelhaushalften 450 m? nicht Giberschreiten.

Ausnahmen von den Festsetzungen 5.1 und 5.2 sind zulassig bei Endgrundsticken von
Wohnzeilen bzw. Hausgruppen oder bei Eckgrundstiicken von (Einzel- bzw. Doppel-)Hau-
sern, wenn dies der Grundstlickszuschnitt nétig macht, sowie bei Baugrundstiicken, auf
denen Geschosswohnungen in Mehrfamilienhausern errichtet werden.

Von den festgesetzten Hochstmallen der Baugrundstiicke sind weiterhin Ausnahmen zu-
Iassig bei Bildung eines Gemeinschaftsgrundstlickes fiir mehrere Eigentumswohnungen
bzw. Eigentumshauser nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG).

Flachen fiir Stellpldatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete gilt:

Garagen und Carports sind innerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen sowie in den
Abstandsfléachen zulédssig.

Sie missen zur offentlichen Verkehrsflache sowie zu éffentlichen Wegen einen seitlichen
Abstand von mindestens 1,5 m und einen vorderen Abstand von mindestens 5,5 m einhal-
ten.

Garagengeschosse (Tiefgaragen) sind auch auBBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuldssig, sofern sie das Baugrundstlick lediglich unterbauen und — mit Ausnahme der
Zu- und Abfahrten sowie notwendiger Zugédnge — vollsténdig unter der festgesetzten oder
natiirlichen Geldndeoberfldache liegen. Die Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten sind in der
Planzeichnung 1 gekennzeichnet. Die Decke von Tiefgaragen ist gemal3 TF 11.4 zu begrti-
nen.

Offene Garagengeschosse (z. B. offene Tiefgaragen oder Parkdecks) sind zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen, 6ffentlichen Wegen und éffentlichen Griinflachen hin baulich so auszubil-
den, dass eine Einsehbarkeit der Stellplatzflachen nicht gegeben ist.

Offnungen sind nur in dem fiir die Beliiftung erforderlichen Umfang zuléssig.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete gilt:

Stellplatze, Carports und Garagen sind im rlickwartigen Grundstiicksbereich unzulassig.
Riickwértiger Grundstiicksbereich ist der Teil des Baugrundstiicks zwischen der hinteren
Baugrenze und der hinteren Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken gilt als hintere Bau-
grenze die der ErschlieBungsstral3e abgewandte Baugrenze.

Far die Allgemeinen Wohngebiete gilt: Stellplatze dirfen maximal 60 % des Vorgartenbe-
reichs Uberdecken. Die Vorgabe gilt nicht fiir Mittelh&user von Hausgruppen.

Fir alle Bautypen gilt: Garagen und Carports sind im Vorgartenbereich unzuléssig.
Vorgartenbereich ist die Flache eines Baugrundstiicks zwischen der straBenseitigen
Grundstiicksgrenze und der strallenseitigen Baugrenze lber die gesamte Breite des
Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken gilt als Vorgartenbereich die Fldche zwischen den je-
weiligen stralBenseitigen Grundstiicksgrenzen und den zugehdrigen strallenseitigen Bau-
grenzen.
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Fir die Allgemeinen Wohngebiete gilt: Je Grundstlick bzw. Hauseinheit (WEG) ist nur eine
Zufahrt in einer Breite von maximal 5 m zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z. B. Gartenhitten, Fahrradstander etc.) dur-
fen 14 m? je Grundstlick bzw. Hauseinheit (WEG) und eine H6he von 3 m nicht Gberschrei-
ten. Die Festsetzung gilt nicht flr die Teilbaugebiete WA 4a-c.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Flachen, fiir die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhau-
sern sowie mit Hausgruppen bzw. Kettenhausern zulasst (WA 1 - 3), ist auf Baugrundstu-
cken mit einer GrundstlicksgréRe unter 340 m? nur eine Wohnung zulassig. Bei Grund-
stlicksgrofien von 340 m? und mehr sind zwei Wohnungen zulassig.

Ausgenommen hiervon sind die Teilbaugebiete WA 4a - ¢, hier sind Geschosswohnungs-
bau und somit mehr Wohnungen vorgesehen.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflichen
Verkehrsbegleitgrin

Verkehrsbegleitgrin (mit Birnbaumreihe): Die als Verkehrsbegleitgriin festgesetzte Flache
ist mit Extensivrasen zu begrinen. Als Extensivrasen gelten krauterreiche Ansaatmischun-
gen aus regionaler Herkunft mit Eignung fir eine mehrschirige Pflege. Die Flachen sind
mindestens einmal und héchstens dreimal im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist abzutrans-
portieren.

Die gemalR Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese durch Birnbaume zu ersetzen. Bei der
Sortenauswahl auch fir die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind traditionelle, regio-
nale Sorten zu verwenden.

Die als Verkehrsbegleitgriin siidlich der Pariser Stral3e festgesetzten Fldchen diirfen fiir
die Herstellung von Grundstiickszufahrten sowie fiir die Zufahrt zur Heizzentrale auf einer
Breite von maximal 5,0 m je Grundstiick bzw. Nutzungseinheit unterbrochen und tiberfah-
ren werden. Die Uberfahrten sind auf das erforderliche Mal3 zu beschrénken und in was-
serdurchléassiger Bauweise herzustellen.

Bestehende Zufahrten geniel3en Bestandsschutz und bleiben von dieser Festsetzung un-
bertihrt.

GF1 - Griunflache im Westen mit Spielplatz/Aktivflache: Die als 6ffentliche Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz/Aktivflache” festgesetzten Flachen dienen als Spiel- und
Kommunikationsflache der aktiven Erholung. Zulassig sind zweckgebundene bauliche An-
lagen (wie z.B. Spielgerate und Banke) sowie FuBwege, sofern sie eine Breite von 2,5 m
nicht Gberschreiten und das Niederschlagswasser versickert wird (wasserdurchlassige
Bauweise oder seitliche Versickerung). In der Flache sind mind. 7 Laubbdume und 20 frei
wachsende Straucher gem. den Pflanzlisten E1, E2 und E3 zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

GF2 - Grinflache im Zentrum (nérdlicher Teil) mit Spielplatz: Die als 6ffentliche Grunfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ festgesetzten Flachen dienen als Spiel- und
Kommunikationsflache der Erholungsnutzung. Zulassig sind zweckgebundene bauliche
Anlagen (wie z.B. Spielgerate und Banke) sowie FulRwege, sofern sie eine Breite von 2,5
m nicht Uberschreiten und das Niederschlagswasser versickert wird (wasserdurchlassige
Bauweise oder seitliche Versickerung). In der Flache sind mind. 6 Laubbdume und 20 frei
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wachsende Straucher gem. den Pflanzlisten E1, E2 und E3 zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

GF3 — Grunflache im Westen und im Zentrum (stidlicher Teil): Die Flache ist mit Extensiv-
rasen zu begrinen und mit Geholzen zu bepflanzen. Zulassig sind dartber hinaus Wege
und Platze in wassergebundener Bauweise oder mit seitlicher Niederschlagsversickerung
auf bis zu 10 % der Flache sowie bauliche Anlagen, die der stillen Erholung dienen, ins-
bes. Ruhebanke. Die versiegelte Flache in der Parkanlage darf insgesamt max. 10 % der
Gesamtflache betragen.

Als Extensivrasen gelten krauterreiche Ansaatmischungen aus regionaler Herkunft mit Eig-
nung fur eine mehrschirige Pflege. Die Flachen sind mindestens einmal und hochstens
dreimal im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Gehdlze sind in Form von solitaren Einzelbaumen und -strauchern, Baumreihen und -grup-
pen sowie Strauchgruppen auf mindestens 30 % der Gesamtflache unter Verwendung von
Arten der Artenlisten gem. E1, E2 und E3 zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die in
der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen sind hierauf anzurechnen (z.B. die Einzel-
baume und die Umgrenzung von Flachen, vgl. TF A 11.2))

Auf den Flachen zulassig sind Versickerungsanlagen, die sich in die Parkanlage land-
schaftsgerecht einfligen. Eine Bepflanzung dieser Bereiche mit Gehdlzen ist nicht zulassig
und ist somit nicht auf die Gesamtflache zur Bepflanzung anzurechnen.

GF4 — Grunflachen im Nord und Osten (StraRenbegleitgrin): Die Flache ist mit Extensivra-
sen zu begriinen und mit Baumen zu bepflanzen. Als Extensivrasen gelten krauterreiche
Ansaatmischungen aus regionaler Herkunft mit Eignung fir eine mehrschirige Pflege. Die
Flachen sind mindestens einmal und héchstens dreimal im Jahr zu mahen. Das Mahdgut
ist abzutransportieren.

Eine Verschiebung der in der Planzeichnung (PZ) dargestellten Bdume von bis zu 15 m
gegeniiber den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist zuldssig (vgl. TF A

15.1).

GF 5 — Griinfldche im Stidwesten: Die verbleibende Fléache ist mit extensivem Schotterra-
sen zu begriinen. Ein Weg (Breite mind. 3 m) u.a. zur Pflege und Unterhaltung der H/A
aber auch zur fuBBldufigen Anbindung des BA 2 ist vorzusehen. Die Ansaat hat mit einer
stand-ortgerechten trockenheitsvertraglichen und gebietsheimischen Schotterrasenmi-
schung zu erfolgen. Die Fldchen sind extensiv zu pflegen.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1
Nr. 16 c und d BauGB)

Versickerungsflachen (6ffentlich)

Zur Ableitung des aus dem Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Oberfla-
chenwassers werden Versickerungsanlagen in Form von Mulden-Rigolen-Elementen fest-
gesetzt (vgl. PZ).

Die Versickerungsmulden sind mit Extensivrasen zu begriinen. Als Extensivrasen gelten
krauterreiche Ansaatmischungen aus regionaler Herkunft mit Eignung fir eine mehrschu-
rige Pflege. Die Flachen sind mindestens einmal und héchstens dreimal im Jahr zu mahen.
Das Mahdgut ist abzutransportieren. Bauliche Anlagen (z.B. Anlage von Spielgeraten,
Banken) sind dort nicht zulassig.

Im Bereich von linienhaften Mulden-Rigolen-Elementen in denen entsprechend der Fest-
setzung in der Planzeichnung Grundstiickszufahrten zugelassen werden, sind Zufahrtsbri-
cken zu erstellen, damit die Versickerungsanlagen nicht unterbrochen werden.

Versickerung (privat)

Private Grundstiicke missen deren Oberflachenwasser auf demselben versickern. Eine
Einleitung in die 6ffentlichen Flachen ist unzuldssig.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung: FuBwege, Stellplatzzufahrten sowie Hofflachen auf den Bau-
grundsticken sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen (z.B. wassergebundene
Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster).

Grundstucksfreiflache: Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind zu bepflanzen.
Die gemal den zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden Baume und Straucher
kdnnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gilt: 1 Baum gem. Artenliste E 1/ 100m?, 1
frei wachsender Strauch gem. Artenliste E 2 / 25 m?. Zur Artenauswahl vgl. die Artenliste
E.

Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 15 m gegenuber den in der Plankarte fest-
gesetzten Standorten ist zulassig.

Dachbegriinung: Alle flach geneigten Dacher (bis 10°) der Hauptgeb&aude, Garagen und
Carports sind extensiv zu begriinen. Die Aufsaat kann aus Sedum-Arten oder Grasern be-
stehen. Der Substrataufbau muss bei den Hauptgebduden min. 10 cm betragen.

Tiefgaragenbegriinung: Die Decken von Tiefgaragen, die nicht mit Gebduden, Stellplatzen
und Zufahrten sowie Nebenanlagen, Terrassen und befestigten Wegen liberbaut werden,
sind mit einer dauerhaften Dachbegriinung auszufiihren. Die Mindeststérke der durchwur-
zelbaren Substratschicht betragt mindestens 0,6 m, im Mittel 0,8 m (ohne Dédmmung und
Drainageschicht). Die Dachbegriinung ist als dauerhaft funktionsfahige Vegetationsflache
herzustellen und zu unterhalten. Sie ist standortgerecht mit Stauden, Grasern, Gehélzen
oder sonstigen geeigneten Pflanzen zu bepflanzen.

Technische Aufbauten, Belichtungsflachen sowie erforderliche Wegefldchen sind von der
Begriinung ausgenommen, sofern sie funktional notwendig sind. Der Anteil dieser Flachen
ist auf das technisch erforderliche Mindestmal zu beschrénken.

Beleuchtung: Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver In-
sekten sind fur die Auflenbeleuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Nat-

rium-Hochdampflampen) mit einer Farbtemperatur von 1.700 Kelvin (warmweil3e Licht-

farbe) bis maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtenge-
hause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Begrinung von baulichen Anlagen: Fensterlose Wandabschnitte mit einer Flache von min-
destens 50 m? sind mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen entsprechend
Pflanzliste E3 flachig und dauerhaft zu begrinen. Fir nichtklimmende Pflanzen ist eine
Rankhilfe vorzusehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu erset-
zen. Je Kletterpflanze ist eine Pflanzflache von mindestens 1,0 m? herzustellen. Als Richt-
wert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange.

Vorgartengestaltung: In Vorgarten sind Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -
schittungen von mehr als 1 m? Flache unzuldssig, soweit sie auf einem (Unkraut-) Vlies,
einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden und nicht
wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als
hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird oder soweit sie nicht dem Spritzwasser-
schutz am Gebaude dienen.

Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder
entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand.

Larmschutzwand: Die Larmschutzwand ist zum Baugebiet durch Arten der Artenliste E4 zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. An der
Wand sind insgesamt 30 Nistkasten (15 Quartiere fur Sperlinge, 8 Halbhdhlenkasten, 7
Hohlenkasten) zu installieren und dauerhaft zu erhalten. Die Standortwahl der Nistkasten
ist vor Ort durch eine fachkundige Person zu treffen. Der Fu der Schallschutzanlage ist
auf der dem Baugebiet zugewandten Seiten in einer Breite von 2,5 m als artenreicher
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13.1

13.2

14

14.1

Saum zu entwickeln. Hierzu ist die Flache mit einer entsprechenden Saatmischung anzu-
séen und einmal jahrlich im spaten Frihjahr zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportie-
ren.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Planzeichnung 2: Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, Zweckbestimmung: Zauneidechsenhabitat.

Auf dem sudlichen Teil der Flurstiicke 137/1 und 136/1 der Flur 4 der Gemarkung Stock-
stadt ist auf einer Flache von rd. 3.200 m? vorlaufend zum Eingriff und zur Umsiedlung der
Eidechsen ein geeigneter Lebensraum fir Mauer- und Zauneidechsen neu anzulegen und
strukturell zu optimieren. Zur Habitatentwicklung sind Sand- und Totholzhaufen einzubrin-
gen; die Verwendung dunkler Sandarten ist aufgrund ihrer GbermafRigen Aufheizung im
Sommer zu vermeiden. Zusatzlich ist die Flache mit der Ansaat einer blitenreichen, au-
tochthonen Saatgutmischung anzulegen. Am nérdlichen und westlichen Rand ist eine 6 m
breite Hecke durch Pflanzungen in weitem Verband anzulegen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete werden die folgenden Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte festgesetzt:

Die in der Planzeichnung mit GFL gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und
Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger
sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit L gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Gemeinde zu belasten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Aktive SchallschutzmaBnahmen
Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine La&rmschutzwand mit einer Héhe von mindes-

tens 5,0 m Uber Schienenoberkante entlang der Bahnstrecke zu errichten. (vgl. Planzeich-
nung)
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Passive SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaRnahmen an den AulRen-
bauteilen von Aufenthaltsrdumen zu treffen.

Inselkarte 1

MaBgeblicher AuBenldrmpegel
nach DIN 4109

Schutzanspruch: Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)
Immissionshéhe: 8,4m liber Gelénde

<= 60dB
<= 61dB
<= 62dB
<= 63dB
<= 64dB
<= 65dB
<= 66dB
<= 67dB % -
< 68dB Zeichenerklarung

<= 69dB
<= 70dB
<= 71dB
<= 72dB
<= 73dB

> 73dB §

Vv keine Anordnung von AuRenwohnbereichen

keine 6ffenbaren Fenster von schutzbediirftigen Raumen (SM1)

keine 6ffenbaren Fenster von schutzbediirftigen Raumen (SM2)

— T T 11 TITT
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Inselkarte 2

MaRgeblicher AuRenldarmpegel
nach DIN 4109
Schutzanspruch: Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)
Immissionshéhe: 8,4m iber Gelédnde

<= 65dB

<= 66dB

<= 67dB

<= 68dB

<= 69dB

<= 70dB

<= 71dB

<= 72dB

<= 73dB

<= 74dB

<= 75dB
<= 76dB . .
<= 7748 Zeichenerklarung
<= 78dB
<= 79dB
<= 80dB
<= 81dB
> 81dB

keine 6ffenbaren Fenster von schutzbediirftigen Raumen (SM2)

keine 6ffenbaren Fenster schutzbediirftigen Raumen (SM1)

X TITT

14.2.1 Baulicher Schallschutz

SchutzmaRnahme 1 (SM1):

An den in der Planzeichnung (Inselkarten 1 und 2) gekennzeichneten Baugrenzen, an de-

nen die Beurteilungspegel mehr als 70 dB(A) am Tag oder mehr als 60 dB(A) in der Nacht
betragen, ist an den entsprechenden Fassaden die Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern

von schutzbeddrftigen Aufenthaltsrdumen nicht zulassig.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden,

wenn der Aufenthaltsraum Uber ein weiteres zu 6ffnendes Fenster verfligt, vor dem der
Beurteilungspegel des Verkehrslarms (Uberlagerung von Stralenverkehrslarm berech-
net nach RLS-19 und Schienenverkehrslarm berechnet nach Schall 03 - 2012) am Tag
einen Wert von 70 dB(A) und in der Nacht von 60 dB(A) nicht iberschreitet.

oder vor mindestens einem Fenster des jeweiligen schutzbedirftigen Raums an die-
sen AuRenwanden durch bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z. B. hinterliftete
Glasfassaden, vorgelagerte belliftete Wintergarten, verglaste beliiftete Loggien oder
vergleichbare SchallschutzmalRnahmen, sichergestellt ist, dass vor diesem Fenster der
Beurteilungspegel des Verkehrslarms (Uberlagerung von Stralenverkehrslarm berech-
net nach RLS-19 und Schienenverkehrslarm berechnet nach Schall 03-2012) am Tag
einen Wert von 70 dB(A) und in der Nacht von 60 dB(A) nicht iberschreitet.
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14.2.2

Die in der Inselkarte 1 und 2 dargestellten Festsetzungen der SchutzmalRnahme 1 (SM1)
basieren auf der Umsetzung der folgenden Festsetzung der Baukorper:

- In den Baufeldern 1 und 2, die parallel zur Bahnstrecke liegen, ist ein durchgehender
Gebauderiegel mit 4 Geschossen anzuordnen.

- In Baufeld 6 ist ein geschlossener Baukorper mit mindestens 3 Vollgeschossen iber
das gesamte Baufeld anzuordnen.

- In Baufeld 13 ist ein geschlossener Gebauderiegel mit mindestens zwei Vollgeschos-
sen anzuordnen.

- In Baufeld 14 ist ein nach Norden und Westen geschlossener Gebauderiegel mit min-
destens drei Vollgeschossen anzuordnen.

- In Baufeld 3 ist bei Neuerrichtung ein Gebaude Uber die gesamte Lange des Baufel-
des mit mindestens zwei Vollgeschossen herzustellen.

In der Flache fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstatte sind Fenster von
Schlafraumen, in denen tagstiber geschlafen wird, im Erdgeschoss an der Siid- und Ost-
seite des Gebaudes anzuordnen.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 59 HBO unter Bertick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Vorhabenzulassung im
bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht, dass an den AuRenbauteilen
der schutzbedirftigen Raume geringere Beurteilungspegelpegel aus dem Verkehrslarm
(Uberlagerung von StraBenverkehrslarm berechnet nach RLS-19 und Schienenverkehrs-
larm berechnet nach Schall 03-2012) anliegen und am Tag ein Wert von 70 dB(A) und in
der Nacht von 60 dB(A) nicht Gberschritten wird, konnen die Anforderungen an den bauli-
chen Schallschutz bzw. die Anordnung der Aufenthalts-/Schlafrdume angepasst werden.

Passiver Schallschutz

Im gesamten Plangebiet sind bei der Neuerrichtung oder Veranderung von Gebauden
zum Schutz vor AuRenlarm die AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume so auszufiihren,
dass die Anforderungen an die Luftschallddammung von AuRenbauteilen nach der

DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® vom Januar
2018 (Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Berlin) eingehalten werden.

Grundlage stellen die festgesetzten mallgeblichen AuRenlarmpegel dar.

Die Inselkarten 1 und 2 zeigen die malRgeblichen AuRenlarmpegel in dB(A) fiir schutzbe-
dirftige Raume. (vgl. auch Themenkarten im Anhang 5 der schalltechnischen Untersu-
chung der KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH, Darmstadt vom 21.12.2022 zum Bebau-
ungsplan)

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der Aullen-
bauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich aus den in den Inselkarten 1 und 2
dargestellten mafRgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109-1 vom Januar 2018 unter
Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung (6) DIN 4109-
1 vom Januar 2018 wie folgt:

R‘w,ges = La - Kraumart

Dabei ist:
Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrédume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;
L, = mal3geblicher AuBenldrmpegel
Mindestens einzuhalten sind:
‘wges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrédume, Biirorédume und Ahnliches.
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Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR erf. R’y,ges muss im Nachweis-
verfahren durch den Summanden Ka. korrigiert werden. Das vorhandene gesamte bewer-
tete Bau-Schallddmm-Mal3 R’wges der AuBenbauteile wird aulBerdem um einen Sicherheits-
beiwert von 2 dB reduziert.

Fiir den rechnerischen Nachweis gilt somit:
R’w,ges— 2 dB 2 elf. R,w,ges + KaL
mit

Ss

KAL =10 log 0,8 5S¢

wobei Ss die vom Raum aus gesehene gesamte Aullenbauteilflache und S¢ die Raum-
grundfldche bezeichnet.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsver-
fahrens nach DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®, Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin)
nachzuweisen.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 59 HBO unter Bertick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Vorhabenzulassung im
bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht, dass an den AuRenbauteilen
der schutzbeddrftigen Raume nach DIN 4109-1: 2018-01 geringere malfigebliche Aufien-
larmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01 anliegen, kénnen die Anforderungen an die Schall-
dammung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 redu-
ziert werden.

Im Plangebiet sind bei der Neuerrichtung oder Anderung von Geb&uden fir alle in der
Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdume schallgedammte Liiftungseinrichtungen
erforderlich. Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird,
dass der Beurteilungspegel in der Nacht an der AuRenfassade des in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsraums < 50 dB(A) betragt.

AulRenwohnbereiche

An den in der Inselkarte 1 gekennzeichneten Baugrenzen, an denen die
Beurteilungspegel mehr als 64 dB(A) am Tag betragen, ist die Anordnung von AulRen-
wohnbereichen (Balkone, offene Loggien und ahnliches) nicht zulassig.

Alternativ ist durch bauliche Schutzvorkehrungen sicherzustellen, dass in der Mitte des Au-
Renwohnbereichs in 2,0 m Hohe am Tag ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) nicht tber-
schritten wird. Bei Verwendung einer Verglasung ist diese mit teilgedffneten Bauteilen zu
versehen. Die Schutzvorkehrungen sind nicht erforderlich, wenn mindestens ein anderer
wohnungszugehdriger Aulienwohnbereich zu einer anderen, larmabgewandten Seite ori-
entiert ist.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 59 HBO unter Bertlick-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Vorhabenzulassung im
bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht, dass in der Mitte des Aul3en-
wohnbereichs geringere Beurteilungspegelpegel aus dem Verkehrslarm (Uberlagerung von
StraRenverkehrslarm berechnet nach RLS-19 und Schienenverkehrslarm berechnet nach
Schall 03-2012) anliegen und am Tag ein Wert von 64 dB(A) nicht Uberschritten wird, kann
die Anordnung der AuRenwohnbereiche angepasst werden.
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Anlagenlarm

SchutzmaRnahme 2 (SM2):

An den in der Planzeichnung (Inselkarten 1 und 2) gekennzeichneten Baugrenzen, an de-
nen die gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte der TA Larm

IRWwAa TagiNacht = 55 dB(A) / 40 dB(A)

sowohl am Tag als auch in der Nacht Uberschritten werden, sind schutzbedurftige Rdume
nach DIN 4109-1: 2018-01 nur dann zulassig, wenn die schutzbedurftigen Rdume an die-
ser AulRenwand keine zu 6ffnenden Fenster haben und der jeweilige schutzbedurftige
Raum Uber mindestens ein weiteres zu 6ffnendes Fenster an einer nicht kritisch belasteten
Fassade verflgt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind bei Neuplanung oder Anderung im benachbarten
Allgemeinen Wohngebiet die Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir Allgemeine Wohnge-
biete von IRWraginacht = 55/40 dB(A) einzuhalten.

Die DIN-Normen kénnen im Bauamt der Gemeinde Stockstadt am Rhein eingesehen wer-
den.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

StraRenbaume: Anpflanzung standortgerechter, stadtklimafester Laubbaume gemaf Arten-
liste E 1. Es ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 6 m? je Baum vorzusehen.
Eine Verschiebung der in der Planzeichnung (PZ) dargestellten Pflanzungen von bis zu 15
m gegenulber den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist zulassig.

Die gemafR Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflegearbeiten sind unter Schonung und Erhaltung vorhan-
dener Baumhohlen vorzunehmen. Bei einem Verlust von Baumen sind Ersatzpflanzungen
gleichartiger Baume vorzunehmen. Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind wahrend der
Bauphase entsprechend zu schitzen.

Umgrenzung von Flachen fur die Anpflanzung gem. PZ: Anlage einer naturnahen, frei-
wachsenden Hecke aus standortgerechten Badumen und Strauchern gemaf der Artenlisten
E) 1-3. Der Pflanzabstand der Straucher betragt max. 1,50 m. Die Baume sind in unregel-
mafigen Abstand in die Pflanzung zu integrieren. Fir die Ermittlung der mind. Anzahl der
zu pflanzenden Geholze gilt folgender Ansatz: 1 Baum / 25 m?, 1 Strauch / 4 m? Pflanzfla-
che. Der Anteil der Straucher auf der zu bepflanzenden Flache betragt 65 %. Der Anteil
der Baume betragt 35 %.

Die Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Pflanzung sind
die einzuhaltenden Grenzabstédnde gem. § 38 u. 39 hessischem Nachbarrechtsgesetz zu
beachten.

(Absatz zu: mit gN bezeichnete Signaturen, entféllt)

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB

Die zur Herstellung der o&ffentlichen Verkehrsflachen und Versickerungsanlagen erforderli-
chen Boschungen sowie die Betonriickenstiitzen der Randeinfassungen sind auf den an-
grenzenden Grundstlicken zu dulden.

Bedi c 59 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BauGB) -
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Festsetzung des Hohenniveaus (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Festgesetztes Gelandeniveau ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) des geplanten
ErschlieBungsniveaus auf der Seite der HaupterschlieBung des Grundstiicks, gemessen in
der Mitte des Grundstiicks auf der Begrenzungslinie der Verkehrsflache. Die Grundstiicke
sind zum Zweck der Versickerung bis zum Bezugspunktniveau aufzufillen.

Zuordnungsfestsetzung (Satzung gem. § 135 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden vor, deren Ausgleich
in Form von Flachen und MaBnahmen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden kénnen. Dem entsprechend werden die Kosten
fiir die Fldchen sowie die Planung, Herstellung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der
naturschutzrechtlichen KompensationsmalBnahmen unter Anwendung des Verteilungsmal3-
stabs ,liberbaubare Flache” den 6ffentlichen Bau- und ErschlieBungsmalinahmen zu 40 %
und den privaten Bauflachen zu 60 % zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)
Dachform und Dachneigung

Im Teilbaugebiet WA 4 a-c sind ausschlief3lich Flachdacher und flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung bis maximal 10° zulassig.

In den Teilbaugebieten WA 71a+b bis WA 3* sind Flachdacher bis 10°, Satteldacher und
Walmdacher mit 20° bis 40° sowie Pultdacher mit 15° bis 30° Dachneigung zulassig.

Flachdécher und flach geneigte Ddcher sind dauerhaft extensiv zu begriinen (vgl. Ziffer A
11.3)

Fir WA 2 und WA 3 qilt: Innerhalb einer Bauzeile ist nur eine einheitliche Dachform zulas-
sig; ein Wechsel der Dachform innerhalb derselben Bauzeile ist unzuléssig.

Als Bauzeile qilt die Folge unmittelbar aneinandergebauter Hauptgebé&ude innerhalb einer
tiberbaubaren Grundstiicksflache.

Dacheindeckung

Zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet zur Dacheindeckung nicht spiegelnde oder re-
flektierende Materialien in den Farbtdénen Rot, Braun und Anthrazit.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind extensiv zu begriinen. Das betrifft alle Dacher
der Hauptgebaude, Garagen und Carports.

Ausgenommen von der Vorgabe zur Dachbegriinung sind technische Aufbauten, Treppen,
Oberlichter und zur Begehung vorgesehene Flachen wie Terrassen und Revisionswege.
Die Uberstellung der Dachbegriinung durch Solar- und Photovoltaikanlagen ist zulassig,
sofern die dauerhafte Begriinung der Dachflache sichergestellt ist.

Dachaufbauten

Dachgauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte miissen einen Mindestabstand von
1,25 m zur Giebelwand aufweisen.

Die Gesamtbreite mehrerer Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf maximal 2/3 der je-
weiligen Trauflange, gemessen an der Gebaudeauflenwand, betragen.

Der First von Dachaufbauten bzw. die Oberkante von Dacheinschnitten muss mindestens
0,90 m unter der Oberkante des Firstes der Hauptdachflache liegen. Gauben in zweiter
Reihe sind nicht zulassig.
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1.5

1.6
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3.1

3.2

Fassaden

Fir die Hauptbaukorper sind als Fassadenfarben grelle Farben oder Signalweill unzulas-
sig.

Staffelgeschosse

Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA 4 a-c) gilt: Staffelgeschosse sind an mindestens
drei Fassadenseiten um mindestens 1,0 m zur darunterliegenden Gebdudeaulienkante zu-
ruckzusetzen.

Abweichend hiervon kann der Riicksprung an weniger als drei Fassadenseiten erfolgen,
wenn eine gleichwertige optische Héhenstaffelung des Baukdrpers gewéhrleistet ist. Dies
ist insbesondere der Fall, wenn Rlickspriinge liber gréBere zusammenhédngende Fassa-
denldngen erfolgen, einzelne Rlicksprungtiefen das Mal3 von 1,0 m (berschreiten oder die
stral8enseitige Fassade vollstdndig um mindestens 1,0 m zurlickgesetzt wird.

Doppelhduser und Hausgruppen

Far die Allgemeinen Wohngebiete gilt: Doppelhaushalften und Hausgruppen (Reihenhau-
ser, Atriumhauser sowie Kettenhauser) sind in Bezug auf Dachform, -neigung und -einde-
ckung sowie Traufwandhdhe, deckungsgleich zu errichten.

Einfriedungen und Stitzmauern (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Far die Allgemeinen Wohngebiete gilt: Zulassig sind Einfriedungen, Mauern und Stiutzmau-
ern als massive Sockel bis zu einer max. Héhe von 0,5 m Uber dem unteren Bezugspunkt.
Mit Strauchpflanzungen oder Hecken begriinte Stabgitter- oder Maschendrahtzaune sind
bis zu einer max. H6he von 1,5 m (inklusive Mauer) zulassig. Pfeiler sind zur Gliederung
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebiet WA 4a-c sind Einfriedungen von Vorgarten nicht zulassig.
Vorgarten werden definiert als der Bereich zwischen erschlielender Verkehrsflache bzw.
erschlieRender Zuwegung und der hierzu parallel verlaufenden vorderen Gebaudefront.

In den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen der als Doppelhaus oder Hausgruppe fest-
gesetzten Flachen ist ein seitlicher Sichtschutz an Terrassen/Balkonen in einer Héhe bis
zu 2,00 m und in einer Lange von bis zu 3,00 m zulassig (gemessen ab OK res Ec).

Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Stellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind bei gewerblicher Nutzung in
das Geb&aude zu integrieren; bei privater Nutzung sind sie entweder in das jeweilige Ge-
baude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrduchern zu
begriinen bzw. durch Pergolen oder Mullbehalterschranke gegen eine allgemeine Einsicht
abzuschirmen.

Geriche emittierende Anlagen (z. B. Milltonnen-, Kompostplatze, Kiichendunstabzugsan-
lagen) sind nach dem Stand der Technik so zu errichten und zu betreiben, dass es zu kei-
nen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Beldstigungen im Bereich schutzbedurfti-
ger Daueraufenthaltsrdume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone,
Terrassen, Freisitze) kommt.

Stellplétze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBO)

Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterra-
sen oder Pflaster zu befestigen.

PlanES, Gielien — 04/2026



Gemeinde Stockstadt am Rhein: Bebauungsplan ,Kdllsche Garten — Wohnen am Kiihkopf*, 1. BA 18

6.1

6.2

C)

D)

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet gilt: Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jewei-
lige Gebaudeoberkante nicht Gberschreiten. Die maximale Schriftgrofle fiir Fassadenwer-
beanlagen betragt 1,50 m. Die Héhe von Werbeanlagen (Werbepylon) darf die im Bebau-
ungsplan max. festgesetzte Gebaudehdhe nicht liberschreiten. Es sind maximal funf Fah-
nen zuldssig.-Aufschiittungen fir Werbeanlagen sind nicht zulassig. Leuchtwerbungen in
Form von Blink- oder Lauflichtern sind unzuldssig. Fremdwerbung ist unzulassig.

Satelliten- und Mobilfunkanlagen

Parabolantennen fiir den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den Dachflachen zulas-
sig.

Mobilfunksendemasten und -anlagen sind auf den Dachflachen nicht zulassig.

Ausstattung, Gestaltung, GréBe und Zahl der Stellpléatze fiir Kraftfahrzeuge sowie
der Abstellplétze fiir Fahrrdder (§ 52 HBO)

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Gemeinde Stockstadt am Rhein vom
21.02.2023 (§ 4 und Anlage 1) wird geméal3 § 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO festgesetzt, dass fiir
Wohnungen mit einer Wohnflache von weniger als 75 m? ein Stellplatz je Wohnung nach-
zuweisen ist.

Zusétzlich ist je Wohnung ein Abstellplatz fiir Fahrrdder herzustellen.

Die Stellplétze diirfen sich in einer Entfernung von bis zu 100 m zur jeweiligen Wohnung
befinden.

Die vorstehenden Abweichungen von der Stellplatzsatzung gelten ausschliel3lich fiir die
Baufldachen zwischen Bahnlinie und Planstral3e sowie zwischen Quartiersplatz und Kinder-
tagesstétte.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(§ 37 Abs. 4 Satz 2 HWG i.V.m. § 55 Abs. 2 HWG)

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen oder Rigolen zu
sammeln und gemafl dem Stand der Technik als Brauchwasser fir die Gartenbewasse-
rung zu nutzen, sofern weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Der Uberlauf ist auf dem
Privatgrundstiick zu versickern oder zu verrieseln.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Stockstadt am Rhein wird hingewiesen. Es gilt je-
weils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. Die Satzung gilt mit
Ausnahme der unter Ziffer B 7 festgesetzten Abweichung.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der hessenArcha-
ologie am Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, AulRenstelle Darmstadt oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des

Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).
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3.1

3.2

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes Hessi-
sches Ried. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind
teilweise groRflachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die bei einer kinfti-
gen Bebauung zu beachten sind. MaRgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Messstel-
lenaufzeichnungen des Grundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenz-
messstellen des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes zu berilicksichtigen.

Der Grundwasser-Bewirtschaftungsplan Hessisches Ried wurde mit Datum vom
09.04.1999 gemal §§ 118, 119 HWG festgestellt und im Staatsanzeiger des Landes Hes-
sen (StAnz.) vom 24.05.1999, Nr. 21, S.1659-1747 veroffentlicht. Die Fortschreibung des
Grundwasser-Bewirtschaftungsplans wurde im StAnz. 31/2006 S. 1704 veréffentlicht.

Die fiur die Bemessung der einzelnen Grindungs- und BauhilfsmaRnahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude
und zur Bauausflihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten
zu erarbeiten.

Der Bemessungsgrundwasserstand liegt bei HGW = 86,3 m NHN.

Risikolberschwemmungsgebiet (Gebiete, die bei Versagen eines Deiches liber-
schwemmt werden kénnen)

Das Planungsgebiet ist iberschwemmungsgefahrdetes Gebiet i.S. von § 46 Hessisches
Wassergesetz (HWG). In derart gekennzeichneten Gebieten sind gem. § 46 HWG Vorkeh-
rungen zu treffen und soweit erforderlich bautechnische MalRnahmen vorzunehmen, um
den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem
Stand der Technik zu verringern.

Altlasten und Altablagerungen

Bei allen Baumallnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zu-
standigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dez. 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralte 16-18, 65189
Wiesbaden mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzu-
ziehen.

Anforderungen an den Bodenaushub

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaR DIN 18300 und DIN
18915 durchzufiihren. Bodenaushub ist im Nahbereich wieder einzubauen. Auf3erdem wird
empfohlen, den Boden auf zukunftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mutterbodens
(Oberbodens) tiefgriindig zu lockern.
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Baufreihaltezone gem. § 23 Abs. 1 HStrG (nachrichtlich)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt dirfen langs der Landesstralen und Kreisstrallen

- Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom aule-
ren Rand der Fahrbahn,

- bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten an Landesstraflen oder Kreisstral’en unmittel-
bar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr.1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen
gréReren Umfangs.

Artenschutz

Hinweise auf Erfordernisse, die sich aus unmittelbar wirkendem Recht ergeben:
Spezieller Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten:

V 01 Bauzeitenregelung und Kontrolle im Zuge von Gebaudearbeiten

Ruckschnitt- und Rodungsarbeiten erfolgen grundsatzlich aulRerhalb der gesetzlichen Brut-
zeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Ausnah-
men sind mit der Naturschutzbehdrde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologi-
schen Baubegleitung abzusichern.

V 02 Gebaudekontrolle

Vor dem Riick- bzw. Umbau eines Bestandsgebaude ist das Gebaude durch eine fachkun-
dige Person auf die Anwesenheit Nischenbritern und Fledermausen hin zu kontrollieren.
Bei Riickbauarbeiten, insbesondere der Dacher und Traufbereiche, ist vorsichtig und mit
kleinem Gerat zu arbeiten.

Beim Auffinden von Fledermausen sind diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder
(falls schlafend) z.B. in einen Nistkasten zu setzen. Sofern mehrere Tiere angetroffen wer-
den, sind die Arbeiten auszusetzen und die zustandige UNB zu informieren.

V 03 Fang und Umsiedlung betroffener Individuen

Vor Baubeginn (hier: Beginn der Erdarbeiten, Abschieben des Oberbodens) sind die im
Plangebiet vorkommenden Mauereidechsen und Zauneidechsen zu fangen und in geeig-
nete Habitate umzusiedeln. Hierzu sind u.a. kuinstliche Verstecke einzusetzen, die regel-
mafig zu kontrollieren sind. Die Umsiedlung darf nur vor der Eiablage (Mitte Marz — Ende
Mai) oder nach dem Schllpfen der Jungtiere bis zum Beginn der Winterruhephase (Anfang
August - Mitte Oktober) erfolgen. Voraussetzung fiir die Durchfiihrung der MaRnahme ist
die vorlaufende Umsetzung der Malinahme C 03.

V 04 Zuwanderungsbarriere

Da nicht auszuschlief3en ist, dass artenschutzrechtlich relevante Reptilien aus den Umge-
bungsflachen in den zukiinftigen Baustellenbereich einwandern und dort der Gefahr der
Totung oder der Verletzung ausgesetzt werden (artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande), ist das Baufeld - zumindest bis zum Beginn der Hochbauarbeiten - mittels eines
mobilen ,Folienzaunes‘ zum nérdlich angrenzenden Bahndamm hin abzusichern.
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Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahmeprifung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutz-
behdrde zu beantragen.

V 05 Okologische Baubegleitung

Fir die ErschlieBungsmafinahmen ist eine Okologische Baubegleitung (OBB) vorzusehen,
welche die Umsetzung der genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen Uber-
wacht.

Folgende artspezifische MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologi-
schen Funktionalitit (CEF-MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
stétten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG werden festgelegt:

C 01 Anlage von Ackerbliihstreifen

Zur Verbesserung der Habitatbedingungen fiir die Feldlerche ist eine Kombination aus
Bliihstreifen (mind. 6-8 m Breite) und angrenzender Schwarzbrache (ca. 3 m Breite) anzu-
legen.

Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften, pestizid- und diingemittelfrei zu halten sowie
aulBerhalb der Brutzeit (Ende Mérz bis Mitte August) zu bearbeiten. PflegemalBnahmen er-
folgen abschnittsweise zur Sicherung eines llickigen Vegetationsbestands mit Offenboden-
anteilen. (Flst. Nr. 52, Gemarkung Stockstadt, Flur 13, vgl. Umweltbericht)

C 02 Installation von Nistkasten

Vor Niederlegung der Gebaudestrukturen sind diese auf Brutplatze zu untersuchen. Sollten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Gebaudebritern vorhanden sein, so sind zur Wah-
rung der 6kologischen Kontinuitat an geeigneten Standorten im Plangebiet pro verlorenen
Brutplatz drei Nisthilfen zu installieren. Die Installation ist als CEF-MalRnahme vorlaufend
zu Eingriffen an Bestandsgebauden durchzuflihren und von einer fachkundigen Person zu
begleiten. Die Durchflhrung ist zu dokumentieren und der zustandigen UNB in einem Be-
richt vorzulegen.

C 03 Schaffung eines Ersatzhabitates fiir Eidechsen

Zum unmittelbaren Habitatersatz sowie zur Schaffung von unbesiedelten Habitatstrukturen
fur die umzusiedelnden Reptilien, ist auf dem sudlichen Teil der Flurstiicke 137/1 und
136/1 der Flur 4 der Gemarkung Stockstadt auf einer Flache von rd. 3.200 m? vorlaufend
zum Eingriff und zur Umsiedlung (vgl. V 03) ein geeigneter Lebensraum fir Mauer- und
Zauneidechsen neu anzulegen.

Zur Habitatentwicklung sind Sand- und Totholzhaufen einzubringen; die Verwendung
dunkler Gesteins- oder Sandarten ist aufgrund ihrer tUbermafigen Aufheizung im Sommer
zu vermeiden. Zusatzlich ist die Flache mit der Ansaat einer blitenreichen, autochthonen
Saatgutmischung anzulegen. Am ndrdlichen und westlichen Rand ist eine 6 m breite He-
cke durch Pflanzungen in weitem Verband anzulegen. Eine Funktionskontrolle ist notwen-
dig um ggf. Anderungen hinsichtlich GréRe, Lage oder Ausstattung vornehmen zu kénnen.

Vogelschutz

Beim Bau grof3er Fensterfronten ist darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko fur Végel
weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vor-
sorglich u.a. folgende Mallnahmen zu ergreifen: Glasbausteine, transluzente, mattierte,
eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, far-
bige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen.
Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik
geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Licht, 2012 bzw. den jeweiligen Aktuali-
sierungen zu entnehmen.

PlanES, Gielien — 04/2026



Gemeinde Stockstadt am Rhein: Bebauungsplan ,Kdllsche Garten — Wohnen am Kiihkopf*, 1. BA 22

11

12

E)

Baumschutz

Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend der Bauarbeiten gemaf DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu schitzen.
Dies gilt auch flir Baume, die nicht auf dem Baugrundstiick stehen. Auf den Verbleib eines
ausreichend groRen Wurzelraums ist zu achten.

Abstédnde zu dffentlichen Versickerungsanlagen:
Der entsprechende Abstand zwischen Geb&uden und 6ffentlichen Versickerungsanlagen
ist gemall DWA-A 138-1, Kapitel 5.3.2 einzuhalten.

Alternativ kann bei Unterschreitung des erforderlichen Abstandes eine druckwasserdichte
Abdichtung des Gebédudes vorgesehen werden.

Artenauswahl

Artenliste 1 Laubbdume (auch in Sorten): Pflanzqualitét mind. H., 3 x v., 18-20 cm

Acer campestre* - Feldahorn Fraxinus ornus - Blumenesche*
Acer plantanoides™ - Spitzahorn Malus div. spec. - Apfel, Zierapfel
Acer pseudoplatnus - Bergahorn Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche*

Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Aesculus x carnea - Rotblihende Kastanie Pyrus calleryana - Chinesische Birne
Carpinus betulus* - Hainbuche Quercus petraea - Traubeneiche*
Corylus colurna* - Baumhasel Quercus robur - Stieleiche
Crataegus spec. - Weilddorn Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus angustifolia - Schmalbléttrige Esche  Tilia cordata - Winterlinde*

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

*klimaresiliente, insektenfreundliche Arten mit Eignung als Strallenbaum nach GALK-StraRenbaum-
liste (2020)

Artenliste 2 Heimische Straucher: Pflanzqualitdt mind. Str., 2 x v. 100-150 cm

Amelanchier ovalis - Felsenbirne Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa glauca - Hechtrose

Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa rubiginosa - Weinrose

Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste 3 Blitenstraucher: Pflanzqualitat Topfballen 2 x v. 60-100 cm

Buddleja davidii - - Sommerflieder Ribes sanguineum - Blutjohannisbeere
Berberis julianae - Berberitze Spiraea div. spec. - Spiere

Deutzia div. spec. - Deutzie Syringa div. spec. - Flieder

Forsythia div. spec - Forsythie Weigela div. spec. - Weigelia

Ribes aureum - Goldjohannisbeere Viburnum div. spec. - Schneeball

Artenliste 4 Kletterpflanzen: Pflanzqualitat Topfballen 2 x v. 60-100 cm

Clematis vitalba - Waldrebe Lonicera caprifolium - Echtes GeilRblatt
Hedera helix - Efeu Partenocissus spec. - Wilder Wein
Humulus lupulus - Wilder Hopfen Vitis vinifera - Wein
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
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F)

Empfehlungen

Klimaschutz - Helle Fassaden- und Oberflachenfarben

Es wird empfohlen, bei der Wahl der Fassaden- und Oberflachenfarben helle Fassadenfar-
ben zu wahlen, um die bioklimatische Belastung im Nahbereich der Gebdude wirksam her-
abzusetzen. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf im Mittel den Wert von 0,3 nicht
unterschreiten (Hellbezugswert von mindestens 30 %).

Immissionsschutz
Aufgrund der zunehmenden Problematik beziiglich Ldrmemissionen durch Luftwdrmepum-
pen wird empfohlen z.B. Luftwdrmepumpen, Klimaanlagen, Liiftungsgeréate, Mini Block-

heizkraftwerke und vergleichbare Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass die ein-
schlagigen Emissionsrichtwerte an den mal3geblichen Emissionsorten eingehalten werden.
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