Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Rhein

Bebauungsplan ,,Kéllsche Garten — Wohnen am Kiihkopf*

Umweltrelevante Stellungnahmen

(aus den Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
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Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Rhein

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,K6llsche Gérten - Wohnen am Kiihkopf“ 1.
Bauabschnitt

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 09.03.23

Ihr Zeichen: Schade [ Braumann

DB-Strecke 4010 Mannheim - Frankfurt Stadion, Bahn-km 42,3 - 42,6 rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
iibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum
o.g. Verfahren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Kéllsche Garten - Wohnen am Kiihkopf* 1.
Bauabschnitt bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen |
Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.
Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Uberplanung Flur 4 Flurstiick 93/1
Bei den iiberplanten Flurstiick 93/1 handelt es sich um eine gewidmete Eisenbahnbetriebs-
anlage, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegt.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, )

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler Eﬂ%ﬁ%ﬁ&%ﬁﬂgﬂ

‘ LH"'"N-_
Nihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Kanzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt
des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18
AEG). Die Uberplanung von Bahngrund durch eine andere Fachplanung ist bis zu einer
Freistellung der Fliche von Bahnflichen durch das EBA unzulissig (BVerwG, Urteil vom
12.03.2008, Az. 9 A 3.06). Die Festsetzungen kénnen daher erst nach Freistellung der Flachen
von Bahnbetriebszwecken, unabhéngig von der Rechtskraft des Bebauungsplans (§ 9 Absatz 2
Nr. 2 BauGB), zuldssig werden.

Die mit der Einschrankung des Bedingungseintritts versehenen Flichen sind im Text- sowie
Planteil des Bebauungsplans festzuschreiben bzw. zu kennzeichnen.

Voraussetzung flir eine Freistellung ist der Erwerb des Flurstiickes durch die Gemeinde
Stockstadt. Nach unseren Informationen finden bereits Kaufverhandlungen statt.

Bahniiberfiihrung Pariser Strae

Die Bahntrasse ist im Bebauungsplan als Bahnfliche darzustellen, mit entsprechenden Eintrag
in der Legende, die bislang fehit! Die geplante Bahniiberfiihrung ist nur nachrichtlich
darzustellen. Das Vorhaben der Bahnkreuzung ist uns bislang nicht bekannt. Wir kénnen
daher im Rahmen des Bebauungsplanes keine generelle Zustimmung zu Bahniiber-
filhrung aussprechen. Dies muss in einem gesonderten Verfahren geschehen. Die neue
Bahnkreuzung ware in jedem Fall nach dem Eisenbahnkreuzungsgesetz (EKrG § 11) zu
errichten.

Das Eisenbahnkreuzungsgesetz (EKrG) regelt die gegenseitige Duldungspflicht der jeweiligen
Anlagen der Partner (Schiene [ StraRe) im Kreuzungsbereich nur dem Grunde nach.
AusbaumaRnahmen im StraRenbereich kdnnen daher dem Grunde nach unabhangig von der
Nutzungsfestsetzung im Bebauungsplan erfolgen. Im Zuge der konkreten Ausbauplanung ist
das jeweilige fachgesetzliche Verfahren (z.B. nach dem FStrG) durchzufiihren; dabei ist die DB
Netz AG insbesondere als TOB (und zudem als Grundstiickseigentiimer) zu beteiligen. Vom
Umfang der AusbaumaRnahme abhingig, kann auch die Aufstellung einer
Kreuzungsvereinbarung nach EKrG erforderlich werden.

Im Bebauungsplan sind KreuzungsmaRnahmen von StraRen mit der Bahnlinie geplant. Neue
Kreuzungen sind grundsatzlich hohenfrei als StraRen- oder Eisenbahniberfiihrungen

auszufihren. Bei allen weiterfihrenden Planungen ist die im folgenden genannten fachlich

zustandige Stelle zu heteiligen.

Vor Baubeginn ist zwischen dem Bauantragsteller und der DB Netz AG eine
Kreuzungsvereinbarung nach EKrG, ggf. eine Planungsvereinbarung und ggf. eine
Baudurchfiihrungsvereinbarung abzuschlieRen.

Hierzu wenden Sie sich an DB Netz AG.

DB Netz AG
I.NA-MI-N-MZ-P - Abschnittsmanager
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Abstimmung bei BaumaBnhahmen

Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt
werden. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist
der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige offentliche
Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhilt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefdhrdet wird.

Die spiteren Antrige auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kdnnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nihe von lirmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstrigers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung
Schallschutzwinde) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaBnahmen zu priifen und
festzusetzen.

In unmittelbarer Nihe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf
magnetische Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir
entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmanahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Abstandsfldchen
Die Abstandsflichen gemiaR LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Liarmschutzwand

Die angestrebte Larmschutzwand (LSW) muss so beschaffen sein, dass auch ein
Fahrzeugaufprall aufgefangen werden kann und somit ein Hineingelangen in den Gleisbereich
verhindert wird. Sie muss auch gegen die vom Bahnbetrieb ausgehenden Druck- und
Sogeinwirkungen bestindig sein. Der DB AG ist ein statischer Nachweis vorzulegen. Genauere
Angaben konnen erst nach Vorlage von detaillierten Planen sowie Querschnitten, aus denen
die genaue Lage und Héhe der Lirmschutzwand zur Gleisanlage ersichtlich ist, bestimmt
werden. Wir bitte diese der DB AG im Rahmen eines separaten Baugenehmigungsverfahrens
vorzulegen.

Zugang zu Bahnanlagen

Es muss zu jeder Zeit ein Zugang fir DB-Mitarbeiter zu den Bahnanlagen iiber den an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Bahnseitenweg gewahrleistet sein.
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Allgemeine Auflagen und Bedingungen fiir die spiteren Bauarbeiten

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschligigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und
Oberleitungen und -anlagen, ist stets zu gewahrleisten.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 | 20 kV - Speiseleitungen und zu
Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Sicherheitsabstiande

Oberleitung

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nihe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zugdnglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerite, Krine, Geriiste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand
von 4,00 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3).

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 | 20 kV-Speiseleitungen und zu
Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Gleisbereich

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstinden zwingend vorgeschrieben.

Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlieRlich Gefahrenbereich)
im Abstand von 6,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten.

Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden miissen, sind nach Art
der jeweiligen Gefihrdung geeignete MaRnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu
vereinbaren.

Einsatz von Baukrdnen und Bauwerkzeugen

Bei Bavausfithrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeriten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom

Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftiche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben

bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein maRstiblicher Lageplan (M 1:1000) mit
dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

S==ymn Seite 4 von 7



DB

Einfriedung

Die Bauherren von an die Bahn angrenzenden Grundstiicken sind angehalten, ihre Grundstiicke
im Interesse der offentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf ihren
Grundstiicken verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes
oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht
umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemafR VDE-
Richtlinien vorzusehen.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und
ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Parkplatze zur Bahnseite hin

Parkplatze und Zufahrt miissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken
oder dhnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngeldnde hin
in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzmanahmen sind in Abhdngigkeit der Ortlichkeit
festzulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn
oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu
erneuern.

Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von
Bepflanzungen miissen so gewihlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstinde sind durch geeignete MaRnahmen Riickschnitt u.a.)
standig zu gewihrleisten.Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der
Endwuchshéhe zu wihlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht
vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir
bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein
auszuschlie3en.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwdsser

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwisser diirfen nicht auf oder iber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhaltnisse diirfen durch die
BaumafRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verdndert werden.

Fernmeldekabeltrasse der DB Netz AG

Der angefragte Bereich enthilt die LWL-Kabel F 6529, die Streckenfernmeldekabel F 3559, F
3634 sowie diverse FB-Kabel der DB Netz AG. Die ungefihre Lage ist aus den anliegenden
Planausschnitten ersichtlich (Anlage ,Kabellageplan KT¢).

Fernmeldekabel der DB Netz AG diirfen nicht iiberbaut werden und miissen jederzeit zum
Zwecke der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zugdnglich sein.
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Vor geplanten BaumaRnahmen ist eine 6rtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB
Kommunikationstechnik GmbH notwendig.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelindes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulissig und
durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies
gilt auch wahrend der Bauzeit.

Keine Beschidigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschidigen oder zu verunreinigen, Schranken oder
sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder
andere betriebsstérende oder betriebsgefihrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstriigers [ Bauherrn

Flr Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumafRnahme entstehen, haftet der
Planungstrager | Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf
die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des
Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen. Die spiteren Antrage auf
Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich (einschlieRlich der geplanten Larmschutzwand) sind

uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

Mit freundlichen GriiRen
DB AG - DB Immobilien

Anlagen: 3 x Kabellageplan KT
Kabelmerkblatt
Merkblatt erdverlegte Kabel
Kabelschutzanweisung Vodafone

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse,
Postanschrift) vor der éffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwirzt werden
miissen. +++
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e-netz Sudhassen AG - Postfach 10 11 42 64211 Darmstadt

e-netz Stdhessen AG

Niis Keller
PlanES 04335 tammstagt
Frau Ellsabeth SChade ~lE—‘:*Hl."e.:l:llz-l:sﬁajleli‘:r?gu:l"lcr;I'r-tanf%:;-ne!z-suedhessen.de
LeihgeSt.emer Weg 37 ::;ezfllgzﬁ:chl vom: 09.03.2023
35392 Gieflen Unser Zeichen: TOB-514

Datum 06.04.2023

Bauleitplanung: Stockstadt, Kélische Gérten - Wohnen am Kiihlkopf - § 4
Abs. 2 Bau GB

Sehr geehrte Frau Schade,

vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Studhessen AG
und ENTEGA Medianet GmbH.

Im Gebiet der Gemeinde Stockstadt sind wir Netzbetreiber folgender Sparten: Gas und
Wasser.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Die Gasversorgung ist unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit derzeit nicht vorgesehen.

Wir werden den Planungsbereich mit Trinkwasser versorgen.

Durch das Gebiet verléduft eine Trinkwasser-Hauptleitung der ENTEGA AG. Fir die spateren
Bauabschnitte sollte daher gepriift werden, ob es Méglichkeiten gibt, die Leitung in lhrer
Lage zu belassen. Eine nétige groRraumige Umlegung wrde ansonsten zu hohen Kosten
fuhren, sowohl fir die ENTEGA AG, als auch fur die Gemeinde Stockstadt.

Bitte holen Sie sich vor Baubeginn die Bestandspldne sowie unser ,Merkblatt zum Schutz

unterirdischer Versorgungsleitungen® iber unser Online-Portal (www.e-netz-suedhessen.de/
bauen-anschliessen/planauskunft-fuer-bauvorhaben) ein.

Mit freundlichen GriiRen
e-netz Studhessen AG

Dieses Schreiben wurde elekironisch generiert und ist daher auch ohne Unterschrift gliltig.

e-netz Sudhessen AG Vorstand: Ust.ldnr.: DE258553404

Domheimer Weg 24 Halger Klein St.-Nr.: 007 225 46612

64293 Darmstadt Ines Schulze Bankverbindung:
www.e-netz-suedhessen.de Deutsche Bank AG

Sitz der Gesellschaft: Darmstadt Aufsichtsratsvorsitzender: IBAN: DE21 5087 0005 0032 5977 00
Reg.-Gericht Darmstadt HRB 86706 Oberblrgermeister Jochen Partsch BIC: DEUTDEFF508

TUV !

TS D TSM D

Diesas Schraiban wurda auf 100% Recyclingpapior gadruckt



Hessen Mobil
Straen- und Verkehrsmanagement

Darmstadt
Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34-¢c-2_BV-15.03.01-Ba_2021-024650(4)
Postfach 100763. 64207 Darmstadt
Bearbeiter/in S
PlanES Teefon R
Alte Brauereihcfe Fax T
Leihgesterner Weg 37 E-Mail Rt Eas eI >
35392 Giellen
Datum 24. April 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Rhein
Bebauungsplan ,,Kéllsche Garten - Wohnen am Kiihkopf“
hier: Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 09. Mérz 2023
Sehr geehrte Frau Schade,

gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen seitens Hessen Mobil grundsatzlich
keine Einwande. Die duflere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird derzeit
als gesichert angesehen.

Folgende fachlichen Hinweise sind im weiteren Planungsverlauf allerdings unbedingt zu
beriicksichtigen:

e Gegen den StraRenbaulasttrager von klassifizierten Stralen bestehen keine
Anspriiche auf Durchfiihrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des BImSchG.

o Die freizuhaltenden Zonen im Seitenraum der K 154 fiur eine zukiinftige
Radwegeplanung wurden bereits in friheren Stellungnahmen bzw.
Abstimmungsterminen mit Hessen Mobil definiert und finden sich in den
Planunterlagen wieder.

e Die weiteren bisher vorgebrachten Hinweise und Auflagen in unseren
Stellungnahmen vom 23.02.2023 bzw. 21.03.2023 erhalten wir weiterhin
aufrecht.

Bei angedachter Verdffentlichung dieses Schreibens widerspricht Hessen Mobil
ausdriicklich der Herausgabe personenbezogener Daten.

Mit freundlichen Grii3en
im Auftrag

Digital unterschrieben von Scheurich Gregor
Datum: 2023.04.24 13:20:26 +02'00'

Hessen Mobil Telefon: (06151) 3306 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Grof3-Gerauer Weg 4 Fax: (06151) 3306 3150 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
64295 Darmmstadt USt-IdNr : DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547



Darmstadt
Rhein Main Neckar

2

IHK Darmstadt | Postfach 10 07 05 | 64207 Darmstadt
GBB-RO lhr Zeichen:
lhre Nachricht vom:

PlanES

Alte Brauereihéfe Ihre Ansprechpartnerin: Susanne Roncka
Leihgesterner Weg 37 Telefon: 06151 871-1223

35392 Gielen Telefax: 06151 871-2-1223

E-Mail: susanne.roncka@darmstadt.ink.de

eschade@plan-es.com
Datum: 04.04.2023

Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Rhein
¢ Bebauungsplan ,,Kollsche Garten — Wohnen am Kiihkopf*
Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schade,
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank, dass wir ermeut zu dem Bauleitplan Stellung nehmen durfen.

Mit vorliegendem Bebauungsplan sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von rund 500 Wohneinheiten geschaffen werden. Das Plangebiet wurde bisher
landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen grenzen an bestehendes eingeschranktes
Gewerbegebiet an. Auf einem kleinen Teilbereich des Plangebietes wird eine eingeschrankte
gewerbliche Nutzung zuléssig sein.

Den Planunterlagen ist ein Larmgutachten beigefugt. Dies weist geringfilgige
Larmeinwirkungen durch angrenzendes Gewerbe auf, welche jedoch durch einbe optimierte
Grundrissgestaltung geldst werden kénnten. Wir haben in unserer ersten Stellungnahme darauf
hingewiesen, dass wir auch Staub- und Geruchsimmissionen aus angrenzendem Gebiet
befiirchten. So fithren wir in unseren Mitgliedsdaten eine Reitschule, einen Betrieb der
Natursteine be- und verarbeitet sowie mehrere GroRhandler von Baumaschinen und &hnlichen
Geraten. Dies sollte in der Planung nicht unberiicksichtigt bleiben.

Mit unserer Stellungnahme schlielen wir nicht aus, dass Unternehmen Bedenken haben, die
uns nicht bekannt sind.

Freundllch rufe

s da @LK

Geschaftsbereich Unternehmen und Standort

Industrie- und Handelskammer Darmstadt Telefon: E-Mail: Stadt- und Kreis-Sparkasse
Rhein Main Neckar 06151 871-0 info@dammstadt.ihk.de Darmstadt
Rheinstrale 89 Telefax: Intemet: Konto: 55 44 64

64295 Darmstadt 06151 871-101 http://www.darmstadt.ihk.de BLZ: 508 501 50



Der Kreisausschuss
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Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt,
Bebauungsplan ,,Kollsche Garten — Wohnen am Kiihkopf*
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schade,

der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises GroR-Gerau liegen die Einschatzungen
der Fachdienste Regionalentwicklung und Mobilitat, Untere Naturschutzbehérde, Untere Wasser- und
Bodenschutzbehérde, Klimaschutz, Bauaufsicht, Immissionsschutz, Schulentwicklung,
Schulbauinitiative, Kindertagesbetreuung und Gefahrenabwehr zugrunde. Die Einschatzung des
Fachgebiets Landwirtschaft des Kreises Darmstadt-Dieburg, das die Belange der Landwirtschaft und der
Feldflur im Kreis GroR-Gerau vertritt, fligen wir als Anlage bei.

Der Fachdienst Regionalentwicklung und Mobilitit weist auf die Stellungnahme vom 09.09.2021 hin.
Zur Verringerung klima- und umweltschadlicher Auswirkungen des MIV empfehlen wir die Errichtung von
sog. Mobilitatsstationen im Neubaugebiet. An diesen Stationen kénnen verschiedene Verkehrsmittel
miteinander verkniipft werden, z.B. durch die Errichtung von stand- und wetterfesten
Fahrradabstellanlagen sowie durch die Schaffung von Stellplatzen fiirr E-Carsharing und Bikesharing.
Zur Beriicksichtigung einer OPNV-Anbindung als weiteren Baustein einer nachhaltigen Mobilitat méchten
wir erneut die Prifung einer Busanbindung im Quartier anmerken und empfehlen mindestens die
Schaffung von Bushaltestellen im Bereich des Odenwaldrings. GemaR lokalem Nahverkehrsplan fur den
Kreis GroR-Gerau soll die Entfernung zur néchsten Bushaltestelle nicht mehr als 300 Meter betragen.
Die Einbindung des Busverkehrs ist mit der LNVG abzustimmen.

Zudem weisen wir auf einen Widerspruch hinsichtlich der geplanten Wohneinheiten in der Begriindung
zum B-Plan fur den 1. Bauabschnitt hin. Darin wird einerseits von rund 400 neu entstehenden
Wohneinheiten gesprochen (S. 16). In Abschnitt 3.6 (S. 29ff) wird jedoch in Summe von 528
Wohneinheiten ausgegangen, das sind weitaus mehr. Bei rund 14 ha Bruttobaulandflache ergibt die
Berechnung 37,7 WE/ha, nicht 36,4 wie in Tabelle auf S. 32 aufgefihrt.
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Grundsatzlich gibt es zur FlachengroBe des 1. Bauanschnitt widersprichliche Aussagen in der
Begriindung, diese reichen von 13 ha bis 15,9 ha. Wir bitten um exakte Darlegung der GréRe des 1.
Bauabschnitts, da sich daraus die Anzahl der Wohneinheiten und die bauliche Dichte (W/(ha) ergeben.
Weiterhin sind diese Kennzahlen wu.a. wichtig fir die Bereiche Schulentwicklung und
Kindertagesbetreuung.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen die oben genannte
Planung im Grundsatz keine Einwénde.

Wir bitten folgende Hinweise und Anregungen bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen:

Zum Artenschutz

Bei der CEF-MaRnahme C01 sollte gleichlautend zur Manahme CO3 textlich erganzt werden, dass die
Malnahme vorlaufend zum Eingriff umzusetzen ist.

Weiterhin wird laut Darstellung im Umweltbericht fiir die Anlage der Ackerbliihstreifen eine Breite von 6
m vorgesehen. Zur Wahrung einer dauerhaften Funktionsfahigkeit und Verringerung von Randeffekten
erachten wir eine Mindestbreite von 10 m als sinnvoll. Die MaRnahme sollte zusammen mit einem
mindestens 3 m breiten Schwarzbrachestreifen kombiniert werden, um der Feldlerche erganzend zum
Bruthabitat ebenfalls ein Nahrungshabitat zur Verfiigung zu stellen.

Bei den textlichen Festsetzungen sollte unter Ziffer B), Nr. 9, Abschnitt CEF-MaRnahmen erganzt
werden, dass ein flinfjahriges Monitoring durchgefiihrt wird.

Zur Eingriffs-/Ausgleichsregelung:

In der Eingriffsbilanzierung nach KV auf Seite 21 des Umweltberichtes sollte bei den Baumen sowohl im
Bestand als auch in der Planung nicht nur die Kronentraufflache in m2, sondern auch die Anzahl der
Baume angegeben werden. Ohne diese Angabe ist es nicht zu priifen, ob die angegebene m?-Zahl
angemessen ist.

Bei einer Kontrolle der Rechenergebnisse in der Tabelle ist aufgefallen, dass die (iberwiegende Anzahl
der Multiplikationen falsch ist. Selbst die Subtraktion am Ende der Tabelle ist um den Wert 1 falsch. Dort
steht 2.673.708 minus 2.072.195 sei 601.514 statt, wie es richtig heiBen musste, 601.513. Es wird
vermutet, dass die Bearbeiter mit ungerundeten Zahlen gerechnet haben, aber gerundete Zahlen in die
Tabelle geschrieben haben. Es ist notwendig, die Zahlen in die Tabelle zu schreiben, mit denen
gerechnet wurde oder die Rechenergebnisse zu korrigieren.

Im Hinblick auf das o. g. Vorhaben bestehen aus wasserrechtlicher Sicht keine weiteren Bedenken.

Die Bauaufsicht des Kreises GroR-Gerau nimmt zu dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
+Kollsche Géarten" der Gemeinde Stockstadt wie folgt Stellung:

Bei der Durchsicht des geplanten Bebauungsplanes ist uns Folgendes aufgefallen:

- Beiden Angaben der Zahl der Vollgeschosse kommt es zu unterschiedlichen Eintragungen in der
Planzeichnung und in der Legende der Spalte Z. Die Eintragungen sind zu vereinheitlichen, damit
es zu keinen Unterschieden kommen kann. Es wird empfohlen, die entsprechende Eintragung
nur in der Planzeichnung oder nur in der Legende zu tatigen.

- Die Abstande der Baugrenzen hin zu den Grundstiicksgrenzen sind nicht angegeben und daher
teilweise unklar. Eine VermaBung wird empfohlen.

- Die Darstellung der Abgrenzung der Gebiete zu unterschiedlicher Art und MaR baulicher Nutzung
ist nicht ausreichend bestimmt. Die einzelnen Gebiete sind damit nicht vollstandig oder nur
teilweise umrandet, manchmal fehlt die Abgrenzung komplett. Dies ist Einheitlich zu gestalten.
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- In der Begrindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt 3.3.1 aufgefihrt, dass die
Grundflachenzahl bei Mittelhdusern von Hausgruppen ausnahmsweise bis zu 0,65 Uberschritten
werden darf. In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Punkt 2.3.1 entfallt der
Ausnahmetatbestand. Solite der Ausnahmetatbestand gewiinscht sein, sind entsprechende
Erganzungen in den textlichen Festsetzungen zu tatigen. Anderenfalls ist die Begrindung
entsprechend anzupassen, um Ungleichheiten zu vermeiden. Ebensolche textlichen
Unterschiede gibt es bei der Anwendung der Geschossflachenzahl in Punkt 3.3.2 der Begriindung
und in Punkt 2.4.1 der textlichen Festsetzungen. Andersherum ist es bei Punkt 2.6.1 der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes, bei welchen ein Ausnahmetatbestand bezuglich der
Uberschreitung der Aufzugshéhen formuliert ist, hingegen in der Begriindung unter Punkt 3.3.4
nicht. Auch in Punkt 3.4 der Begriindung ist bei der Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone,
Loggien und Erker ein Ausnahmetatbestand formuliert, in den textlichen Festsetzungen unter
Punkt 4.1 jedoch nicht.

- In den textlichen Festlegungen wird unter Punkt 1.5 der bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften festgelegt, dass Staffelgeschosse an mindestens 3 Fassadenseiten
zuriickzusetzten sind. In der Begrindung wird von mindestens 2 zurlickzusetzenden
Fassadenseiten gesprochen. Dies ist zu vereinheitlichen.

Der Fachdienst Schulentwicklung und Strategie nimmt zu 0.g. B-Planverfahren wie folgt Stellung: Das
Baugebiet ,Kollsche Garten* wird in drei Bauabschnitten in den kommenden 15 bis 20 Jahren
erschlossen. Bereits im Ersten Bauabschnitt sollen bis zu 528 Wohneinheiten entstehen. Der
Begriindung ist zu entnehmen, dass groRziigige Freizeitanlagen fir Familien, Kinder und Jugendliche
geschaffen werden sollen (Spielplatzen Grinflachen, Bikepark, usw.). Auch die Errichtung einer
Kindertagesstitte ist vorgesehen. Aus diesen Darstellungen leiten wir ab, dass das Baugebiet verstarkt
von jungen Familien nachgefragt sein kénnte.

Annahmen zur Bevélkerungsentwicklung:
Die dargestellten Schiiler*innenzahlen basieren auf folgenden Annahmen:

e 50 % Familien mit durchschnittlich 3,58 Personen
¢ 30% Haushalte mit zwei Personen

e 20 % Haushalte mit einer Person

e ErschlieBungszeitraum 2026 bis 2036

Bei den genannten Parametern kénnten ca. 1.367 Personen, davon 345 Kinder und Jugendliche in den
400 Wohneinheiten leben. Bei einem ErschlieRungszeitraum von zehn Jahren und einer gleichmaRigen
Verteilung der Bevélkerung wiirden ca. 55 schulpflichtige Kinder jahrlich hinzukommen. Diese jahrlich 55
Kinder werden in unterschiedlichen Altersklassen sein, wobei wir zwei Drittel im Bereich
Kindertagesbetreuung und der Grundschule sehen und das letzte Drittel der Kinder im Bildungsbereich
der Sekundarschulen.

Auswirkungen auf die Insel-Kithkopf-Schule und die weiterfiihrenden Schulen:

Aktuell ist die Schule dreiziigig und die Klassen sind nicht voll ausgelastet. Es ist geplant, die Schule auf
eine Vierzugigkeit zu erweitern. Der Bedarf von Schulplatzen im Primarbereich kann voraussichtlich in
der Anfangszeit der ErschlieBung im Bestand abgebildet werden. Der steigende Bedarf an Schulplatzen
bei fortschreitender ErschlieRung kann mit dem Ausbau auf die Vierzigigkeit gedeckt werden.
Auswirkungen auf eine mogliche Schillerbeférderung fur Schiler*innen in der Grundschule bestehen
nicht. Der Bedarf an Schulplatzen im Bereich der Sekundarstufen kann im Bestand abgebildet werden.

Gemeinbedarfe im Baugebiet:

Im Bauabschnitt 1 ist keine Anmeldung von Flachen fiir den Gemeinbedarf (Schulbau) notwendig. Auch
fur die Bauabschnitte 2 und 3 sehen wir aktuell noch kein Flachenbedarf fir einen weiteren Schulbau im
Primar- oder Sekundarbereich.
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Die Schulbauinitiative schlieRt sich der Stellungnahme des Fachdienstes Schulentwicklung und
Strategie an.

Der Fachdienstes Kindertagesbetreuung nimmt zu o.g. B-Planverfahren wie folgt Stellung:

Im urspriinglichen Bebauungsplan ,Kéllsche Garten* — Wohnen am Klhkopf, war die Anzah!l der
tatsachlichen Wohneinheiten zwischen 351 — 561 Wohneinheiten angegeben. Diese Angabe wurde
inzwischen naher definiert. Mit 500 Wohneinheiten ist mit einem zu erwartenden, steigenden Bedarf von
116 Betreuungsplatzen zu rechnen.

Die aktuellen Zahlen fiir die Gemeinde Stockstadt zur Versorgungs- und Betreuungssituation von Kindern
zeigen, dass das vorhandene Platzangebot nicht ausreicht, um zukiinftige Bedarfe von Familien -
insbesondere im Hinblick auf die Ausweisung des neuen Wohngebietes - zu decken und damit den
Rechtsanspruch der Kinder erfiillen zu kénnen.

Nach unserem Kenntnisstand plant die Gemeinde den Bau einer weiteren Kindertagesstatte. Somit steht
dem Vorhaben aus unserer Sicht nichts im Wege.

Die Stellungnahme des Fachbereichs Gefahrenabwehr gliedert sich in Forderungen und Hinweise.

Forderungen:

1.) Die Loschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasser-
versorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Fur die geplante Bebauung ist eine Léschwassermenge von 1.600 I/min tber einen Zeitraum
von 2 Std. bereitzustellen.

2.) Liegt bei den bestehenden Geb&uden die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m iber Geldndeoberflache, so ist eine
Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflaiche gem. DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf dem
Grundstiick) auf der 6ffentlichen Verkehrsfléche bzw. dem Grundstiick herzustellen.

Bei Verkehrsberuhigungs- oder BepflanzungsmaRnahmen auf éffentlichen Verkehrsflachen, ist
darauf zu achten, dass gem. § 4, 5 und 14 HBO notwendige Feuerwehrzufahrten und

Aufsteltfidchen auf Sffentlichen Verkehrsflachen uneingeschrankt nutzbar sind. Wir bitten, bei v.

g. Planungen die zustandige Brandschutzdienststelle zu beteiligen.

Gemal der Hessischen Bauordnung muss bei Gebauden der erste Rettungsweg baulich
sichergestellt sein, der zweite kann ebenfalls baulich sichergestellt sein, oder (ber
Rettungsgerate der Feuerwehr fithren. Auf die bauliche Sicherstellung beider Rettungswege ist
in den Bebauungsplanen verbindlich hinzuweisen.

Gebdude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuihrt und bei denen
die Oberkante der Briistung der zum anleitern bestimmten Stellen mehr als 8m iiber
Gelandeoberflache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr uber die erforderlichen
Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfugt. Das erforderliche Hubrettungsgerat muss
gem. Feuerwehrorganisationsverordnung zeitnah, langstens jedoch nach 19 Minuten zur
Verfugung stehen. Wird das Hubrettungsfahrzeug aus einer anderen Kommune zugefiihrt, so ist
dies zwischen beiden Parteien im Rahmen einer schriftlichen Vereinbarung zu regeln. Auf die
Rettungswege ist in den Bebauungsplanen verbindlich hinzuweisen.
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3)

Flachendeckende, akustisch ausreichend dimensionierte  Sirenen-Beschallung des
Planungsgebietes (bei Wohn- und Gewerbegebieten); nachweislich der in beigefugter
Beschallungsbegutachtung fur die Ortslage ausgewiesenen Defizite.

Hinweise:

1.

2.)

Zur Loéschwasserentnahme durch die Feuerwehr sind Unterflurhydranten DN 80 nach DIN 3221
einzubauen. Der Hydrantenabstand sollte 120 Meter nicht Uiberschreiten.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066 Teil1 deutlich sichtbar zu
kennzeichnen. Die Entfernung der Hinweisschilder zum Hydranten sollte im Regelfall nicht mehr
als 5 Meter betragen.

Die Rohrnetze sind so auszulegen, dass bei max. Loschwasserentnahme noch ein
FlieBuberdruck von mind. 1,5 bar an den Hydranten zur Verfiigung steht. Die
Léschwasserleitungen sind als Ringleitungen auszufiihren

Kann die erforderliche Ldschwassermenge nicht durch die zentrale Wasserversorgung
sichergestellt werden, so sind andere Moglichkeiten der Wasserentnahme (z.B.
Léschwasserbrunnen / -behélter) herzustellen.

3.) Ausreichende Dimensionierung der Ableitung von Niederschlags- und Oberflachenwasser zur

Verhinderung von Riickstau-Schaden und Uberschwemmungsereignisse bei Stark-
niederschlzagen infolge der klimatischen Veranderungen.

Zum Abschluss haben wir noch eine Bitte an Sie. Der Kreis GroR-Gerau baut derzeit sein digitales
Bebauungsplankataster aus. Ziel ist es, fur den gesamten Kreis GroR-Gerau die rechtskraftigen
Bebauungsplane und deren Begriindungen digital im internen Geographischen Informationssystem zur
Verfugung zu stellen. Dazu wurde in den letzten Monaten eine groe Zahl alter Bebauungspléne
eingescannt, was mit einem betrachtlichen Aufwand verbunden war. Damit die zukunftigen,
rechtskraftigen Bebauungspldne nicht auch nachtraglich gescannt werden mussen, ware es
wiinschenswert, wenn ab sofort die neuen Bebauungsplane neben der Papierform auch im pdf-Format,
optional auch als tif-Datei, vorgelegt werden wiirden. Sie kénnen uns die Plane und Begrindungen gerne
per Email an die folgende Adresse senden: Regio@kreisgg.de

Im Gegenzug stellen wir Ihnen gerne auch die uns bereits vorliegenden digitalen Bebauungsplane zur
Verfiigung.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

o o3
(Both)

Anlagen
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Landesjagdverband Hessen e.V.
Nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz und § 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfgesetzes des Bundes
anerkannter Naturschutzverband

Absender:
Herr Patrick Filling
Empfinger Strale Postleitzahl Wohnort Darmstadterstr. 25
64560 Riedstadt
Gemeinde Stockstadt p.fuelling@kreisjaegerverein.de
0175 5422655
14. April 2023

Stellungnahme Bebauungsplan Stockstadt “Kollsche Gérten”
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Gelegenheit der Stellungnahme, die ich im Auftrag des Landesjagdverbandes
Hessen gerne wahrnehme. Der Kreisjigerverein GroR-Gerau gibt fiir den Bebauungsplan eine
Stellungnahme fiir den UV Hessen ab.

Der Kreisjagerverein GroR-Gerau hat 2019 einen Rebhuhnhegering gegriindet. Der Rebhuhnhegering
hat es sich zur Aufgabe gemacht unter anderem dem Rebhuhnbesatz im Landkreis zu erfassen.

In diesem Zusammenhang war es bei der Priifung ihrer Unterlagen unverstandlich, dass in den
Kartierungen keine Rebhiihner im Untersuchungsbereich festgestellt wurden.

Seit 2019 werden in diesem Bereich im Zeitraum von Ende Februar bis Ende Mdrz mit Hilfe der
Klangattrappe Rebhiihner kartiert, sowie im Herbst Ketten dokumentiert. Dies ermdglicht uns ein
genaues Bild Giber die Rebhuhnpopulation im Landkreis zu treffen und somit auch fiir den Bereich des
B-Plans.

Bei der Durchsicht ihrer Unterlagen wurden die Erfassung der Avifauna im Mai durchgefiihrt.

Tabelle 2: Erfassungsdaten der tierdkotogischen Untersuchungen im Plangebiet und selnem funktionalen Umfeld

Datum Beginn | Ende Te:n P Wetter oLy Titigkeit Bearbeltung
c (bft)
03.05.2018| 6:45 8:15 10-13 bewdlkt 1-2 Brutvogelkartierung M.Sc. H. Sallinger
29.05.2018| 5:50 7:30 18-20 heiter 1 Brutvogelkartierung M_Sc. H. Sallinger
08.06.2018| 7:45 8:45 21 bewd kt 1 Brutvogelkartierung M.Sc. H. Sallinger
04.07.2018| 9:20 |[1115( 21.27 helter-wolkig 1 Brutvogelkartierung M.Sc. H. Sallinger

Da die Rufaktivitit der Rebhiihner bereits Ende Mirz abnimmt, ist es verstdndlich, dass durch die
Begehungen keine Rebhiihner festgestellt wurden.

Anbei erhalten Sie eine Karte mit den Rebhuhnfunddaten des Rebhuhnhegerings:



Landesjagdverband Hessen e.V.
Nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz und § 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfgesetzes des Bundes '
anerkannter Naturschutzverband Ly

Dreieck Rot: Friihjahreskartierung 2022 einschlieBlich Anzahl rufender Hihne,

Dreieck Lila Fundpunkte Friihjahr 2021,

Dreiecke Griin Herbstzdhlung Rebhuhnketten einschlieflich Anzahl der Rebhiihner gesamt Herbst
2020.

Der Karte ist zu entnehmen, dass mindestens 2 bis 3 Rebhuhnbrutpaare durch den Bebauungsplan
betroffen ist. Weiterhin deutet die Anzahl von 4 Ketten mit 21 Rebhiihnern auf ein gutes Biotop hin.

Weiterhin ist es nicht nachvollziehbar, dass in dem Bereich von ca. 30 ha lediglich eine Feldlerche
verhért wurde. Dies wire sehr untypisch fiir das hessische Ried.

Dies wurde zum Anlass genommen Anfang April mehrere Begehungen beziiglich der Feststellung der
Avifauna durchzufiihren.

Die Kartierergebnisse planungsrelevanter Arten sind folgender Karte zu entnehmen:



Landesjagdverband Hessen e.V.

Nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz und § 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfgesetzes des Bundes &’#

anerkannter Naturschutzverband

Griin: Grauammer Anzahl 3, Rot: Rebhiihner, rufend Anzahl 2, Gelb Feldlerchen Anzahl 5

Leider wurden wihrend der Kartierung bereits archdologische Untersuchungen durchgefiihrt. Daher
ist davon auszugehen, dass nicht das vollstindige /quantitaive Artinventar zu erfassen war.

Aufgrund der langjéhrigen Ergebnisse ist davon auszugehen, dass 3 Rebhuhnbrutpaare durch die
Ausweisung des B-Plans in Anspruch genommen werden. Weiterhin 3 Brutpaare der Grauammer, im
Artenschutzbericht wird nur von einem Brutpaar ausgegangen, sowie von 5 Feldlerchenrevieren.

Fiir die entsprechenden Arten sind geeignete CEF-Manahmen durchzufiihren.
Keinen Zuspruch finden daher die im Umweltbericht dargestelite CEF-MaRnahme!

Entlang der Flurstiicke 59 - 64 sowie 65/2 der Flur 10 der Gemarkung Stockstadt istein6-8m
breiter und rd. 200 m langer Bliihstreifen anzulegen.”...“Im 1. Jahr nach der Aussaat sind einjéhrige
Ruderalarten vor der Samenreife in mind. 15 cm Héhe (Richtwert 20 cm) zu mdhen. Der erste
Pflegeschnitt erfolgt somit ab dem 10. Juli. Das gesamte Mahdgut ist abzurdumen. Ab dem 2. Jahr
nach der Aussaat erfolgt eine abschnittsweise Pflege des Bliihstreifens. Ein erster Schnitt wird auf
Fldchen mit hoher Biomasseproduktion im ausgehenden Winter und bis spdtestens Mitte Mdrz hdlftig
durchgefiihrt. Der zweite Schnitt erfolgt hdlftig ab 10. Juli mit einer Schnitthéhe von mind. 15 cm. Das
gesamte Mahdgut ist abzurdumen”



Landesjagdverband Hessen e.V.
Nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz und § 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfgesetzes des Bundes
anerkannter Naturschutzverband

Die GroRe und die Pflege entsprechen nicht ansatzweise den Bediirfnissen an funktionale CEF-
MaRnahmen. Die hélftige Mahd Mitte Juli befindet sich noch in der Aufzuchtzteit von Grauammer
und Rebhuhn.

Folgender Ausgleich wird aufgrund der Biologie der Arten und Anzahl benétigt:
o Rebhuhn

Anforderungen an den MaRnahmenstandort

» Eine ausreichende Entfernung des MaRnahmenstandorts zu potenziellen Stér- und
Gefahrenquellen ist sicherzustellen. Dies gilt auch fiir Abstande zu Siedlungen und
Hofanlagen (Pradation durch Hauskatzen) sowie zu stark begangenen Strafen und Wegen
(Spaziergénger, freilaufende Hunde).

* Keine Umwandlung von Griinland fiir die MaRnahme. Grundsétzlich sollen in ackergepragten
Gebieten vorrangig MaRnahmen im Acker umgesetzt werden.

* Lage der streifenférmigen MaRnahmen nicht entlang von frequentierten (Feld-) Wegen.

e Madglichst unzerschnittener Raum aufgrund der geringen Mobilitit des Rebhuhns.

o Keine Ndhe zu Waldrandern o. a. dichten Vertikalkulissen mind. >120 m.

e Bereiche mit zu hoher Bodenfeuchte werden vom Rebhuhn eher gemieden (z.B. EISLOFFEL
1996, KORN & BERNSHAUSEN 2001), so dass feuchte Standorte fiir die Durchfiihrung von
MaRnahmen fiir das Rebhuhn nicht geeignet sind.

e Anordnung bei streifenférmiger Mafnahme (flichige MaRnahmen sind zu bevorzugen): Aus
verschiedenen Untersuchungen bestehen Hinweise, dass durch die Anlage von
streifenférmigen MaRnahmenflichen ein erhéhtes Pradationsrisiko fiir das Rebhuhn
resultiert (GOTTSCHALK & BEEKE o. J.). BRO et al. (2004) sowie HELFERICH (1987) weisen
darauf hin, dass Randstreifen méglicherweise durch Konzentrationseffekte innerhalb
ansonsten grofifldchig ausgeraumter Agrarlandschaften fiir das Rebhuhn als ,,6kologische
Falle” wirken kdnnen. Streifenférmige MaRnahmen sind daher iiber den zur Verfiigung
stehenden MaRBnahmenraum zu verteilen, aber nicht isoliert von weiteren Randstrukturen
anzulegen, um Konzentrationseffekte innerhalb kleiner isolierter Bereiche (,Inselhabitate”, s.
BRO et al. 2004) zu vermeiden. Auf die Einhaltung des Nebeneinanders von lickigen und fiir
die Deckung erforderlichen dichtwiichsigen Bereichen ist zu achten.

Anforderungen an Qualitit und Menge

» Orientierungswerte pro Paar: Es gibt keine begriindeten Mengen-, bzw. GréRenangaben in
der Literatur. Plausibel erscheinen folgende Orientierungswerte: Die MaRnahme muss die
Beeintrdchtigung sowohl in quantitativer wie in qualitativer Hinsicht ausgleichen. Als
Faustwert werden fiir eine signifikante Verbesserung des Habitatangebotes pro Paar
insgesamt mind. 1 ha MaRnahmenflache im Aktionsraum empfohlen (ggf. in Kombination mit
Habitatoptimierungen im Griinland).

* Breite bei streifenférmiger MaRnahme: GOTTSCHALK & BEEKE (0.).) empfehlen zum Schutz
vor Pradationsverlusten eine Mindestbreite von 10 m fiir Bliihstreifen. Der NABU (2008)
empfiehlt aus denselben Griinden eine Mindestbreite von 20 m. SPITTLER (2000) nennt zur
niederwildgerechten Flichenstillegung eine erforderliche Gesamtbreite von ca. 18m (davon
beidseitig je 3m Schwarzbrachestreifen). Die speziell auf den Schutz des Rebhuhns
ausgerichteten Blihstreifen sind daher méglichst breit anzulegen, insbesondere wenn eine
unmittelbare Anbindung an weitere Randstrukturen fehlt wird eine Mindestbreite von 15 m
far erforderlich gehalten.
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Grundsitzlich sollen bei den folgenden MaBnahmen im Regelfall keine Diingemittel und
Biozide eingesetzt werden und keine mechanische Beikrautregulierung erfolgen. Die
MaRnahmentypen werden idealerweise in Kombination miteinander angewendet, um ein
vielfaltiges Strukturangebot zu erreichen. Ansonsten sind die im Anwenderhandbuch
Vertragsnaturschutz NRW (LANUV 2010), nach denen sich die im Folgenden aufgefiihrten
MaRnahmentypen richten, angegebenen Hinweise zur Durchfiihrung zu beachten. Zu
beachten ist auch die jahreszeitliche Wirksamkeit. Stoppeln / Getreideriickstdnde sind nur im
Winterhalbjahr wirksam und sollen nur in Kombination mit mind. 1 anderem Manahmentyp
durchgefiihrt werden.

Anlage von Ackerstreifen oder —flichen durch diinne Einsaat mit geeignetem Saatgut. In den
meisten Fillen sind selbstbegriinende Brachen, insbesondere auf mageren Béden, Einsaaten
vorzuziehen. Bei letzteren besteht die Gefahr, eine fiir Bodenbriiter wie das Rebhuhn zu
dichte Vegetationsdecke auszubilden. Dichtwiichsige Besténde (z. B. dichte Brachen mit
Luzerne) sind fiir das Rebhuhn ungeeignet.

Die streifenférmigen MaRnahmen sollen mit Schwarzbrachestreifen kombiniert werden
(SPITTLER 2000), wenn keine unbefestigten Wege o. &. offene Bodenstellen vorhanden sind.
So genannte ,Kombistreifen” sind bewédhrt.

Ggf. kénnen bei groRraumig fehlenden Gehélzstrukturen an den Parzellenecken kleine
Einzelbiische (Schneeschutz) gepflanzt werden. GréRere Gehdlzpflanzungen sollen wegen
der Forderung von Pridatoren nicht durchgefiihrt werden.

Wiederkehrende MaRnahmen zur Funktionssicherung: Ja

Die 0. g. Kulturen miissen regelmiRig gepflegt bzw. angelegt werden.

Keine Mahd der Flichen innerhalb der Brutzeit des Rebhuhns bis Mitte August.

Bei der Wahl des Pflegekonzeptes ist auf den dauerhaften Erhalt eines Nebeneinanders
lickiger und dichtgewachsener sowie bliitenreicher Vegetationsbesténde abzustellen.
BEEKE & GOTTSCHALK (2007) empfehlen, jahrlich ca. die Hélfte der Flache nach flacher
Bodenbearbeitung neu auszusien, die andere Hilfte bleibt zwei- oder mehrjdhrig bestehen;
alternativ kann die Fliche alle 3 — 5 Jahre bearbeitet und neu angesat werden.

Zeitliche Dauer bis Wirksamkeit

Die MaRnahmen sind unmittelbar nach Etablierung der Vegetation bzw. innerhalb der
nichsten Brutperiode wirksam. Sofern die Aussaat erst im April erfolgt ist zu beriicksichtigen,
dass die Auflésung der Ketten und die Verteilung der Paare auf die ,,Reviere” bereits im
Februar und Mirz erfolgt, so dass die vollstindige Wirksamkeit der MaRnahme erst im
Folgejahr gegeben ist.

Geht man von 3 beeintrichtigten Brutpaaren im Gebiet aus, sind hierfiir 3 ha Fliche
notwendig.

Die Flichen diirfen aufgrund der Territorialitit der Art nicht zusammenhéngend sein.
Sondern jede 1 Hektar groRe Fliche hat einen Abstand von 300 m zur néchsten Fliche
aufzuweisen.
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e Grauammer

Anforderungen an den MaRnahmenstandort:

* e Eine ausreichende Entfernung des MaRnahmenstandorts zu potenziellen Stér- und
Gefahrenquellen ist sicherzustellen

e o Mdoglichst nahe zu bestehenden Vorkommen.

* *Keine Umwandlung von Griinland fiir die MaRnahme. Im Regelfall sollen in ackergepragten
Gebieten vorrangig MaRRnahmen im Acker, in griinlandgeprigten Gebieten vorrangig
MaRnahmen im Griinland umgesetzt werden.

* e Mdoglichst ebenes Geldnde mit weitgehend freiem Horizont, geschlossene Gehélzkulisse >
200m entfernt (VSW 2012), mind. 100m zu gréReren Feldgehdizen und Hecken (FISCHER &
SCHNEIDER 1996: 232). Anforderungen an Qualitit und Menge:

* e Orientierungswerte pro Brutpaar: Mindestens im Umfang der lokal ausgeprigten
ReviergroRe und mind. 2 ha flichige MaRnahme pro Revier. Méglich sind auch
streifenférmige MaRnahmen (z. B. Bliihstreifen, Ackerbrache) mit einer Streifenbreite von >
(6) 10 m (FISCHER 2003: 68; NLWKN 2011:4, SACHER & BAUSCHMANN 2011: 36). Uber die
Ableitung des Mindestbedarfs an streifenférmigen MaRnahmen pro Revier liegen keine
Angaben vor. Sollen streifenférmige MaRnahmen angewendet werden, werden als
Mindestwert fiir eine signifikante Verbesserung der Habitatbedingungen pro Revier 300m
empfohlen. Bei einer Untersuchung in der Schweiz (SUTER et al. 2002: 113) wurden
Randstrukturen fiir die Nestanlage kaum genutzt, was méglicherweise mit dem Schutz von
Prddatoren zusammenhangt. Auch HOLKER & KLAHR 2004: 140) fanden in NRW nur wenige
Nester in Saumstrukturen, die aber als Nahrungshabitat iberproportional genutzt wurden
(ebd.: 142). Da Saumstrukturen bevorzugt von Pridatoren aufgesucht werden kénnen, sollen
im Regelfall nicht ausschlieflich linienférmige MaRnahmen umgesetzt werden, sondern
durch flachige MaRnahmen als potenzielle Bruthabitate erginzt werden (Orientierungswert:
mind. 1 ha zusétzlich zur streifenférmigen MaRnahme).

e eldealerweise Kombination mehrerer MaRnahmentypen die zu hohem Grenzlinienreichtum
und hoher Strukturvielfalt fiihrt. e Im Regelfall kein Einsatz von Diinger und Pestiziden.
Ausnahmen (z. B. gezielter Herbizideinsatz im Falle des Aufkommens von Problemarten wie
Ackerkratzdistel Cirsium arvense) sind in Absprache mit der Naturschutzbehérde moglich.
Mechanische Beikrautregulierung so wenig wie moglich. Zu beachten ist auch die
jahreszeitliche Wirksamkeit (z. B. Stoppeln nur im Winterhalbjahr bei Anwesenheit von
Grauammern wirksam bzw. sinnvoll),

Wiederkehrende Manahmen zur Funktionssicherung: Ja

* Dieo. g. Kulturen miissen regelméaRig gepflegt bzw. angelegt werden.
e Keine Mahd der Flichen innerhalb der Brutzeit des Rebhuhns bis Mitte August.

Zeitliche Dauer bis Wirksamkeit:
e Unter giinstigen Bedingungen (Optimierung aktuell suboptimaler Habitate) Wirksamkeit innerhalb

von bis zu 2 Jahren, bei Neuanlage von bis zu 5 Jahren. Ein Monitoring der CEF-MaRnahme ist
zwingend vor Baubeginn durchzufiihren.
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Geht man von 3 beeintrichtigten Brutpaaren im Gebiet aus, sind hierfiir 6 ha CEF-
MaRnahmen notwendig. Eine Kombination mit den MaRBnahmen fiir Rebhiihner ist
moglich.

e Feldlerche

Anforderungen an den MaBnahmenstandort:

« Eine ausreichende Entfernung des MalRnahmenstandorts zu potenziellen Stér-
und Gefahrenquellen ist sicherzustellen.

. Offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont, d. h. wenige oder keine
Gehélze / Vertikalstrukturen vorhanden: Abstand zu Vertikalstrukturen > 50 m
(Einzelbaume), > 120 m (Baumreihen, Feldgehdize 1-3 ha) und 160 m
(geschlossene Gehdlzkulisse, nach OELKE 1968). Hanglagen nur bei
ubersichtlichem oberem Teil, keine engen Talschluchten. Nach DREESMANN
(1995) und ALTEMULLER & REICH (1997) halt die Feldlerche Mindestabstande
von meist mehr als 100 m zu Hochspannungsfreileitungen ein.

« Keine Umwandlung von Griinland fur die MaRnahme. Grundsétzlich sollen in
ackergepragten Gebieten.

« MaRnahmen fur die Feldlerche kénnen bei fehlenden Vorkommen der Art in der
Umgebung ohne Wirksamkeit bleiben (Dachverband Biologischer Stationen NRW
& LANUV 2011 S. 22 bezuglich Lerchenfenster). Wegen der meist vorhandenen
Ortstreue soll die MaRnahmenflache méglichst nahe zu bestehenden Vorkommen
liegen, im Regelfall nicht weiter als 2 km entfernt.

« Lage der streifenférmigen Malnahmen nicht entlang von frequentierten (Feld-)
Wegen.

Anforderungen an Qualitdt und Menge:

« Orientierungswerte pro Paar: Malnahmenbedarf mind. im Verhaltnis 1:1 zur
Beeintrachtigung. Bei Funktionsverlust des Reviers mind. im Umfang der lokal
ausgepragten ReviergréRe und mind. 1 ha. (Unter Umsténden kénnen im Acker
auch kleinere MaRnahmenflachen ausreichend sein, s.u.). Bei streifenférmiger
Anlage Breite der Streifen > 6 m (LANUV 2010); idealerweise > 10 m.

« Abweichungen sind in begriindeten Fallen bzw. unter glinstigen
Rahmenbedingungen méglich. Raskin (schr. Mitt. Januar 2013) berichtet, dass in
rheinischen Bérdelandschaften bei paralleler Anlage mehrerer 10-12m breiter
Streifen aus Sommer- und Wintergetreide, Luzerne und Brache eine
FlachengréRe von 0,5 ha / zusétzliches Revier ausreichend war. Vergleichbare
Angaben finden sich in VSW & PNL (2010 S. 8 ff.) fir Hessen.

« Im Regelfall sollen bei den folgenden MaRnahmen keine Dungemittel und Biozide
eingesetzt werden und keine mechanische Beikrautregulierung erfolgen.
Ansonsten sind die im Anwenderhandbuch Vertragsnaturschutz NRW (LANUV
2010), nach denen sich die im Folgenden aufgefilhrten Mainahmentypen richten,
angegebenen Hinweise zur Durchfilhrung zu beachten. Zu beachten ist auch die
jahreszeitliche Wirksamkeit (z. B. Stoppeln nur im Winterhalbjahr bei Anwesenheit
von Feldlerchen wirksam bzw. sinnvoll). Bei Ansaaten Verwendung von
autochthonem Saatgut.

« Aus den folgenden MaRnahmenvorschlégen soll die Prioritat auf MaRnahmen
liegen, die wahrend der Brutzeit wirksam sind, insbesondere auf der
Selbstbegriinung von mageren Standorten:
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+ Anlage von Ackerstreifen oder Parzellen durch Selbstbegriinung — Ackerbrache

» Anlage von Ackerstreifen oder —flachen durch diinne Einsaat mit geeignetem
Saatgut. In den meisten Fallen sind selbstbegriinende Brachen, insbesondere auf
mageren Boden, Einsaaten vorzuziehen. Bei letzteren besteht die Gefahr, eine fir
Bodenbriter wie die Feldlerche zu dichte Vegetationsdecke auszubilden.
Dichtwiichsige Bestande (z. B. dichte Brachen mit Luzerne) sind fir die
Feldlerche ungeeignet.

= Anlage von Getreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand auch als flachige
MafRnahme mdéglich.

e Flr die Hellwegbérde kénnen zudem die differenzierten MaRnahmenvorschlage
von BRABAND et al. (2006) herangezogen werden.

* MaRnahmen zu Bluhstreifen und Brachen sollen nur in Kombination mit der
Anlage offener Bodenstellen durchgefiihrt werden (sofern diese nicht anderweitig
vorhanden sind; ansonsten Gefahr von zu dichtem Bewuchs).

» Ernteverzicht von Getreide

» Punktuelle MaRnahmen (Lerchenfenster), nur in Kombination mit einer anderen
Mafnahme: Anlage von kleinen, nicht eingesaten Liicken im Getreide. Pro Hektar
mind. 3 Lerchenfenster mit jeweils ca. 20 gm; max. 10 Fenster / ha. Anlage durch
Aussetzen / Anheben der Samaschine, eine Anlage der Fenster durch
Herbizideinsatz ist unzuldssig. > 25 m Abstand zum Feldrand, > 50 m zu
Gehélzen, Geb&uden etc. Anlage idealerweise in Schlagen ab 5 ha GréRe. Die
Fenster werden nach der Aussaat normal wie der Rest des Schlages
bewirtschaftet (BRUGGEMANN 2009, LBV o. J., MORRIS 2009).

+ Die Wirkung von Lerchenfenstern ist stark von der Umgebung abhangig: in
Gebieten mit groRparzellierten Anbaugebieten (groRe Schlage, Monokulturen) ist
sie gréRer als in Gebieten mit bereits giinstiger Habitatausstattung (offene, aber
kleinparzellierte Flachen; Flachen mit natirlichen Storstellen (Vogel-Baumann &
Hagist 2005, Fischer et al. 2009, Teunissen et al. 2009) .Aufgrund der
vergleichsweisen geringen SchlaggréRe haben die Fenster im Hessischen Ried
geringere Wirkungen.

* |dealerweise werden unbefestigte Feldwege mit geringer Stérungsfrequenz in die
MaRnahme einbezogen. Bei gering frequentierten Wegen, die sonst im Laufe der
Vegetationsperiode zuwachsen, sollen dann die Fahrspuren o. a. Streifen
kurzrasig und mit vegetationsfreien Stellen gehalten werden.

Wiederkehrende MaBnahmen zur Funktionssicherung: Ja

» Die o. g. Kulturen miissen regelmaRig gepflegt bzw. angelegt werden. Eine
Rotation der Manahmen auf verschiedenen Flachen ist dabei méglich.
 Keine Mahd der Flachen innerhalb der Brutzeit der Feldlerche (April bis August).

Weitere zu beachtende Faktoren:

o Lerchenfenster sollten immer als separate MaRnahmenfléche ausgewiesen
werden, denn auch in ,6kologisch* bewirtschafteten Flichen kann der
Krautaufwuchs fiir die Feldlerche so hoch werden, dass die Fenster fiir die
Feldlerche ungeeignet werden (FUCHS & STEIN-BACHINGER 2008 S. 17), v. a.
bei wiichsigen Standorten.
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Zeitliche Dauer bis Wirksamkeit:

« Die MaRnahmen sind unmittelbar nach Etablierung der Vegetation bzw. innerhalb
der nachsten Brutperiode wirksam.

Zeitliche Dauer bis Wirksamkeit:

« Unter guinstigen Bedingungen (Optimierung aktuell suboptimaler Habitate)
Wirksamkeit innerhalb von bis zu 2 Jahren. Bei Neuanlage innerhalb von bis zu 5
Jahren, je nach Wiichsigkeit des Bodens auch mehr (vorherige Ausmagerung
erforderlich).

Aufgrund der MindestgréRe von 1 Ha Lebensraum sind fiir die 5 Brutpaare
demnach mindestens 5 Hektar CEF-MaBnahmen durchzufiihren. Die MaBnahmen
lassen sich nur bedingt, durch die MaBnahmen mit der Grauammer und dem
Rebhuhn kombinieren, da die Habitatanspriiche sich teilweise unterscheiden. So
bendtigt die Grauammer ebenfalls Singwarten und Winterhabitate in Form von
Strauchern. So werden diese Strukturen von Feldlerchen aufgrund der
Vertikalstrukturen gemieden.

Der Gesamte Flichenbedarf fiir CEF-MaRnahmen beléauft sich daher auf
mindestens 6 bis 8 ha.

Die Angaben zu den CEF MaRnahmen stammen teilweise aus den Leitfaden far CEF-
MaRnahmen aus dem Land Rheinland-Pfalz (LBM) und NRW und wurden um eigene
Erfahrungen erganzt oder gekirzt und stellen den aktuellen Wissenstand zu den Arten

dar. Aus diesen Griinden wird auch die im B-Plan dargestellten MaRnahmen seitens des
Kreisjagervereins GroR-Gerau e.V. und dem LJV Hessen nicht akzeptiert.

Mit freundlichen Griifden

Patrick Fulling
Dipl’-Ing (FH) Landschaftsarchitektur

M.sc. Umweltschutz
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Bauleitplanung der Gemeinde Stockstadt am Rhein

Bebauungsplanentwurf ,Kéllsche Gérten — Wohnen am Kiihkopf“ 1. Bauabschnitt
Stellungnahme gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Meine Stellungnahme vom 6.September 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) meine ko-
ordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung
gerne zur Verfugung.

A. Beabsichtigte Planung

Die Gemeinde Stockstadt am Rhein plant als Erweiterungsraum far die néchsten 15 bis
20 Jahre auf ca. 30 ha Fliche ein ,Allgemeines Wohngebiet* zu entwickeln. Der erste
Bauabschnitt umfasst eine Flache von ca. 15,9 ha.

Als Schwerpunkt des auf einer Durchmischung von Wohnformen basierenden Konzepts
sind Einfamilienhauser in verdichteter Form vorgesehen. Geschosswohnungsbau findet
sich verstarkt im Norden und Westen neben der Eisenbahnstrecke und wird ansonsten
punktuell in die Nachbarschaften eingestreut. Ferner ist die Errichtung einer Kindertages-
statte sowie eines Seniorenwohn- und Pflegeheims geplant. Ein neuer Standort fir das
Jugendhaus und weitere Freizeiteinrichtungen vervollstandigen die Planung.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
WilhelminenstraRe 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2~



B. Stellungnahme

. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat lll 31.2 ~ Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Sudhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,vorranggebiet Sied-
lung, Planung” und ist somit mit dem Regierungsprasidium abgestimmt.

Im Hinblick auf die Uberschreitung des Tabellenwertes fur die Inanspruchnahme von
Wonhnsiedlungsflachen bestehen ebenfalls keine Bedenken, da der diesem Wert Zug-
rundliegende Planungshorizont bereits abgelaufen ist. Dies ergibt sich aus der Uber-
schrift der Tabelle 1 des Regionalplan Stidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan
2010, wonach sich die dort festgelegten Tabellenwerte auf einen Zeitraum bis 2020 be-
Ziehen.

Die Angaben zur Dichte sind nachvollziehbar.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht somit auch weiter-
hin keine Bedenken. Die Planung kann gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten.

Il.  Abteilung IV/Da— Umwelt Darmstadt

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf werden Bedenken erhoben. Es bestehen
Nachforderungen.

1. Dezernat IV/Da 41.1 -Grundwasser

Aus Sicht des vorsorgenden Grundwasserschutzes und der &ffentlichen Wasserversor-
gung bestehen gegen das Baugebiet keine grundsatzlichen Bedenken, sofern wie unten
ausgefuhrt, die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung nachgewiesen wird.

Deckungsnachweis: Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fur das
Baugebiet dar. Der Nachweis, dass der gesamte Wasserbedarf durch den zustandigen
Wasserversorger gedeckt werden kann, ist zu erbringen. Es ist darzustellen, ob noch
verflgbaren Kapazitaten zur Deckung dieses Bedarfs vorhanden sind (Abgleich der ver-
fugbaren Liefermengen mit den tatsachlichen Abnahmemengen).



2. Dezernat IV/Da 41.2 - Oberflichengewaésser

3. Dezernat IV/Da 41.4 - Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz

Fur die Klaranlage in Stockstadt am Rhein und die angeschlossenen Kanale ist die Un-
tere Wasserbehdérde zustandig.

4. Dezernat IV/Da 41.5 — Bodenschutz

Zu dem 0. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie
ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Die Belange des Dezernates 41.5 sind in der Begriindung und in den textlichen Festset-
zungen zum Bebauungsplanentwurf hinreichend bericksichtigt.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden in den mir vorgelegten Planun-
terlagen (Umweltbericht, Stand 08.03.2023) zum Bebauungsplan ,Kéllsche Garten —
Wohnen am Kuhkopf, 1. Bauabschnitt* umfangreich betrachtet.

Bodenkundliche Baubegleitung:

Das Neubauvorhaben ist durch eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu begleiten.

Sie kann Teil der 6kologischen Baubegleitung sein, die fur die Schutzgter Pflanzen und
Tiere bereits vorgesehen ist, sofern das beauftragte Buro die notwendige Fachkunde
nachweisen kann. Grundsatzliches Ziel ist die Vermeidung bzw. Minderung méglicher
Beeintrachtigungen im Zuge der BaumaRnahme.

Die Bodenkundliche Baubegleitung muss im Rahmen der Bautberwachung vor Ort auf
den Baustellen regelmaBig prasent sein, um den Umgang mit den Béden (Bodenabtrag,
Bodentrennung, Zwischenlagerung, Wiedereinbau, Rekultivierung) tberwachen zu kén-
nen. Im Zuge der Uberwachung hat die bodenkundliche Baubegleitung ein Bautagebuch
zu fuhren, in dem alle bodenrelevanten Belange dokumentiert werden.



5. Dezernat IV/Da 43.1 — Strahlenschutz, Inmissionsschutz

Zur Bestimmung der Larmimmissionen und den daraus resultierenden Schallschutzmaf-
nahmen wurde eine Schalltechnische Untersuchung (Bericht Nr. 20188208-809-ASS-2
der KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH, 64295 Darmstadt vom 01.02.2023) erstellt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass das Plangebiet durch Gewerbe- und Verkehrs-
larm stark belastet ist.

So werden Schallpegel bei maximalem Larmschutz im Bereich Schiene (Berticksichti-
gung von Schallschutzwand mit 3m und 5m Héhe, mégliche Bebauung siehe Ziffer 5.4.3
Schallgutachten) erreicht, weiche die Orientierungswerte Tag um bis zu 20 dB (A) und
Nacht um bis zu 31 dB (A) im WA Uberschreiten.

Das heilt im Klartext, dass die von der DIN 18005, Beiblatt 1 vorgegebenen Orientie-
rungswerte deutlich Gberschritten werden.

An einzelnen AuRenfassaden im Nahbereich der Bahnstrecke treten in einzelnen Ge-
schossen Beurteilungspegel tags und nachts auf, die sich im Bereich zur Schwelle der
Gesundheitsgefahr bewegen.

Auch im Bereich Gewerbelarm kommt es teilweise zu Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Larm fur Allgemeines Wohngebiet.

Hinsichtlich des Verkehrslarms soll der Konflikt —.dem Vorschlag des Schallgutachters
folgend- durch den Einbau von Schallschutzfenstern und schallgeddmmten, fensterun-
abhangigen Luftungseinrichtungen gelost werden.

Insbesondere aber der Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen fuhrt zu einem
abschneiden der Bewohner von der Wahrnehmung der AuRenwelt.

Diesbezlgliche Untersuchungen haben immer wieder bestétigt, dass die Wahrnehmung
der AuBBenwelt ein unverzichtbarer qualitativer Bestandteil des Wohnens fur Menschen
ist, und das larmbedingte SchlieRen von Fenstern als eine erhebliche Beeintrachtigung
der Wohnqualitat empfunden wird.

Richtungsweisend hierzu ist ein Urteil des BVerwG vom 21.09.2006 (4 C 4/05).

»ZuU den Schutzgutern, denen bei Bestimmung der fachplanungsrechtlichen Zumutbarkeit
Rechnung zu tragen ist, gehért die ,angemessene Befriedigung der Wohnbedurfnisse®,
die auch die Mdglichkeit storungsfreien Schlafens umfasst. Dies ist in der Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichts von jeher anerkannt.

Welche Wohnqualitat angemessen ist, ist nicht statisch festgelegt, sondern kann im Laufe
der Zeit Wandlungen unterliegen, die in Bestrebungen des Gesetzgebers oder auch in
sich verfestigenden Anschauungen des taglichen Lebens ihren Ausdruck finden kénnen.
Vor diesem Hintergrund geht der Senat davon aus, dass zur angemessenen Befriedigung



der Wohnbedurfnisse heute grundsétzlich die Moglichkeit des Schlafens bei gekipptem
Fenster gehort.”

Die Forderung des ,teilgedffneten Fensters* basiert aber nicht nur auf Erfordernissen der
Raumbeliftung, sondern hat Ihre Erklérung insbesondere in der Larmwirkungsforschung.

Fir eine ungestorte Nachtruhe bei teilgetffnetem Fenster stehen seit einigen Jahren spe-
zielle Schallschutzfenster zur Verfiigung, die sowohl einen ausreichenden Schallschutz
und eine ausreichende Beliiftung des Raumes gewabhrleisten, als auch den Kontakt zur
AuBenwelt Gber das gekippte Fenster sicherstellen.

Ein wesentlicher Bestandteil des Larmschutzkonzepts des Bebauungsplans ist u. a. die
Ausbildung mehrerer geschlossener Baukorper in den Baufeldern 1, 2, 6, 13 und 14 des
Wohngebietes, um hier fir das gesamte Wohngebiet eine larmabschirmende Wirkung zu
erreichen.

Weder aus den textlichen Festsetzungen noch aus der Begriindung des Bebauungsplans
geht hervor, wie sichergestellt werden soll, dass aus Larmschutzgrinden zunéchst die
oben erwihnten Gebauderiegel und die geplante Larmschutzwand errichtet werden, be-
vor im Ubrigen Bereich des Plangebiets mit der weiteren Bebauung bzw. Nutzung der
Grundstlicke begonnen wird.

Kinderspielflachen (bspw. Kita-Freiflachen oder Spielplatze) sind gegenlber Verkehrs-
larm als schutzbedurftig anzusehen. Das anzustrebende Schutzniveau orientiert sich an
der Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswertes fir den Tag von 55 dB(A) far
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen gemaR DIN 18005-1. Laut Anhang
3.2.1.1 der Schalltechnischen Untersuchung sind Larmpegel von etwa 60 dB (A) am ge-
planten Standort der KITA in 2,8m Hohe zu erwarten.

Der AuBenspielbereich kann im Gegensatz zu den Betreuungsraumen nicht durch pas-
siven Larmschutz geschiitzt werden. Die Kinder sind den Geréuschimmissionen hilflos
ausgesetzt. Andererseits ist es zur Entwicklung der Kinder sehr wichtig sich im Freien
aufzuhalten (Spieltrieb, Vitamin-D-Aufnahme etc.).

In den Planunterlagen wird dies nicht thematisiert, es fehlen generell Aussagen zu der
vorhandenen Larmbelastung auf Freiflichen (z. B. Parkanlage, Kinderspielflachen in der
Kita usw).

Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Fliachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieRlich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

In den Planunterlagen wird festgestellt, dass mit der geplanten Zuordnung der Gebiets-
typen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Kontext der



im naheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen dem genannten Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen wird. Durch die Anordnung des geplanten
WA direkt an ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet" ist dieser Trennungsgrundsatz m. E.
nicht unbedingt gegeben, auch wenn dieses Gebiet im Immissionsverhalten einem Mi
gleichzusetzen ist, zumal die Schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis kommt,
dass es durch gewerblichen Larm ausgehend von dem angrenzenden GE teils zu Richt-
wertliberschreitungen im Plangebiet kommt.

Gegen die Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zum gegenwartigen
Zeitpunkt Bedenken.

Anmerkung zur Schalltechnischen Untersuchuna:

Zu den Berechnungsergebnissen wurde keine Qualitat der Prognose abgegeben. Auf-
grund der Prognoseunsicherheit kénnten die errechneten Larmpegel unter Umstinden
sogar noch héher ausfallen.

ill.  Abteilung IV/Wi~ Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG:

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg Uber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten fritherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblittern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvolistandigen Daten-
basis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Ca. 270 m dstlich des Plangebiets weist der RPS/RegFNP 2010 ein
~vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten fur Kiessand aus. Der Bergaufsicht
liegt derzeit kein Antrag auf einen Betriebsplan fur Gewinnungstatigkeiten vor. Im Falle
eines eventuellen kinftigen Abbaus sind jedoch entsprechende Auswirkungen (Larm-
und Staubimmissionen) nicht auszuschliefRen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht ste-
henden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Gebiet wird von




einem Bewilligungsfeld zur Gewinnung von Kohlenwasserstoffen sowie einem Erlaubnis-
feld zur Aufsuchung von Erdwarme, Sole und Lithium Oberdeckt. Der Bergaufsicht sind
keine das Vorhaben beeintrachtigenden Gewinnungs- oder Aufsuchungsaktivitaten be-
kannt.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen.
Das entsprechende Kapitel 12 (Bergbau) der Begriindung ist an die neuen Erkenntnisse
anzupassen. Ferner ist die falsche Bezeichnung ,Abteilung Bergrecht' durch die korrekte
(,Dezernat Bergaufsicht®) zu ersetzen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Aus Sicht des Naturschutzes bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vor-
haben, da keine Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht beriihrt werden.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

gez. Barbara Hel3

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schiussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise iiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschulz | rp-darmstadt. hessen.de



Regierungsprésidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelréumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post St 549-2023
Ihr Zeichen: Frau Elisabeth Schade
PlanES Ihre Nachricht vom: 09.03.2023
DlpI-Ing Elisabeth Schade Ihr Ansprechpartner: Norbert Schuppe
Alte Brauereihdfe Zimmernummer: 023
. Telefon/ Fax: 0615112 6510/12 5133
LelhgeSterner Weg 37 E-Mail: Norbert.Schuppe@rpda.hessen.de
35392 Giel3en Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 12.04.2023

Stockstadt am Rhein,

"Kéllsche Garten - Wohnen am Kiihkopf"
Bauleitplanung; Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

tiber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Fliche liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Fléche nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdiachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebéude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz



Waldschutzer im Kreis Grof8-Gerau

Natur bewahren — Wissen vermitteln Schutzgemeinschaft
Deutscher Wald

Kreisverband GroR-Gerau e.V.

. GroB-Gerau e.V. C/O Schneider

Wald - Krei:
C/0 Schneider Bgm, Klingler Str. 41 64546 Morfelden-Walldorf .
Bgm.-Klingler-Str. 41

64546 Morfelden-Walldorf
PlanES

S Vorsitzende
Alte Brauereintfe Christian Kehrenberg
Lelhgest_erner Weg 37 Christine Schneider
35392 Gieflen Telefon: 0178-6346096

Waldschuetzer@SDW-GG.de
www.SDW-GG.de

LV anerkannter Naturschutzverband
nach Bundesnaturschutzgesetz

Stockstadt am Rhein, den 17.04.2023

Stellungnahme

zum Bebauungsplan ,,Kéllsche Garten* 1. Bauabschnitt

Sehr geehrte Damen,
sehr geehrte Herren,

die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald wurde als amtlich anerkannter Naturschutzverband gebeten, die
vorgelegten Unterlagen zum Vorhaben ,Bebauungsplan Kéllsche Gérten 1. Bauabschnitt* zu sichten und
Stellung zu beziehen. Der Landesverband Hessen hat die Unterlagen an den Kreisverband GroR-Gerau als
Untergliederung mit der Bitte um Bearbeitung weitergereicht.

Grundsatzlich halten wir es fur bedenklich, in welchem Umfang der Flachenverbrauch insbesondere auch im
Rhein-Main-Gebiet weiter voranschreitet. Beriicksichtigt man die Summe aller zurzeit in Planung befindlichen
Projekte, so méchte einem Angst und Bange werden: Im sidlichen Teil des Kreises GroR-Gerau stehen
aktuell die Errichtung eines groRen Gewichshauses, der Bau eines grof3en Lagers eines Fahrradherstellers
sowie die Ausweisung von Baugebieten unterschiedlicher GroRe an. Hinzu kommen grof3e Verkehrsprojekte
(Bahntrassen, Ortsumgehungen, Autobahnausbau) und Abgrabungserweiterungen. Vor diesem Hintergrund
erscheint ein Baugebiet von ca. 15 bzw. 30 ha GroRe gar nicht mehr so klein.

In diesem Zusammenhang ist auch der Einfluss auf Arten wie z.B. Rot- und Schwarzmilan, die groBraumig
aktiv sind und im Vorhabengebiet nur als Gast bei der Nahrungssuche auftauchen, vermutlich gréRer als
man auf den ersten Blick zunachst vermuten méchte. Bei einer solchen Flachenzehr in Kombination mit dem
Umstand, dass immer mehr landwirtschaftliche Fiache unter Folie verschwindet und fur solche Arten nicht
mehr verfugbar ist, haben die offen bewirtschafteten Ackerflichen im Projektgebiet dann doch einen
gewissen Stellenwert.

Unabhingig von dieser grundsétzlichen Kritik halten wir die Inhalte der vorgelegten Planung des Baugebiets
aber durchaus fur vorzeigbar, insbesondere hinsichtlich unterschiedlicher Nachhaltigkeitsaspekte. Folgende
Anmerkungen méchten wir aber dennoch vorbringen:

Der Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus leidet in der Oberrheinebene seit 2018 flachendeckend massiv unter

der RuRrindenkrankheit. Nicht nur breitet sich die Pilzerkrankung weiter aus, unter trocken-heiler Witterung

sterben die befallenen Baume rasch ab und werden durch den Pilz auch sehr schnell zum
Bankverbindung/Spendenkonto:

Kreissparkasse Grofi-Gerau DE70 5085 2553 0009 0564 66 Volksbank Frankfurt DE29 5019 0000 4101 5341 25
Spenden und Mitgliedsbeitrage sind steuerlich abzugsfahig.



Verkehrssicherungsproblem. Insbesondere mit Blick auf die zu erwartenden klimatischen Verschiebungen ist
zweifelhaft, ob die Art in der Rhein-Main-Region dauerhaft noch gesunde, langlebige Bestinde bilden kann.
Die ortliche Forstverwaltung beriicksichtigt diese Art bei der aktiven Waldverjungung mittlerweile so gut wie
gar nicht mehr. Die Art sollte dementsprechend aus den Pflanzempfehlungen gestrichen werden.

Auch die oft in Pflanzempfehlungen aufgefiihrte Eberesche Sorbus aucuparia sollte gestrichen werden. Sie
fuhlt sich in etwas kiihleren und niederschlagsreicheren Regionen wohl und kommt im warmen
Oberrheinklima rein physiologisch an ihre Grenzen. Selbst bei intensiver Pflege kimmert die Art meist vor
sich hin.

Eine Baumart, die noch aufgenommen werden sollte, ist die Platane. Sie eignet sich nicht nur aus
unterschiedlichen Griinden gut als Baum fir Siedlungen und StraRenbegleitgriin, sie ist auch optisch eine
Aufwertung. Insbesondere wenn sie (anders als die in FuBgangerzonen oft regelmafig zurickgeschnittenen
Platanen) zu einem groen Baum heranwachsen darf, hat sie auch merklich Einfluss auf das Kleinklima in
der Siedlung und die szenische Atmosphére. Schéne Beispiele sind die Platanen am Richthofenplatz in
Riedstadt-Erfelden oder die Marktplitze in vielen kleinen siidfranzésischen Ortschaften.

Die geplanten Granzige und Dachbegrinung sowie die Vorgaben zur Gartengestaltung werden sicherlich
dazu beitragen, dass das neue Baugebiet als Lebensraum fir viele Arten dienen wird. Einige Arten bedirfen
aber einer zusatzlichen Forderung. Speziell siedlungstypische Arten, die bei ihrer Fortpflanzung
klassischerweise an Hohlrdumen und Spalten an oder in Gebauden gebunden sind, haben bei Neubauten
und energetischen Sanierungen oft das Nachsehen. Dazu gehéren auch Arten wie Dohle, Haussperling und
Mauersegler, die als Indikatorarten fur den Teilindikator ,Siedlung* zur Beurteilung der Artenvielfalt und
Landschaftsqualitét herangezogen werden. Diese Indikatorwerte sollen mittelfristig wieder 100 % erreichen,
bei den meisten Teilindikatoren ist aber kein wirklicher Aufwartstrend zu erkennen. Wird bereits bei Bau und
Sanierung darauf geachtet, entsprechende Hohlrdume in das Gebaude zu integrieren, besteht die
Maglichkeit mit geringem Aufwand solchen Vogelarten und Fledermausen einen Lebensraum zu bieten, ohne
dass es zu optischen oder energetischen Abstrichen am Gebiude kommt. Es sollte fur alle neu
entstehenden Geb&ude verpflichtend vorgeschrieben werden, dass zumindest eine geringe Anzahl solcher
Strukturen beim Bau eingeplant und realisiert werden mussen.

Bei der umweltgerechten Lichtgestaltung regen wir an auch zu Gberprifen, ob die Méglichkeit besteht, in
bestimmten Bereichen eine Nachtabschaltung der StraRenbeleuchtung einzuplanen.

Es wiurde uns freuen, wenn unsere Anregungen Beriicksichtigung finden.

Mit freundlichen GriiRen

/e

C. Kehrenberg
Vorsitzender





