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Allgemein zuldssig sind (gem. § 4 Abs. 2 BauNVO):

Gestaltungsmittel eingesetzt wird oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude
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- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht-stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (gem. § 4 Abs. 3 BauNVO):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht-stérende Gewerbebetriebe sowie

- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind (gem. § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 BauNVO):
- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke sowie
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.2 Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (GEe) (§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO)

1.2.1 Fir das Gewerbegebiet GE / N4 gilt:
Allgemein zulassig sind (gem. § 8 Abs. 2 BauNVO):
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (i. S. von § 6 BauNVO) und
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (gem. § 8 Abs. 3 BauNVO):

5.2 Auf den Flachen, fir die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
zulasst (WA 1la, WA 2 sowie 1b), betragt die MindestgrdBe der Baugrundstlicke fur Einzel-
hauser 340 m2 und fiir Doppelhaushalften 200 m2. Die maximale GrundstiicksgréBe darf bei
Einzelhdusern 800 m2 und bei Doppelhaushalften 450 m?2 nicht Gberschreiten.

5.3 Ausnahmen von den Festsetzungen 5.1 und 5.2 sind zuldssig bei Endgrundstiicken von
Wohnzeilen bzw. Hausgruppen oder bei Eckgrundstiicken von (Einzel- bzw. Doppel-)Hausern,
wenn dies der Grundstlickszuschnitt nétig macht, sowie bei Baugrundstiicken, auf denen
Geschosswohnungen in Mehrfamilienhdusern errichtet werden.

Von den festgesetzten HéchstmaBen der Baugrundstlicke sind weiterhin Ausnahmen zuldssig
bei Bildung eines Gemeinschaftsgrundstiickes fir mehrere Eigentumswohnungen bzw.
Eigentumshauser nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG).

6 Flachen fiir Stellplédtze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V. m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

6.1 Fur die Allgemeinen Wohngebiete gilt:
Garagen und Carports sind innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
Abstandsflachen zulassig.
Sie mussen zur offentlichen Verkehrsflache sowie zu 6ffentlichen Wegen einen seitlichen
Abstand von mindestens 1,5 m und einen vorderen Abstand von mindestens 5,5 m einhalten.

Garagengeschosse (Tiefgaragen) sind auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen

dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm
oder entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand.

Larmschutzwand: Die Larmschutzwand ist zum Baugebiet durch Arten der Artenliste E4 zu

begriinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. An der Wand
sind insgesamt 30 Nistkasten (15 Quartiere flir Sperlinge, 8 Halbhéhlenkasten, 7 Hohlen-
kasten) zu installieren und dauerhaft zu erhalten. Die Standortwahl der Nistkasten ist vor Ort
durch eine fachkundige Person zu treffen. Der FuB3 der Schallschutzanlage ist auf der dem
Baugebiet zugewandten Seite in einer Breite von 2,5 m als artenreicher Saum zu entwickeln.
Hierzu ist die Flache mit einer entsprechenden Saatmischung anzusaen und einmal jahrlich im
spaten Frihjahr zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Planzeichnung 2: Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft, Zweckbestimmung: Zauneidechsenhabitat.

Auf dem stidlichen Teil der Flursticke 137/1 und 136/1 der Flur 4 der Gemarkung Stockstadt
ist auf einer Flache von rd. 3.200 m2 vorlaufend zum Eingriff und zur Umsiedlung der Eidech-
sen ein geeigneter Lebensraum fir Mauer- und Zauneidechsen neu anzulegen und strukturell
zu optimieren. Zur Habitatentwicklung sind Sand- und Totholzhaufen einzubringen; die Ver-
wendung dunkler Sandarten ist aufgrund ihrer GbermaBigen Aufheizung im Sommer zu ver-

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB erf. R’,, ;o muss im Nachweis-
verfahren durch den Summanden K, korrigiert werden. Das vorhandene gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-MaB R’,, ;s der AuBenbauteile wird auBerdem um einen Sicherheitsbeiwert
von 2 dB reduziert.

Fiir den rechnerischen Nachweis gilt somit:
R’y ges — 2dB 2 erf. R, ;o + KAL

mit

K,,=10 log (Ss/(0,8 S; ))

wobei S die vom Raum aus gesehene gesamte AuBenbauteilflache und S; die Raumgrund-
flache bezeichnet.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsver-
fahrens nach DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nach-
weise der Erfiillung der Anforderungen", Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzu-
weisen.

Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 59 HBO unter Berlicksich-
tigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Vorhabenzulassung im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht, dass an den AuBenbauteilen der schutz-

Abfall- und Wertstoffbehdlter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Stellplatze flir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind bei gewerblicher Nutzung in das
Gebdaude zu integrieren; bei privater Nutzung sind sie entweder in das jeweilige Gebaude zu
integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrauchern zu begriinen
bzw. durch Pergolen oder Millbehalterschrdnke gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen.

Geriliche emittierende Anlagen (z. B. Milltonnen-, Kompostplatze, Kiichendunstabzugsanlagen)
sind nach dem Stand der Technik so zu errichten und zu betreiben, dass es zu keinen Gesund-
heitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Bereich schutzbedlirftiger Dauerauf-
enthaltsraume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsflachen (z. B. Balkone, Terrassen,
Freisitze) kommt.

Stellplatze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBO)

Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen
oder Pflaster zu befestigen.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO)
Flr das eingeschrankte Gewerbegebiet gilt: Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige

Gebaudeoberkante nicht Gberschreiten. Die maximale SchriftgréBe fir Fassadenwerbeanlagen
betrdagt 1,50 m. Die Hohe von Werbeanlagen (Werbepylon) darf die im Bebauungsplan max.

im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG werden festgelegt:

C 01 Anlage von Ackerbliihstreifen

Zur Verbesserung der Habitatbedingungen fiir die Feldlerche ist eine Kombination aus Blih-
streifen (mind. 6-8 m Breite) und angrenzender Schwarzbrache (ca. 3 m Breite) anzulegen.
Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften, pestizid- und dingemittelfrei zu halten sowie
auBerhalb der Brutzeit (Ende Marz bis Mitte August) zu bearbeiten. PflegemaBnahmen erfolgen
abschnittsweise zur Sicherung eines llickigen Vegetationsbestands mit Offenbodenanteilen
(Flst. Nr. 52, Gemarkung Stockstadt, Flur 13, vgl. Umweltbericht).

C 02 Installation von Nistkasten

Vor Niederlegung der Gebaudestrukturen sind diese auf Brutplatze zu untersuchen. Sollten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Gebaudebriitern vorhanden sein, so sind zur Wahrung
der 6kologischen Kontinuitat an geeigneten Standorten im Plangebiet pro verlorenem Brutplatz
drei Nisthilfen zu installieren. Die Installation ist als CEF-MaBnahme vorlaufend zu Eingriffen an
Bestandsgebauden durchzufiihren und von einer fachkundigen Person zu begleiten. Die Durch-
fihrung ist zu dokumentieren und der zustéandigen UNB in einem Bericht vorzulegen.

C 03 Schaffung eines Ersatzhabitates fiir Eidechsen

Zum unmittelbaren Habitatersatz sowie zur Schaffung von unbesiedelten Habitatstrukturen fir
die umzusiedelnden Reptilien, ist auf dem sldlichen Teil der Flurstiicke 137/1 und 136/1 der
Flur 4 der Gemarkung Stockstadt auf einer Fldche von rd. 3.200 m2 vorlaufend zum Eingriff
und zur Umsiedlung (vgl. V 03) ein geeigneter Lebensraum fir Mauer- und Zauneidechsen neu
anzulegen.

Zur Habitatentwicklung sind Sand- und Totholzhaufen einzubringen; die Verwendung dunkler

*@/\ |
[ = 5 / . | o
| . — - 3.3 Geschlossene Bauweise 11.3 Dachbegriinung: Alle flach geneigten Dacher (bis 10°) der Hauptgebdude, Garagen und Car- 14.2.2 Passiver Schallschutz 1.5 Staffelgeschosse umzusiedeln. Hierzu sind u. a. kinstliche Verstecke einzusetzen, die regelméaBig zu kontrollie- . B H
Planze|Chnung 1 Kata Ste ra mtl |Che Da rStel I u ngen ReChtsg ru nd Iagen ports sind extensiv zu begriinen. Die Aufsaat kann aus Sedum-Arten oder Grasern bestehen. ren sind. Die Umsiedlung darf nur vor der Eiablage (Mitte Mdrz — Ende Mai) oder nach dem ve rfa h rensu berSICht
) In den mit * gekennzeichneten Baufenstern wird geschlossene Bauweise festgesetzt. Der Substrataufbau muss bei den Hauptgebauden min. 10 cm betragen. Im gesamten Plangebiet sind bei der Neuerrichtung oder Verédnderung von Gebduden zum Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA 4 a-c) gilt: Staffelgeschosse sind an mindestens drei Schlipfen der Jungtiere bis zum Beginn der Winterruhephase (Anfang August - Mitte Oktober) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
Baugesetz_puch (BauGB) iq der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), Schutz vor AuBenlarm die AuBenbauteile schutzbedirftiger Rdume so auszufiihren, dass die Fassadenseiten um mindestens 1,0 m zur darunterliegenden GebaudeauBenkante zuriickzu- erfolgen. Voraussetzung fur die Durchfihrung der MaBnahme ist die vorlaufende Umsetzung vertretung gef?asst am gem. ' 18.12.2020
— Flurgrenze —~ zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 257); Geb&ude sind ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Unterbrechungen der Grenzbebauung Tiefgaragenbegriinung: Die Decken von Tiefgaragen, die nicht mit Geb&uden, Stellplatzen und Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach der DIN 4109-1 ,Schall- setzen. der MaBnahme C 03. o
_ sind unzuléssig. Zufahrten sowie Nebenanlagen, Terrassen und befestigten Wegen (iberbaut werden, sind mit schutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® vom Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
U Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), Versiatze und Riickspriinge innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind einer dauerhaften Dachbegriinung auszufiihren. Die Mindeststérke der durchwurzelbaren Verlag GmbH, Berlin) eingehalten werden. Abweichend hiervon kann der Riicksprung an weniger als drei Fassadenseiten erfolgen, wenn V 04 Zuwanderungsbarriere bekanntgemacht am 13.08.2021
i © Polygonpunkt zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. I Nr. 176); zulassig, sofern die geschlossene Bebauungsstruktur und die immissionsschutzrechtlich erfor- Substratschicht betragt mindestens 0,6 m, im Mittel 0,8 m (ohne Dammung und Drainage- eine gleichwertige optische Hohenstaffelung des Baukorpers gewéhrleistet ist. Dies ist insbe- Da nicht auszuschlieBen ist, dass artenschutzrechtlich relevante Reptilien aus den Umgebungs- o o 3 o
S [ derliche Abschirmwirkung nicht beeintrachtigt werden. schicht). Die Dachbegriinung ist als dauerhaft funktionsfahige Vegetationsflache herzustellen Grundlage stellen die festgesetzten maBgeblichen AuBenléarmpegel dar. sondere der Fall, wenn Riickspriinge Gber gréBere zusammenhdngende Fassadenlangen erfol- flachen in den zukinftigen Baustellenbereich einwandern und dort der Gefahr der Tétung oder Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich bekannt-
' hand Grundstiick dw I it G tei Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch und zu unterhalten. Sie ist standortgerecht mit Stauden, Grésern, Gehélzen oder sonstigen gen, einzelne Riicksprungtiefen das MaB von 1,0 m Uberschreiten oder die straBenseitige der Verletzung ausgesetzt werden (artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde), ist das Bau- gemacht am 13.08.2021
— 71 vorhandene Lrundstucks- und Wegparzeiien mit Grenzsteinen Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 S. 189); Zur Sicherstellung der Abschirmwirkung sind auch andere geeignete Schallschutzeinrichtungen geeigneten Pflanzen zu bepflanzen. Die Inselkarten 1 und 2 zeigen die maBgeblichen AuBenlarmpegel in dB(A) fiir schutzbeduirf- Fassade vollstandig um mindestens 1,0 m zuriickgesetzt wird. feld - zumindest bis zum Beginn der Hochbauarbeiten - mittels eines mobilen ,Folienzaunes' Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.08.2021
. : _ _ B (z. B. transparente oder teiltransparente Schallschutzwande) zuldssig, sofern sie sich gestal- Technische Aufbauten, Belichtungsflachen sowie erforderliche Wegeflachen sind von der tige Raume (vgl. auch Themenkarten im Anhang 5 der schalltechnischen Untersuchung der zum nordlich angrenzenden Bahndamm hin abzusichern. ' ' T
P ] Ny Q Flur 4 - Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198), zuletzt geandert durch terisch zuriickhaltend in die Zwischenrdume einfiigen und die Wirkung der Baukdrper nicht Begriinung ausgenommen, sofern sie funktional notwendig sind. Der Anteil dieser Flachen ist KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH, Darmstadt vom 21.12.2022 zum Bebauungsplan). Doppelhiuser und Hausgruppen bis einschlieBlich 10.09.2021
. 1 y ur urnummer Gesetz vom 14.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66). beeintrachtigen. auf das technisch erforderliche MindestmaB zu beschranken. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldédmm-MaBe R'w,ges der AuBen- Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach L _ _ N o
m -1 __L_ L bauteile von schutzbediirftigen R4umen ergeben sich aus den in den Inselkarten 1 und 2 Fur die Allgemeinen Wohngebiete gilt: Doppelhaushélften und Hausgruppen (Reihenh&user, § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbe- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich bekannt-
» Flurstiicksnummer . 3.4 Im Gewerbegebiet (GEe) (Teilbaugebiet Nr. 5) wird keine Bauweise festgesetzt. 11.5 Beleuchtung: Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen nachtaktiver Insekten dargestellten maBgeblichen AuBenlarmpegeln nach DIN 4109-1 vom Januar 2018 unter Atriumhauser sowie Kettenhauser) sind in Bezug auf Dachform, -neigung und -eindeckung hérde zu beantragen. gemacht am 04.03.2023
: o1 ' Textliche Festsetzu ngen ) ) ) . sind fir die AuBenbeleuchtung ausschlielich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-Hoch- - Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung (6) DIN 4109-1 sowie Traufwandhohe deckungsgleich zu errichten. ) _ ) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.03.2023
TR A 4 / . 4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs.3 BauNVO) dampflampen) mit einer Farbtemperatur von 1.700 Kelvin (warmweiBe Lichtfarbe) bis maximal vom Januar 2018 wie folgt: V 05 Okologische Baubegleitung o o
- GE/N ' . 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengehiuse, die kein Licht nach Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) ar di i ist eine € i i o bis einschlieBlich 17.04.2023
/N4 0,6 b ' / I_T;J vorhandene Bebauung — A) Planungsrechtliche Festsetzungen o _ _ N ) V1 _ g g gekap g R —la-K Far die ErschlleBungsmaBnahmen ist eine Okploglsche Baubegle.ltung (OBB) voer.,.lsehen,
THmax.<10 o Flr die Allgemeinen Wohngebiete gilt: Die festgesetzten Baugrenzen dlrfen durch Terrassen, oben emittieren, einzusetzen. w,ges a Raumart welche die Umsetzung der genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen Uberwacht. .
*° M, FHmax.=12 0 m @ l/ D o _ ) ) ) \ Balkone, Loggien und Erker bis zu einer Tiefe von 2,0 m und einer Gesamtbreite von héchs- 2.1 Fur die Allgemeinen Wohngebiete gilt: Zuldssig sind Einfriedungen, Mauern und Stitzmauern Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 i. V. m § 3 Abs. 2 BauGB
P L | Hinweis: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Kolische Garten - Wohnen am Kuhkopf™ 1. tens der Halfte der Geb&udefront bzw. des Fassadenabschnittes (iberschritten werden, sofern 11.6 Begriinung von baulichen Anlagen: Fensterlose Wandabschnitte mit einer Fl&che von mindes- Dabei ist: ) als massive Sockel bis zu einer max. Hohe von 0,5 m Gber dem unteren Bezugspunkt. Mit V 06 Bodenkundliche Baubegleitung wurde ortsublich bekanntgemacht am 04.04.2026
| | Bauabs(cj:hnltt "r:erse__'; far Se'”‘;n Geltunﬁsberelch E'e zdelcgn?‘rlscggen unddtextllcllzen (I;esotse:‘tz- diese nicht in die nach der HBO mindestens vorgesehene Tiefe der Abstandsfldchen zur Nach- tens 50 m2 sind mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen entsprechend Pflanz- Kraumart = 30 dB flr Aufenthaltsrédume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Strauchpflanzungen oder Hecken begrunte Stabgitter- oder Maschendrahtzaune sind bis zu Fiir die Bauphase ist eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) hinzuziehen. Grundlage der Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
SN f ;s (] TngA_er;I er reclgsggra tlge? Ee auungsplane ,Stockstadt-Ost" (1997) und , Stockstadt-Ost bargrenze hineinreichen. liste E3 flach|g_und da_gerhaf_t zu begrinen. Fur nlchtkllmmen_de Pflanzen ist eine Rankhilfe Beherbergungsstétten, Uanf—:'rrichtsréume und Ahnliches; einer max. Héhe von 1,5 m (inklusive Mauer) zulassig. Pfeiler sind zur Gliederung zulassig. BBB ist ein vor Beginn der BaumaBnahmen auszuarbeitendes Bodenschutzkonzept. Die BBB in der Zeit vom 15.04.2026
THmax.=10,0 m I , Anderuns { ) ersetzt i 6 ur di 6 i i i vorzuse.hen.. e arinang =t dagerhaft i erhaItSn und bel verlust 2L e zen. Je.KIetter- Kraumere = 35 dB fuir Bliroraume und Ahniiches; In den Allgemeinen Wohngebiet WA 4a-c sind Einfriedungen von Vorgarten nicht zulassi sollte moglichst friihzeitig in die Planung eingebunden werden und bei der Erstellung des bis einschlieBlich 15.05.2026
FHmax.=12,0 m | ‘ . Mindest- und HéchstmaBe fiir die GréBe, Breite oder Tiefe von Baugrundstiicken pflanze ist eine Pflanzflache von mindestens 1,0 m2 herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze La = maBgeblicher AuBenlérmpegel n Allg ohng ! _ gel g ! g. Leistungsverzeichnisses und der Ausschreibungsunterlagen beteiligt werden. Die BBB kann U2,
h~=5m b ' Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) pro 2,0 m Wandlénge. Vorgadrten werden definiert als der Bereich zwischen erschlieBender Verkehrsflache bzw. schutzgutibergreifend durch die 6kologische Baubegleitung wahrgenommen werden, wenn die
UOK g . : ; . erschlieBender Zuwegung und der hierzu parallel verlaufenden vorderen Gebaudefront. ; !
. : . . ) ) Mindestens einzuhalten sind: entsprechende Sachkunde nachgewiesen werden kann. ; ;
GIEISEI': A & L Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO) Auf den Flachen, fiir die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Hausgruppen zuldsst (WA 2 Vorgartengestaltung: In Vorgarten sind Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen R' = 30 dB fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in _ ) ) ) 9 E%r S?Stéung;begihll_'uBSégeP'll. % lg Abﬁ'd.l BSUGB. sgme % StHGO L.V.m. § 9 Abs. 23.06.2026
Y/ e und 3*), darf die Breite der Baugrundstiicke bzw. jedes Sondereigentum nach WEG (Reihen- von mehr als 1 m2 Flache unzuldssig, soweit sie auf einem (Unkraut-) Vlies, einer Folie oder wges ) . » . i In den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen der als Doppelhaus oder Hausgruppe festge- Folaende artspezifische MaBnahmen zur Sicheruna der kontinuierlichen ékologischen auGB und § erfoigte durch die Lemeindevertretung am -U0.
L Fir das Allgemeine Wohngebiet (W 1- 4 a-c) gilt: i inhei : : v - - ; : . Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches. setzten Flachen ist ein seitlicher Sichtschutz an Terrassen/Balkonen in einer Hohe bis zu ger P 9 J
: haus-, Kettenhaus-, Atriumhauseinheit) 4,5 m nicht unterschreiten und 12,0 m nicht Gber- einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden und nicht wie bei einem nen ) _ errs Funktionalitit (CEF-MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten
schreiten. Zur Mindest- und MaximalgréBe von Doppelhdusern vgl. Ziffer 5.2. klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als hauptséchliches 2,00 m und in einer Lange von bis zu 3,00 m zuldssig (gemessen ab OK FFB EG).

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Biebesheimer und Stockstéddter Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
genen Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass

die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Stockstadt am Rhein, den

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft getreten am:

Stockstadt am Rhein, den

A ~ e ==l = .. : : : : . " : bedlrftigen Raume nach DIN 4109-1: 2018-01 geringere maBgebliche AuBenlarmpegel nach .. .. . . - - . .. o
—~— - % [GFa .7 /. - Lagerhduser und o6ffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen (i. S. von § 6 zuléssig, sofern sie das Baugrundstiick lediglich unterbauen und - mit Ausnahme der Zu- und meiden. Zusétzlich ist die Flache mit der Ansaat einer bliitenreichen, autochthonen Saatgut- DIN 41099_1. 2018-01 anliegen, kénnen die Anfc?rdergngen an?:lie Schalldémmungpdgr AuBen- festgesetzte Gebaudehohe nicht Uberschreiten. Es sind maximal finf Fahnen zulassig. Gesteins- oder Sandarten ist aufgrund ihrer ibermaBigen Aufheizung im Sommer zu vermei-
. : b e el A BauNVO), Abfahrten sowie notwendiger Zugénge - vollstdndig unter der festgesetzten oder natiirlichen mischung anzulegen. Am nérdlichen und westlichen Rand ist eine 6 m breite Hecke durch - ' ! : Aufschittungen fir Werbeanlagen sind nicht zulassig. Leuchtwerbungen in Form von Blink- PP — , - - ) , -
% o s X “ N W - Anl fii tliche Zweck N , . ger cugange ~ Vol 9 g€ . g anzuiegen. bauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 reduziert werden. . : ot . = den. Zusatzlich ist die Flache mit der Ansaat einer blitenreichen, autochthonen Saatgutmi- Burgermeister
145G ~. 5 A . e P . L= / - A”Iage” fl_-_'r E_POLl_'Che kwlic eI’I e und dheitliche Zweck Geladndeoberflache liegen. Die Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten sind in der Planzeichnung 1 Pflanzungen in weitem Verband anzulegen. oder Lauflichtern sind unzulassig. Fremdwerbung ist unzulassig. schung anzulegen. Am nérdlichen und westlichen Rand ist eine 6 m breite Hecke durch Pflan-
S=o g = 70 B + s s - Anlagen ftur Kirchliche, Kulturelle, soziale und gesunaneitiiche Zwecke, k ichnet. Die Deck Tief ist 58 TF 11.4 b ¥ . . . . . B . . ) ) . i . X .
GD/FD 3 5 11+SG - 3 / SR - - : e N , gexennzeichnet. Die Decke von fiefgaragen ISt gema -4 zU begrunen. Im Plangebiet sind bei der Neuerrichtung oder Anderung von Geb&uden fiir alle in der Nacht - . zungen in weitem Verband anzulegen. Eine Funktionskontrolle ist notwendig um ggf. Ande-
~— . 7, ) 14m / N ' GRIFE - Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs- Offene Garagengeschosse (z. B. offene Tiefgaragen oder Parkdecks) sind zu 6ffentlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) d ung ung ) . . Satelliten- und Mobilfunkanlagen gen In weiter .. g ) 9 99
s y : leiter. die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse ) ) . ; - L : . . zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraume schallgedammte Liftungseinrichtungen erforderlich. rungen hinsichtlich GréBe, Lage oder Ausstattung vornehmen zu kénnen.
el A / FD 9 ' - 9 geg Verkehrsflachen, ¢ffentlichen Wegen und 6ffentlichen Grunflachen hin baulich so auszubilden, Hiervon kann abaewichen werden. wenn im Einzelfall nachgewiesen wird. dass der Beurteil- . ) ) . L
Ny / 1111 untergeordnet sind. dass eine Einsehbarkeit der Stellplatzflachen nicht gegeben ist. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete werden die folgenden Geh-, Fahr- und ungspegel in dergNacht an der AuBenfassade des in der Naght sum Schlafen genutzten Parabolantennen flr den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den Dachflachen zulassig. 10  Vogelschutz
™ Ly Ty L 7. Offnungen sind nur in dem fiir die Beliiftung erforderlichen Umfang zuldssig. Leitungsrechte festgesetzt: N
O RO e . : i Nicht zulassig sind (gem. § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 BauNVO): 9 9 g ? Aufenthaltsraums < 50 dB(A) betragt. Mobilfunksendemasten und -anlagen sind auf den Dachfléchen nicht zuléssig. Beim B Ser Fensterfronten ist darauf zu achten. dass das Kollisionsrisiko fir Vaael weit
- oz 2800 aay ol BN | [Tee . ¥ TGD/FD| ;T PSS . e Y .- - Lagerplatze als selbstandige Anlagen, L _ _ . . , , . , . o ) ) eim Bau groBer Fensterfronten ist darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko fir Végel weit-
SP/FD 8y / nF : D . 7 iy & - Taglkspt)ellen ° ° 6.2 Fur die Allgemeinen Wohngebiete gilt: =~ i} . . 13.1 Dien der Planzeichnung mit GFL gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrad AuBenwohnbereiche 7  Ausstattung, Gestaltung, GréBe und Zahl der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge sowie der gehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.
~ o ] — B . ’ = ' ..... - VeranGaunasstatten Stellplatze, Carports und Garagen sind im rickwartigen Grundstiicksbereich unzulassig. fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie einem Abstellplitze fiir Fahrrider (§ 52 HBO) a. folgende MaBnahmen zu ergreifen: Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte,
\%’\} : 14m / - .‘/7. - '.' '.' '.". . / " ~ W '-"- D ghdgung ' ;Uckwértiger Sr(;mds_tut‘:kae(rseiCh(jst__dir Teil des BBa_USrEndStgdt(_? T(Wischl?cn Icler:'hJicnteren Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. An den in der Inselkarte 1 gekennzeichneten Baugrenzen, an denen die Beurteilungspegel P bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder
v i el FD T Ggig N ‘ 1.2.2 Fiir das Gewerbegebiet GE / N5 gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO): BoLororae dis der ErschiieBunaectrabe abeenandte Bouarenge, o o RS 13.2 Die in der Planzeichnung mit L gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu mehr als 64 dB(A) am Tag betragen, ist die Anordnung von AuBenwohnbereichen (Balkone, Abweichend von der Stellplatzsatzung der Gemeinde Stockstadt am Rhein vom 21.02.2023 feste vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegriinungen. _
\\\ ~. £ NIEEEBE e Zulassig sind: augrenze die der ErschlieBungsstraBe abgewandte Baugrenze. Gunsten der Gemeinde zu belasten offene Loggien und dhnliches) nicht zulassig. (§ 4 und Anlage 1) wird gemaB § 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO festgesetzt, dass fiir Wohnungen mit Absténde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik
o = = // : @ X T - Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude. 6.3 Fir die All . Woh biete gilt: Stellplatze diirf imal 60 % des V tenbereich ' einer Wohnflache von weniger als 75 m2 ein Stellplatz je Wohnung nachzuweisen ist. geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Licht, 2012" bzw. den jeweiligen Aktualisie-
IGIS/SFCS ~ 7 < %05 Y i -2 Furdie Allgemeinen Yvohngebiete gilt: Steliplatze durfen maxima o des Vorgartenbereichs 14 Bauliche und sonstige technische Vorkehrunaen zum Schutz vor schidlichen Alternativ ist durch bauliche Schutzvorkehrungen sicherzustellen, dass in der Mitte des AuBen- Zusétzlich ist je Wohnung ein Abstellplatz fiir Fahrréder herzustellen. Die Stellplatze diirfen rungen zu entnehmen.
. / - Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: uberdecken. Die Vorgabe gilt nicht fur Mittelhauser von Hausgruppen. . Iteinwirk g 95 wohnbereichs in 2,0 m Hohe am Tag ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) nicht iberschritten sich in einer Entfernung von bis zu 100 m zur jeweiligen Wohnung befinden
/ 22/ 5 v R PR - Lagerhauser und o6ffentliche Betriebe, die cllas Wohnen nicht wesentlich stéren (i. S. von § 6 Fur alle Bautypen gilt: Garagen und Carports sind im Vorgartenbereich unzulassig. Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO) wird. Bei Verwendung einer Verglasung ist diese mit teilgedffneten Bauteilen zu versehen. Die ' 11 Baumschutz
YA L 3 Lal . / ’ 9 ! C Vorgartenbereich ist die Flache eines Baugrundstiicks zwischen der straBenseitigen Grund- Schutzvorkehrungen sind nicht erforderlich. wenn mindestens ein anderer wohnungszuge- , . Qlinh fie A
145 §o25/ 000 BauNVO), " o - ; ; " 14.1 Aktive SchallschutzmaBnahmen g / gszug Die vorstehenden Abweichungen von der Stellplatzsatzung gelten ausschlieBlich fur die Bau- . . . .
: A o444 sticksgrenze und der straBenseitigen Baugrenze Uber die gesamte Breite des Grundsticks. e & i ; ; 5 ; iantiert i
/ A DS AU / - Anlagen fiir sportliche Zwecke g 9 9 g horiger AuBenwohnbereich zu einer anderen, larmabgewandten Seite orientiert ist. flachen zwischen Bahnlinie und PlanstraBe sowie zwischen Quartiersplatz und Kindertages- Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend der Bauarbeiten gemaB DIN 18920 ,Schutz von
: tofe ke ey . I 4 . - Bei Eckgrundstiicken gilt als Vorgartenbereich die Flache zwischen den jeweiligen straBen- ; Biumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen® zu schiitzen. Dies
O e - § . - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke o N o o 3 i i 3 it ei 5 i statte. ! 9 :
11+SG / S AR LA R LR p - 11l g ’ ' g ' seitigen Grundstlicksgrenzen und den zugehérigen straBenseitigen Baugrenzen. Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine Ladrmschutzwand mit einer Hohe von mindestens . . . Lo it h fir B3 die nicht auf d B dstiick steh Auf den Verbleib ei
GD/FD : AR 5o | - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und 5,0 m Uber Schienenoberkante entlang der Bahnstrecke zu errichten (vgl. Planzeichnung). l/_\llrd |deugehdeI:|r Eritel_lémg der z?TttgchnlscherlzN?chwlils(:le n?/ch h§ 39 HB|O unter_BerI;JckSK(:jh- gi al._lch udr auBme,Wle nlf auf etm aurgcrun stlck stehen. Auf den Verbleib eines
90 TS/ ’y 0 &Y o : i - i i i ¥ i 5 o _ _ . . o _ _ ! igung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Vorhabenzulassung im bauord- . ausreichend groBen Wurzelraums ist zu achten.
5 / | /. . = Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und 6.4 Fir die Allgemeinen Wohngebiete gilt: Je Grundstiick bzw. Hauseinheit (WEG) ist nur eine nSngsgrechtIichen Verfahrengder Nachwers erbracht, dass in der Mitte des AuBen\?vohnbereichs C) Wasserrechtliche Festsetzungen

Baumasse untergeordnet sind. 14.2 Passive SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen

(8§ 37 Abs. 4 Satz 2 HWG i. V. m. § 55 Abs. 2 HWG) 12 Abstidnde zu 6ffentlichen Versickerungsanlagen:

Zufahrt in einer Breite von maximal 5 m zulassig.

geringere Beurteilungspegelpegel aus dem Verkehrslarm (Uberlagerung von StraBenverkehrs-
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N ~— FD AN GF4 Nicht zuldssig sind: . - : : } larm berechnet nach RLS-19 und Schienenverkehrslarm berechnet nach Schall 03-2012
e — LT~ '/ | 105 (i) i 9°¢ 7 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO) GemaB § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmaBnahmen an den AuBenbau i : ehE D : ; ; ) Das auf Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen oder Rigolen zu sammeln Der entsprechende Abstand zwischen Geb&uden und &ffentlichen Versickerungsanlagen ist
~— 0 , ” Gewerbebetriebe aller Art, teilen von Aufenthaltsraumen zu treffen. anliegen und am Tag ein Wert von 64 dB(A) nicht Gberschritten wird, kann die Anordnung der g _ - = > ¢ _
- L | : - Lagerpléatze als selbstidndige Anlagen, o N . " AuBenwohnbereiche angepasst werden. und gemaB dem Stand der Technik als Brauchwasser fir die Gartenbewasserung zu nutzen, gemaB DWA-A 138-1, Kapitel 5.3.2 einzuhalten. . .
~ J , NN - Tankstellen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z. B. Gartenhtten, Fahrradstander etc.) dirfen Inselkarte 1 sofern weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser- Alternativ kann bei Unterschreitung des erforderlichen Abstandes eine druckwasserdichte
g;};D g [ : NN - VergnUgunésstétten eine GroBe von 14 m2 je Grundstiick bzw. Hauseinheit (WEG) und eine Hohe von 3 m nicht wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Der Uberlauf ist auf dem Privatgrundstiick zu ver- Abdichtung des Geb&udes vorgesehen werden.
@ - / / ' / ' 0 (i) ’ ) Uberschreiten. Die Festsetzung gilt nicht fiir die Teilbaugebiete WA 4a-c. o g é’ ‘gg&ﬂ T——r ] sickern oder zu verrieseln.
/ ' (tw,) 58 1.2.3 E:Lﬂl\?oG)?:werbegebmte GE / N4 und N5 gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 8 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebaduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) fg f:ﬂ_ : Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
\571 / ( | Auf den Flachen, fur die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern - 553[%5, Schutzmabnahme 2 (SM2): cchilts und 14.3.3 Anlageniarmy Konnen bel der Gemeinde eingeschen werden.
A 106 (tw) 111 (thw) M ' - = : s . : il ’ - schutz und 14.2.3 Anlagenlarm) kénnen bei der Gemeinde eingesehen werden.
g~ 5 , 11z ) N Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fur die Selbstvermarktung der im Gebiet produzie sowie mit Hausgruppen bzw. Kettenhausern zulasst (WA 1 - 3), ist auf Baugrundsticken mit =S i - i Stellplatzsatzung
: @ 11+SG i 107 (1), renden und weiterverarbeitenden Betriebe zuléssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeord- ) " ) . o , . x g Ei5 An den in der Planzeichnung (Inselkarten 1 und 2) gekennzeichneten Baugrenzen, an denen
D o 14m : J . . . N g - einer GrundstiicksgroBe unter 340 m2 nur eine Wohnung zulassig. Bei GrundstlicksgréBen von By Cﬂ[] die gebietsabhinagigen Immissionsrichtwerte der TA Lirm
. o - 2 - - 55Si By, uf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Stockstadt am Rhein wird hingewiesen. Es gilt jeweils
z o8 > = neten Teil der durch die Betriebsgebaude bebauten Flache einnimmt 340 m2 und mehr sind zwei Wohnungen zulassig. - % g gig Auf die Stellplatzsat der G inde Stockstadt Rhein wird hi . Es qilt ieweil E) Art .
8 109 (thw.) { ] . . . . . .
14671 : ' : . . . . Ausgenommen hiervon sind die Teilbaugebiete WA 4a - ¢, hier sind Geschosswohnungsbau und d & _ die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. Die Satzung gilt mit Ausnahme rceenauswa
" \\ , . ' 1.2.4 Eur ﬂl\?o(iewerbegemete GE / N4 und N5 gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 somit mehr Wohnungen vorgesehen, 7[;? 5 IRW s rag/Nacht = 53 dB(A) / 40 dB(A) der unter Ziffer B 7 festgesetzten Abweichung.
¢ au : h . . " . . - .
o Ny . . . . . N 1 Artenliste 1 Laubbdaume (auch in Sorten): Pflanzqualitat mind. H., 3 x v., 18-20 cm
' Bordellartige Gewerbebetriebe sowie Sexshops und Vergniigungsstétten sind nicht zuldssig; N %{70% sowohl am Tag als auch in der Nacht Gberschritten werden, sind schutzbedtrftige Raume nach Bodendenkmiil Laubbdume ( ) q
p . . o ) . 9 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) }?u,‘- Ly 1. } s . s , : ) odende aler
! ° — iy diese Nutzungen kénnen auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden (vgl. § 1 Abs. 5 ttﬂ%ﬁj DIN 4109-1: 2018-01 nur dann zulassig, wenn die schutzbedrftigen Raume an dieser AuBen Acer campestre* - Feldahorn Malus div. spec. - Apfel, Zierapfel
] -4 3 BauNVO). Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs- 9.1 Offentliche Griinflichen N ) wand keine zu Offneni?n Fenster haben und der J.e‘r’:’ell'g? s;huthedurftlge Raum ub;a"r mindes- Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der hessenArch&ologie Acer plantanoides* - Spitzahorn Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche*
u 4 \ . 1% . plans - Vergnlgungsstatten sind unzulassig (vgl. § 1 Abs. 6 BauNVO). [ tens ein weiteres zu 6ffnendes Fenster an einer nicht kritisch belasteten Fassade verfugt. am Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt oder der Unteren Denkmal- Acer pseudoplatnus - Bergahorn Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
o . 9.1.1 Verkehrsbegleitgriin § i . o i " i schutzbehdérde unverziglich anzuzeigen. Aesculus x carnea - Rotbliihende Kastanie Pyrus calleryana - Chinesische Birne
; < 2 MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) = Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind bei Neuplanung oder Anderung im benachbarten Der Fund und die Fundstelle sind bi Ablauf ei Woch h der Anzeige i 5 Carpi betulus* - Hainbuch - Traubeneiche*
4 e i : =VWen =t 3 : . = _ ) er Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverén arpinus betulus ainbuche Quercus petraea raubeneiche
Allgemeinen Wohngebiet die Immissionsrichtwerte nach TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete ; ; ; o Ao
138 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) Verkehrsbegleitgriin (mit Birnbaumreihe): Die als Verkehrsbegleitgriin festgesetzte Flache ist LUJ vog IRW _ ?55/40 dB(A) einzuhalten g g derten__Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes Corylus colurna* - Bau_mhasel Quercus robur _ - Stieleiche
b p . . . . mit Extensivrasen zu begriinen. Als Extensivrasen gelten kréuterreiche Ansaatmischungen aus = Tag/Nacht ' zu schitzen (§ 21 HDSchG). Erat@egus Spect-_f o \éveh'BdC:E"l‘__tt e Eech _IS__Cl’_"bUS adU‘EUPa”a - Svpeiesl(':hs .
i L _ _ ) _ i i+ Ei e e e e Fla i i : . : . . . raxinus angustifolia - Schmalblattrige Esche ilia cordata - Winterlinde
2.1.1 Der untere Be nkt fiir die Ermitt| der im Beb n lan festgesetzten Héhe bauliche regionaler Herkunft mit Eignung flr eine mehrschirige Pflege. Die Flachen sind mindestens MaBgeblicher Auenlarmpegel ~ 15 Anpflanzung und Erhaltung von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen ) ! v :
7 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m Anlraugen irst diZuF%ShF:-léahnoubrerlLantre iln Sutr;gsenrn—llitte (Ei;:ugsgua) dersdgassje\fveilige Grun‘—::jl;tlicjckr einmal und hochstens dreimal im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. N l (5 g Abs. 1 I%r. 253 und 25% BauGB) ’ 9 P 9 Verwertung von Niederschlagswasser Fraxinus ornus - Blumenesche* Tilia platyphyllos - Sommerlinde
— TTTTT - — — . 0 hlieBenden StraB lotrecht der Gebaudemitt Die gemaB Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und s o e LN _ _ _ _ . _ o
. . erschilebenden Strabe, gemessen lotrecht vor der .ebaudemitte. dauerhaft zu erhalten. Bei Abaana sind diese durch Birnbiume zu ersetzen. Bei der Sorten- o N ™ . _ . . _ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation *klimaresiliente, insektenfreundliche Arten mit Eignung als StraBenbaum nach
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement Die Héhenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in Taiten. gang ' ! >C . _ < o Y 15.1 StraBenbdume: Anpflanzung standortgerechter, stadtklimafester Laubbaume gema0i Artenliste hne Vermischung mit Schmut in ein Gewa ingeleitet werden it dem wed GALK-StraBenb li 2020
— und Geoinformation : . " . auswahl auch fur die zur Anpflanzung festgesetzten Badume sind traditionelle, regionale Sorten < &8 E 1 Esistei s Pflanzinsel | de B heibe > 6 m2 ie B h ohne vermischung mit schmutzwasser In ein Gewasser eingeleitet werden, sowelt aem weder traBenbaumliste ( )
der Planzeichnung aufgefiihrten StraBenhdhen zu ermitteln. ) U verwenden. < ma _+- ES ISt €In€ als rlanzinsel anzulegende baumscheibe m= )& Baum vorzusenen. wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
- Planzeichnung 2. Ausgleichsfléche Der festgesetzte untere Bezugspunkt gilt auch fur die Berechnung der Abstandsflachen. - s Eine V?LSChéebuhgdderp'ln der Pr']anze'cpngng (':Zt) dasrtgesge”tte” _P';'a”ZIHF‘Qe” von bis zu 15 m Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). 2  Artenliste 2 Heimische Striucher: Pflanzqualitat mind. Str., 2 x v., 100-150 cm
3 ) " A h o - ® _ - _
/ 120 Bei den festgesetzten geplanten StraBenhdhen ist eine Toleranz von +/- 10 cm mdglich. Die als Verkehrsbegleitgriin siidlich der Pariser StraBe festgesetzten Flichen diirfen fiir die = gggg Zelche:’ngrl:lar:ng T gegeniber den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist zuldssig " - ; Ve y ” orp . . - . y |- - y o ot eckenirach
L \ _ _ ) o _ ) Herstelluna von Grundstiickszufahrten sowie fiir die Zufahrt zur Heizzentrale auf einer Breite < Toan ¥ keine Anordnung von AuBenwohnbereichen _ ) _ ) _ wasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwerte melanchier ovalis - Felsenbirne onicera xylosteum - Heckenkirsche
Nutzu ngsmatﬂx 2.1.2 Die maximale Gebaudehohe ist das MaB vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen Geba_ud?— von maxin%al 5,0 m je Grundstiick bzw. Nutzungseinheit unterbrochen und tiberfahren werden. e S 15.2 Die gemaB Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Carpinus betulus - Hainbuche Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
] o abschluss (FHmax. bzw. OKGeb.max.) (vgl. Nutzungsmatrix und Einschrieb in die Planzeich - . ; - i o NS E—— keine siffenbaren Fenster von schutzbedirftigen Raumen (5M2) dauerhaft zu erhalten. Die Pflegearbeiten sind unter Schonung und Erhaltung vorhandener Abs. 4 Satz 1 HWG). Cornus mas - Kornelkirsche Rosa glauca - Hechtrose
nung (PZ 1)). Die Uberfahhrten S'Tld auf das erforderliche MaB zu beschranken und in wasserdurchlassiger Baumhdohlen vorzunehmen. Bei einem Verlust von Bdumen sind Ersatzpflanzungen gleich- Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa rubiginosa - Weinrose
| Bauweise herzustellen. artiger Baume vorzunehmen. Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind wéhrend der Bauphase - : .
INf:L Baugebiet | GRZ | GFZ z Haustyp | Bauweise gl;;\::.:),(na{( zl-ll(:::a;x/ | 2.1.3 Die maximal zulassige Traufhohe (THmax.) ist die Schnittlinie zwischen der aufgehenden Bestehende Zufahrten genieBen Bestandsschutz und bleiben von dieser Festsetzung unberdhrt. Inselkarte 2 entsprechend zu schitzen. Grundwasserschutz EZZﬂgrifnvst?;:re - Eiagzeslter \S/?bnljlrjl:llf?nslg:'?’c;ana - \TV%IITi;gS;chneeball
, AuBenwand mit der Dachhaut (an der Traufseite der Gebdude mit geneigtem Dach) oder der P e o i} . N . Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes Hessisches
1a/1a* WA 04 | 03 |val.Pz| ED o/ g 750 m 11,00 m } obere Abschluss der duBersten Wand Uber dem letzten méglichen Vollgeschoss bei Gebauden 9.1.2GF1 'kgr”“_ﬂad‘e 'mSW?SItel” ”;'tks.p'g!?'ﬁt?‘/ﬁkt"’f'ac“e' D'el._a's Offj_”t“Che IGrg”.ﬂ?Che’(‘j mit der 15.3 Umgrenzung von Flachen fir die Anpflanzung gem. PZ: Anlage einer naturnahen, freiwach- Ried. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise 3  Artenliste 3 Bliitenstriucher: Pflanzqualitst Topfballen, 2 x v., 60-100 cm
8 mit Flachdach (OKAttika). Zweckbestimmung , Spielplatz/Aktivflache™ festgesetzten Flachen dienen als Spiel- un - senden Hecke aus standortgerechten Baumen und Strauchern gemaB der Artenlisten E) 1-3. roBflachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die bei einer kiinftigen Bebauung zu ’ '
15 WA 0.4 @ vel. P21 — 0 750 m 11,00 m Risik biet Berhalb Ub h biet ~ Kommunikationsflache der aktiven Erholung. Zulassig sind zweckgebundene bauliche Anlagen 0 Der Pflanzabstand der Straucher betragt max. 1,50 m. Die Baume sind in unregelmaBigem geachten Sind MaBgeblich zing dabei jewgils die Iangjéh?’igen MessstelIenaufzgichnungen dgs Buddleja davidii - Sommerflieder Ribes sanguineum - Blutjohannisbeere
. . - . . . . . H i = = i H H H H ”7 . . . . . . . . .
> WA 0,4 vgl. PZ1 D/H a 7,50 m 11,00 m Istkogebiete auberhalb von Uberschwemmungsgebieten N Fir Gebdude mit Flachdach oder flach geneigten Dachern gilt: Wird das oberste Geschoss (.vt\)ne Z'hB' _fmelgedr?jte ull?,d dBankﬁl) Sowie Fquegg,ksof;erp Z'e eine B(rjelteh\I/Pn 2,3 l;n nicht q alhy Abstand in die Pflanzung zu integrieren. Fir die Ermittlung der Mindestanzahl der zu pflanzen- Grundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasser- Berberis julianae - Berberitze Ribes aureum - Goldjohannisbeere
(RH/AH/KH) \ e N gegenlber den AuBenwénden der darunterliegenden Geschosse zuriickgesetzt (Staffelge- tberschreiten und das Niederschlagswasser versickert wird (wasserdurchlassige Bauweise oder g/ den Geholze gilt folgender Ansatz: 1 Baum / 25 m2, 1 Strauch / 4 m2 Pflanzfléche. Der Anteil Bewirtschaftungsplanes zu berticksichtigen. Deutzia div. spec. - Deutzie Spiraea div. spec. - Spiere
H Das Plangebiet befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet geman schoss), so muss die Oberkante Attika dieses Geschosses mindestens 3,0 m unterhalb der seitliche Versickerung). In der Flache sind mind. 7 Laubbdume und 20 frei wachsende = der Straucher auf der zu bepflanzenden Flache betrégt 65 %. Der Anteil der Baume betrdgt 35 %. Der Grundwasser-Bewirtschaftungsplan Hessisches Ried wurde mit Datum vom 09.04.1999 Forsythia div. spec - Forsythie Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
3% WA 0,4 @ vgl. PZ1 g 7,50 m 11,00 m Lo maximal zulassigen Gebiudehéhe liegen Straucher gem. den Pflanzlisten E1, E2 und E3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. . " : . A : . . : o
(RH/AH/KH) § 73 WHG (Wasserhaushaltsgesetz). Neubauten sowie Anderungen 9 gen. 1 _ _ _ _ ) gemaB §§ 118, 119 HWG festgestellt und im Staatsanzeiger des Landes Hessen (StAnz.) vom Viburnum opulus - Gew. Schneeball Weigela div. spec. - Weigelia
| . . . Ohne ein zuriickgesetztes oberstes Geschoss darf die Oberkante Attika die maximal zulassige e . e . ) . — o oy Die Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Pflanzung sind die 24.05.1999, Nr. 21, S.1659-1747 verbffentlicht. Die Fortschreibung des Grundwasser-Bewirt-
4a WA 014 % Vg . PZ]. -- (0] 7,50 m 11,00 m baU|ICher Anlagen Slnd hOChwasserangepaSSt naCh anerkanntem o Gebaudehohe erreichen. 9.1.3 Gde‘ Grunﬂakcbhe |m Zentrun; (.n?rldllc‘f:l?r Te||) m|t Sple||p|:i]tz. (5)'|e aIS OlffeSntHClhe G(;Unﬂachen n ‘r_(::jj einzuha”:enden Grenzabsténde gem_ § 38 u. 39 hessischem Nachbarrechtsgesetz ZUu beachten. schaftungsplans Wurde |m StAnz. 31/2006 S. 1704 ver('jffentlicht. 4 Arten"ste 4 Kletterpflanzen: Pﬂanzqualltat Topfballen, 2 X V., 60'100 cm
4b/4bH WA 0,4 vgl. PZ1 -- o/g -- vgl. PZ 1 Stand der Technik zu planen (vgl. § 78b WHG). B mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzten Flachen dienen als Spiel- und /:274 4
H 4c/4c* WA 0,4 @ vgl. PZ1 - 0/g . vgl. PZ 1 oS 2.1.4 Die fNesl'fgesetéte rgaIXima|e Getziﬁdfhﬁf}te 'E dgn A5”9|en:ﬁmen' V;/ohngebigtenl dlagf duf%h A”';‘Qte” (Kvsgr;ugIk;;IiZTgS(:L%Ctgeuizr:;:Elegnfosxiitit%%\;ezgﬂa:z::gerins?ezgizkgfebiggiigezbgur:'luc:iecl‘ﬁnlagen f%j; 4 16 '(:I§a;h:£ fu1r Icuf;(éh;ttugé;)en und Abgrabungen und Stiitzmauern Die fiir die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaBnahmen erforderlichen Clematis vitalba - Waldrebe Lonicera caprifolium - Echtes GeiBblatt
i i i78 ist in di i b 3 zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) um maximal 1,5 m (berschrit- . B. ' ' e s. r. au : e " - ; i} i i - Wei
T e o Ty | = | = | = [ osom [msom | | DS Syrichtung never Heizdiverbraucherariagen st in diesern Gebit herscoreUn o NS wasr S her ) (oo B oer |
o (GEe) ’ ’ ’ gruncsaiZich untersagt, sotern ancere, wen'ger wasserge anraende * s ! ’ seitliche Versickerung). In der Flache sind mind. 6 Laubbaume und 20 frei wachsende —;HL; Die zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen und Versickerungsanlagen erforderlichen erarbeiten. Der Bemessungsgrundwasse;'stand liegt bei HGW = 86,3 m NHN. Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Flachen fiir Energletrager_zu ertSCha_ftIICh vertretbare_n KOSter_‘ zur Verfigung ° 2.1.5 Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zuldssig, wenn sie Straucher gem. den Pflanzlisten E1, E2 und E3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. | L5 Béschungen sowie die Betonriickenstiitzen der Randeinfassungen sind auf den angrenzenden '
Gemeinbedarf| 9:© @ -- -- -- -- 10,00 m stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann mindestens ihrer jeweiligen Héhe entsprechend von der nichstgelegenen Geb&dudeauBenwand o Grundstiicken zu dulden. 5 Risikoiiberschwemmungsgebiet (Gebiete, die bei Versagen eines Deiches
— PZ = Planzeichnung | * = geschlossene Bauweise (g) (aus Schallschutzgriinden) (§ 78c Abs. 2 WHG). abgertickt werden. 9-1.4 GF3 - Grunflache im Westen und im Zentrum (sudlicher Teil): Die Flache ist mit Extensivrasen e iberschwemmt werden konnen) ’ F) Empfehlungen
: - - - — o Flur 4. Flurstiick 136/1 u 137/1 (jeweils teilweise) zu begrinen und mit Gehdlzen zu bepflanzen. Zulassig sind dariber hinaus Wege und Platze in L 17 Festsetzung des Hohenniveaus (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
B Bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. ’ ' 2.1.6 Notwendige Aufzugsiiberfahrten und Dachaufbauten in den Allgemeinen Wohngebieten diirfen wassergebundener Bauweise oder mit seitlicher Niederschlagsversickerung auf bis zu 10 % der - Das Planungsgebiet ist (iberschwemmungsgefahrdetes Gebiet i. S. von § 46 Hessisches . =
7 g ' o die festgesetzte maximale Gebaudehdohe ausnahmsweise um 3,0 m mit einer maximalen Flache sowie bauliche Anlagen, die der stillen ErhOIUng dienen, insbes. Ruhebéanke. Die MaBgeblicher AuBienlérmpegel Festgesetztes Gelandeniveau ist die Fahrbahnoberkante (SChe|t3|pUnkt) des geplanten Wassergesegtzg(HWG) In derart gekennzgicghneten Gebieten Sinld g.em § 46 HWG Vorkehrungen 1 Klimaschutz - Helle Fassaden- und Oberflachenfarben
5 2 ) i ' i i versiegelte Flache in der Parkanlage darf insgesamt max. 10 % der Gesamtflache betragen. ool ErschlieBungsniveaus auf der Seite der HaupterschlieBung des Grundstiicks, gemessen in der o i i ' i
Grundflache von 12 m2 Uberschreiten. Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Al E : | o e A <t e Herkunft mit E Schuizansproh: Nocht 2200 06.00 U _ g a pte g { _ » g&me _ zu treffen und soweit erforderlich bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag Es wird empfohlen, bei der Wahl der Fassaden- und Oberflichenfarben helle Fassadenfarben
Gebaudehohe miissen allseitig mindestens einen Abstand entsprechend der Hohe des Aufbaus \Is Extensivrasen gelten krauterreiche Ansaatmischungen aus regionaler Herkunft mit Eignung - wa Mitte des Grundstiicks auf der Begrenzungslinie der Verkehrsflache. Die Grundstiicke sind zum von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der 2u wihlen, um die bioklimatische Belastung im Nahbereich der Geb&ude wirksam herabzu- -
= - Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Griinflichen Sonstige Planzeichen zur darunterliegenden Geb&udeauBenwand aufweisen. fr eine mehrschirige Pflege. Die Flachen sind mindestens einmal und hochstens dreimal im = e768 Zweck der Versickerung bis zum Bezugspunktniveau aufzufallen. Technik zu verringern Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf im Mittel den W 0.3 nich Gemel nde
ZEIChenerkla ru I‘Ig Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Jahr zu méahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. < o gern. se;c}zept. eL ”be ° ertt( o _erd et exm;o) o/ar m Mittel den Wert von 0,3 nicht unter-
. ind i i 4 . i < 7008 schreiten (Hellbezugswert von mindestens . -
) fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen G des raumlichen Gelt bereich 2.1.7 Fiir das Gewerbegebiet GE/N4 und GE/N5 (GEe) gilt: Die Gebdudehdhe (OKGeb. bzw. FHmax.) Gehdlze sind in Form von solitaren Einzelbdumen und -strauchern, Baumreihen und -gruppen = ;‘2,’32 18 Zuordnungsfestsetzung (Satzung gem. § 135 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB) 6 Altlasten und Altablagerungen reiten ( zugswert v [ 0) St k t dt Rh
Art der baulichen Nutzung (§9Abs. 1Nr.5undAbs. 6BauGB®) . B dffentliche Griunflache renze des raumlicnen Geltungsbereiches betragt maximal 12,00 m. Die Traufhdhe (TH) betragt max. 10,00 m. sowie Strauchgruppen auf mindestens 30 % der Gesamtflache unter Verwendung von Arten < 7308 L OC S a a m el n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) B N (GF1, GF2, GF3, GF4, GF5), vgl. Textliche Festsetzungen der Artenlisten gem. E1, E2 und E3 zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die in der < e Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden vor, deren Ausgleich in . o o . . 2  Immissionsschutz
d sumlich | bereiches d htskrafti b Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen sind hierauf anzurechnen (z. B. die Einzelbdume < TodB Zeichenerklirung Form von Flichen und MaBnahmen den Grundstiicken. auf denen Einariffe zu erwarten sind Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
_ _ Fldchen fiir den Gemeinbedarf, hier: _ Glrenz$s eskraur; ICO en Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungs- 2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 5 BauNVO) und die Umgrgenzur?g von Fléchepn val T% A11.2) T < 1000 Keine offenbaren Fenster von schutzbedurftgen Raumen (sM2) al;mz c\J/der teilweis: sugeordnet werden k(‘jrrl:nen uDem ’en:s rechendl vs?erldenZL(;ierl\gosrten f(;r die Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer Aufgrund der zunehmenden Problematik beziiglich Lérmemissionen durch Luftwdrmepumpen Be bauungsplan
Allgemeines Wohngebiet (WA) b _db Zweckbestimmung: Parkanlage (Lage unverbindlich) plans “Stockstadt-Ost _ _ _ _ _ VI e < o0ds = Kelne Bffenbaren Fenster schutzbedirftigen Rumen (SM) gai W E 9 o P . schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustédndigen Behorde, wird empfohlen z. B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Liiftungsgeréte, Miniblockheizkraft- Wi . . "
e In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 4 a-c) sind Garagengeschosse bzw. Tiefgaragen nicht T S Flachen sowie die Planung, Herstellung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der natur- dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 Boden- : - : o - Kbollsche Garten - Wohnen am Kuhkopf
. . . . . . = Becin i in cich in di - i : : i ' ' . . werke und vergleichbare Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass die einschlagigen
Gewerbegebiet (GEe) - mit Nutzungseinschréankungen Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen o000 Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB baulicher Nutzung auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen. Auf den Flachen zulassig sind Versickerungsanlagen, die sich in die Parkanlage landschafts schutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen unter Anwendung des VerteilungsmaBstabs schutz mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen Emissi ichtwert d Bgeblichen Emissi t ingehalt d i
N4+N5 vgl Textlgijche Festsetzungen 9 gen n Zweckbestimmung: Kindertagesstétte a Zweckbestimmung: Spielplatz (Lage unverbindlich) gerecht einflgen. Eine Bepflanzung dieser Bereiche mit Gehdlzen ist nicht zulassig und ist ,Uberbaubare Flache" den &ffentlichen Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen zu 40 % und den ' ' missionsrichtwerte an den mabgeblichen Emissionsorten €ingehalten werden. 1. Bauabschnitt
. 2.3 Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) somit nicht auf die Gesamtflache zur Bepflanzung anzurechnen. privaten Bauflachen zu 60 % zugeordnet. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
88.649 Geplante Sollhéhe StraBen in m G. NHN 14.2.1Baulicher Schallschutz Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile

9.1.5 GF4 - Griunflachen im Nord und Osten (StraBenbegleitgriin): Die Flache ist mit Extensivrasen
zu begrinen und mit Baumen zu bepflanzen. Als Extensivrasen gelten krauterreiche Ansaat- B) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Flachen fiir den iliberortlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrsziige

2.3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3* darf die maximale Grundflachenzahl (GRZ)
fur Mittelhauser innerhalb von Hausgruppen bis zu einer GRZ von 0,65 Uberschritten werden.

Verkehrsbegleitgrin

<

MaB der baulichen Nutzung oder erhebliche Belastigungen flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) . mischungen aus regionaler Herkunft mit Eignung fiir eine mehrschiirige Pflege. Die Flachen SchutzmaBnahme 1 (SM1): - -
% Sichtfelder i i , ie ieweili 3ssi 5 sind mindestens einmal und héchstens dreimal im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist abzutrans- An den in der Planzeichnung (Inselkarten 1 und 2) gekennzeichneten Baugrenzen, an denen (Satzung gemaB § 91 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) 7  Anforderungen an den Bodenaushub
. . = = g . 2.3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 a - c darf die jeweilige zulassige Grundflache durch . g ) ) ]
@ maximale Geschossfliachenzahl (GFZ) Bahnanlagen / geplante Uberfuhrung Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den die Grundflache von baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird portieren. die Beurteilungspegel mehr als 70 dB(A) am Tag oder mehr als 60 dB(A) in der Nacht Gem3B § 202 BauGB ist M boden i b ~ d hal d Vernich
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses gy ey . . ) ) ) eEn ! ; ) - ) X . : : . " ; betragen, ist an den entsprechenden Fassaden die Anordnung von zu éffnenden Fenstern von 1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 1 HBO) ema auGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
(59 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) I I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, hier: (Tiefgarage) und die mit mindestens 60 cm, im Mittel 80 cm Erdreich tberdeckt sind, bis zu E!]eexsgsecrhéee?]uir:qudeirl;lr;r?féi:rl\?wzznelcfzr;?ngséizztze:aggaenséigisg ii?l;m:'s\g?n (?/ISIZl:Il'Fli T5 1 schutgbedi,]rftigen AufentEaItsréumen nicht zulassig. g und Vergeudung zu schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaB DIN 18300 und DIN 18915
0,4 maximale Grundfléchenzahl (GRZ) = ﬁgéeernGurrL:g(ijﬂgcr:jeer;ZI?:slt\s/g:zgr’wsg L,Jb‘btla;sflhr(ilgsgrpvaef;dgzéei()s:fi?/rge(jg;lft?r?tvvggfgae%dIg\uusr;teer:odrﬁrmife 9eg g Testg g9 Vgl o 1.1 Dachform und Dachneigung durchzufiihren. Bodenaushub ist im Nahbereich wieder einzubauen. AuBerdem wird empfohlen,
Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Versickerungsmulden =Rl GFL: Geh-. Fahr und Leitunasrecht zuaunsten der Allgemeinheit o sinci Zl.,l- 4 Abfahrten sowié téchnische 2o : 9.1.6 GF 5 - Griinflache im Siidwesten: Die verbleibende Flache ist mit extensivem Schotterrasen zu Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, . . . o ) . ) o den Boden auf zukinftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens)
o ) Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten : ' u g g g gen. begrinen. Ein Weg (Breite mind. 3 m) u. a. zur Pflege und Unterhaltung der H/A aber auch zur Im Teilbaugebiet WA 4 a-c sind ausschlieBlich Flachd&cher und flach geneigte Dacher mit einer tiefgriindig zu lockern.
II Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) als Hochstmal3 (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2.3.3 In den Allgemeinen Wohnaebieten WA 1a — 3* werden Terrassen oder Balkone bis zu einer fuBlaufigen Anbindung des BA 2 ist vorzusehen. Die Ansaat hat mit einer standortgerechten - wenn der Aufenthaltsraum Uber ein weiteres zu 6ffnendes Fenster verfligt, vor dem der Dachneigung bis maximal 10° zuldssig. In den Teilbaugebieten WA 1a+b bis WA 3* sind Flach- ] ] ]
K Kastenrinne / Mulde : e . g g R " : i 3qli i imi i Beurteilungspegel des Verkehrslarms (Uberlagerung von StraBenverkehrslarm berechnet dacher bis 10°, Satteldacher und Walmdéacher mit 20° bis 40° sowie Pultdécher mit 15° bis 8  Baufreihaltezone gem. § 23 Abs. 1 HStrG (nachrichtlich)
L: Leitungsrecht Grundflache von 12 m2 pro Wohneinheit nicht in die Grundflachenzahl (GRZ 1) eingerechnet. trockenheitsvertraglichen und gebietsheimischen Schotterrasenmischung zu erfolgen. gspeg _ > 9 9 : . ; o
- 4SS i - 5 StraBenverkehrsflache Die Flachen sind extensiv zu pflegen. nach RLS-19 und Schienenverkehrslarm berechnet nach Schall 03 - 2012) am Tag einen 30° Dachneigung zulassig. _ _ i _ _ ] N
II-1II Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) als Mindest- und HéchstmaB W : - - ; AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurch R
2.4 Geschossflichenzahl ert von 70 dB(A) und in der Nacht von 60 dB(A) nicht Uberschreitet, ) ] ) _ ] ) _ fahrt diirfen 15nas der LandesstraBen und KreisstraBen
Verkehrsflachen b g . b N Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBhahmen zum _ Weg (unverbindlich) 10 Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses - oder vor mindestens einem Fenster des jeweiligen schutzbedtrftigen Raums an diesen Flachdacher und flach geneigte Dacher sind dauerhaft extensiv zu begriinen (vgl. Ziffer A 11.3). g
L i erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: ; : : A i 5 i = . . AuB a h lich hallschut Bnah , wie z. B. hinterllftete Glasf ,
@ Zahl der zuladssigen Vollgeschosse (Z) als zwingend 9 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2.4.11In den Allgemefllnen_ Woh“ngeble_:ten WA 2 und WA 3* darf d|6; Jewe|!|ge zuldssige Gethossflagh— (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c und d BauGB) u el';wandenbdlg_ri;c bau_lc € SC allschu Zlma nba I_'f‘;‘:e” wie z. ('j” eriu Ie 'er?bas assidﬁ'j Fiir WA 2 und WA 3 gilt: Innerhalb einer Bauzeile ist nur eine einheitliche Dachform zulassig: - Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &uBeren -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) enzahl (GFZ) fir Mittelhduser innerhalb von Hausgruppen bis zu einer GFZ von 1,2 tberschrit- vorgelagerte bellftete Wintergdrten, verglaste belliftete Logglen oder vergleichbare Scha : i ile i scci Rand der Fahrbahn lanzeich
. Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) ten werden. 10.1 Versickerungsfldchen (éffentlich) schutzmaBnahmen, sichergestellt ist, dass vor diesem Fenster der Beurteilungspegel des ein Wechsel der Dachform innerhalb derselben Bauzeile ist unzulassig. _ bauliche Anl die ber Zufahrt LandesstraBen oder KreisstraB ttelb N ~{  #j Planzeic nung 2 | \
FHmax. / Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m; Zweckbestimmung: FuBweg : Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Verkehrslérms (Uberlagerung von StraBenverkehrslérm berechnet nach RLS-19 und @Is Bauzeile gilt die Foluge un"rnlttelbar aneinandergebauter Hauptgebdude innerhalb einer - oggrlcmiitelnbzgzal elsecrl:Ioi;enqu\je:errz Zglleann esstraben oder Kreisstraben unmitteibar [ ' NP ]
OKGeb. max. Hier: Oberkante Gebaude / maximale Firsth6he Entwicklung von Natur und Landschaft, vgl. Planzeichnung 2 2.4.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4a-c ist die Flache von Garagengeschossen bzw. Tief- 10.1.1 Zur Ableitung des aus dem Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Oberflachen- Schienenverkehrslarm berechnet nach Schall 03-2012) am Tag einen Wert von 70 dB(A) und Uberbaubaren Grundsticksflache. g !
Entwicklungsziel: Zauneidechsenhabitat secccccas Baufreihaltezone (20 m) - i wassers werden Versickerungsanlagen in Form von Mulden-Rigolen-Elementen festgesetzt (vgl. in der Nacht 60 dB(A) nicht Uiberschreitet . . . ) . A
: . . : garagen nicht auf die GFZ anzurechnen. in der Nacht von (A) nicht Uberschreitet. .
THmax. / Hier: maximale Traufhdhe / Oberkante Attika m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich PZ). Die Versickerungsmulden sind mit Extensivrasen zu begriinen. Als Extensivrasen gelten 1.2 Dacheindeckung nL%hrstetigﬂcS:Fav:egden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen AL
OKAttika max. ‘ Anpflanzen: Laubbaume . 3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO) krauterreiche Ansaatmischungen aus regionaler Herkunft mit Eignung fiir eine mehrschirige Die in der Inselkarte 1 und 2 dargestellten Festsetzungen der SchutzmaBnahme 1 (SM1) Zulassia sind im Allaemeinen Wohnaebiet zur Dacheindeckuna nicht spieaelnde oder reflektie- g 9
) ) ) m Schallschutzanlage, h = 5,0 m (vgl. Planzeichnung 1) Pflege. Die Flachen sind mindestens einmal und hdchstens dreimal im Jahr zu mahen. Das basieren auf der Umsetzung der folgenden Festsetzung der Baukorper: u 9 d 1M Allg . 9 u ung pieg
Zweckbestimmung: Quartiersplatz (privat) 3.1 Offene Bauweise Mahdgut ist abzutransportieren. Bauliche Anlagen (z. B. Anlage von Spielgeraten, Banken) rende Materialien in den Farbtonen Rot, Braun und Anthrazit. 9  Anenschutz
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Anbflanzen: Obstbaume ' : : ot ' T ’ , . o @i Flachdacher und flach geneigte Dacher sind extensiv zu begriinen. Das betrifft alle Dacher der )y
(§ 9 Abs. 1 N’r. 2 BauGB; §§'22 und 23 BauNVO) . P sind dort nicht zulassig. - In d?n Ba_ufeldern 1 und 2, die parallel zur Bahnstrecke liegen, ist ein durchgehender Hauptgeb&dude, Garagen und Carports Hinweise auf Erfordernisse, die sich aus unmittelbar wirkendem Recht ergeben: )
Zweckbestimmung: Parkplatz SG Staffelgeschoss / Dachgeschoss In den Teilbaugebieten 1a, 1b, 4a und 4b wird offene Bauweise festgesetzt. Im Teilbaugebiet Gebduderiegel mit 4 Geschossen anzuordnen. A ! der Voraab Dachbegrii ind technische Aufbauten. T Spezieller Artenschutz (§ 44 BNatSchG) \ %
' 10.1.2 Im Bereich von linienhaften Mulden-Rigolen-Elementen, in denen entsprechend der Festsetz- - In Baufeld 6 ist ein geschlossener Baukdrper mit mindestens 3 Vollgeschossen tiber das usgenommen von der Vorgabe zur Dachbegrunung sind technische Aurbauten, lreppen, ¥ Y

‘ 1a sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Die Gebaudelange darf 30,0 m nicht Gber- Oberlichter und zur Begehung vorgesehene Fldachen wie Terrassen und Revisionswege. Ubefsichfskarte (©‘ Oper;TopoMap)

— Baugrenze Erhaltung: Laubbdume / Obstbaume schreiten ung in der Planzeichnung Grundstiickszufahrten zugelassen werden, sind Zufahrtsbriicken zu gesamte Baufeld anzuordnen , .
' o . . i S ' ) . . _ Die Uberstellung der Dachbegriinung durch Solar- und Photovoltaikanlagen ist zuléssig, sofern Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Y/ N Ein- / Ausfahrtsbereich von Tiefgaragen / Garagengeschossen . - i . ) . . . ] . ) L erstellen, damit die Versickerungsanlagen nicht unterbrochen werden. In Baufeld 13 ist ein geschlossener Gebauderiegel mit mindestens zwei Vollgeschossen die dauerhafte Begriinung der Dachflache sichergestellt ist sind zu beachten:
P B . | Nut tri 8000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und Im Teilbaugebiet 1b erfolgt keine Einschrankung auf bestimmte Gebdudetypen. Die zula_'_55|ge _ _ anzuordnen. o ) _ o ' Stand: 16.06.2021 01.04.2026
0 offene Bauweise, vgl. Nutzungsmatrix 0000000 sonstigen Bepflanzungen, vgl. Textliche Festsetzungen Gebé&udelange ergibt sich aus den festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen; im Ubrigen 10.2 Versickerung (privat) - In Baufeld 14 ist ein nach Norden und Westen geschlossener Gebauderiegel mit mindestens 1.3 Dachaufbauten V 01 Bauzeitenregelung und Kontrolle im Zuge von Gebiudearbeiten 20.01.2023 28.05.2026
aAaaa Bereich ohne Ein- / Ausfahrt ] U Flsch  Bind i Beofi 4 fir di gilt § 22 Abs. 2 BauNVO. Auf privaten Grundsticken anfallendes Oberflachenwasser muss versickert werden. Eine Ein ;IreéVolflgledsc3h'osts§n'al\TzuorQnﬁtn. - Gebude iiber di te Linge des Baufeld " ] Riickschnitt- und Rodungsarbeiten erfolgen grundsatzlich auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit, 22.08.2023
. . mgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die : - - In Baufe ist bei Neuerrichtung ein Geb&ude (iber die gesamte Lédnge des Baufeldes mi . _ , . _ _ Iso nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Ausnahmen sind mit
g geschlossene Bauweise, vgl. Nutzungsmatrix 2 2 i - . . N N - : . i in die & i 5 i 35si ; ; Dachgauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte missen einen Mindestabstand von a : e : itat
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Im Teilbaugebiet 4b darf die Gebsudeldnge abweichend hiervon maximal 35,0 m betragen. leitung in die 6ffentlichen Flachen ist unzulassig. mindestens zwei Vollgeschossen herzustellen. 55 ?n ot Giobelwand aufweisen. Die Goeamtbroite mehrerer Dachaufbatton and Dachein- der Naturschutzbeharde im Einzelfall abzustimmen und mit einer dkologischen Baubegleitung Satzu ng Bearbeitet: Schade
bweichende Bauweise. val. Nutzunasmatri I:\Il.‘;ichen ﬁi; Vel_'ts_orgungsaqlafg"(-:nl,-“f)iiir die Abfallentsorgung und 3.2 Abweichende Bauweise 11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und In der Flache fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstéatte sind Fenster von schnitte darf maximal 2/3 der jeweiligen Trauflange, gemessen an der GebdudeauBenwand, abzusichern. CAD: Leinweber
a abwel auwelse, vgl. utzungsmatrix wasserbeseitigung sowie tir Ablagerungen Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Schlafrédumen, in denen tagsiiber geschlafen wird, im Erdgeschoss an der Siid- und Ostseite betragen. _ _ _ _ = MaBstab: 1:1.000
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Im Teilbaugebiet 2 wird abweichende Bauweise festgesetzt des Gebdudes anzuordnen. Der First von Dachaufbauten bzw. die Oberkante von Dacheinschnitten muss mindestens 301; Gellaaq_uﬁelgontrgllg _ Bectandsaebaudes ist das Gebaude durch eine fachkundi
_ . L ) N — ' 11.1 Oberfldchenbefestigung: FuBwege, Stellplatzzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrund- 0,90 m unter der Oberkante des Firstes der Hauptdachflache liegen. Gauben in zweiter Reihe or dem Ruck= bzw. mbau €Ines bestandsgebaudes 1st das lebaude durch eine fachkundige
E/D nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallversorgung ok ind i durchlsssi B . befesti B bund W o . . . sind nicht zulissig Person auf die Anwesenheit von Nischenbritern und Fledermdusen hin zu kontrollieren. Bei
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Zulassig sind Doppelhduser sowie Hausgruppen. Hausgruppen sind auch in Form von Reihen- stucken sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen (z. B. wassergebundene Wege- Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 59 HBO unter Berlck- ' Riickbauarbeiten, insbesondere der Décher und Traufbereiche, ist vorsichtig und mit kleinem
hausern, Atriumh&usern oder Kettenhausern zuléssig. decken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster). sichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Vorhabenzulassung im 14 F q Gerat zu arbeiten
) I i . ) - : : . e '
D/H nur Doppelhauser und Hausgruppen (Reihen-, Ketten- und Atriumhauser) Zweckbestimmung: Elektrizitat (Transformationsstation / Schaltung . R o . . . . bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht, dass an den AuBenbauteilen der assaden Beim Auffinden von Fledermé&usen sind diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls
(RH/AH/KH) zulassig © PV-Anlagen Bei Hausgruppen dirfen Geb&ude ohne seitlichen Grenzabstand unmittelbar aneinander 11.2 Grundsticksfreiflache: Mindestens 30 % der Grundsticksfreiflachen sind zu bepflanzen. Die schutzbedrftigen Raume geringere Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm (Uberlagerung N B} : , , . in ei i - i
gen) ; ! e T 2B d ichnerischen F fl den B d Straucher k& Fur die Hauptbaukérper sind als Fassadenfarben grelle Farben oder SignalweiB unzuléssig schlafend) z. B. in einen Nistkasten zu setzen. Sofern mehrere Tiere angetroffen werden, sind
gebaut werden. Bei Kettenh&usern ist eine grenzstandige Bebauung auch durch untergeord- gemal den zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden Baume und Straucher konnen zur von StraBenverkehrslarm berechnet nach RLS-19 und Schienenverkehrslarm berechnet nach ' die Arbeiten auszusetzen und die zustandige UNB zu informieren. o)
H nur Hausgruppen zuléssig H/W Zweckbesti . Hei trale / W4 ich nete Nebenbaukérper (z. B. Garagen oder Abstellrdume) zuldssig. Anrechnung gebracht werden. Es gilt: 1 Baum gem. Artenliste E 1 /100m?, 1 frei wachsender Schall 03-2012) anliegen und am Tag ein Wert von 70 dB(A) und in der Nacht von 60 dB(A)
(RH/AH/KH) / weckbestimmung: Helzzentrale / Warmespeicher Strauch gem. Artenliste E 2/ 25 m2. Zur Artenauswahl vgl. die Artenliste E. nicht Uberschritten wird, kénnen die Anforderungen an den baulichen Schallschutz bzw. die V 03 Fang und Umsiedlung betroffener Individuen
i sudel icht i Eine Verschiebung der Pfl bis zu 15 iber den in der Plankarte festge- . 9 9
Die Gebaudeldnge darf 35,0 m nicht Gberschreiten. Ine Verschiebung aer Frlanzungen von DIs zu 15 m gegenuber den In der Flankarte festge Anordnung der Aufenthalts-/Schlafrdume angepasst werden.

Vor Baubeginn (hier: Beginn der Erdarbeiten, Abschieben des Oberbodens) sind die im Plange-
biet vorkommenden Mauereidechsen und Zauneidechsen zu fangen und in geeignete Habitate

FD/GD Flachdach / geneigtes Dach setzten Standorten ist zuldssig.




	M1000_TF

